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PARTIE A

RAPPORT DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR
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A Rapport d'enquéte

A.1 Généralités

La commune de Mazeres (09270) se situe au nord est du département de I'Ariége
et a une cinquantaine de km au sud-est de Toulouse.

Le nombre d’habitants de cette commune est de 3866 habitants (Insee 2019)

L ]

A.1.1 Objet de I'enquéte publique
Cette enquéte a pour objet la modification N° 1 de la commune et porte sur :
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A.1.1.1 - La modification du réeglement écrit portant sur la zone UA4
portant sur I'implantation par rapport aux limites latérales, et sur
I’article UA 7, qui concerne le stationnement des véhicules.

A.1.1.2 - La modification du réglement écrit concernant la zone AU,
portant sur la densité.

A.1.1.3 - La modification du réglement écrit concernant les zones UF et
AUF( et notamment la destination des constructions, la réglementation
concernant les clétures, le traitement paysager et environnemental des
aires de stationnement, les eaux pluviales).

A.1.14 - La modification du réglement écrit concernant le secteur
Aar,afin de permettre les mémes possibilités de construction qu’en zone
A, sous réserve de la pris en compte de la présence dans ce secteur de
vestiges archéologiques.

A.1.1.5 - La modification du réglement écrit portant sur la rédaction
afférente aux éléments de I’environnement a protéger au titre de I’article
L151-23 du code de I'urbanisme.

A.1.1.6 - La modification du réglement graphique de ’OAP portant sur les
zones UF,AUF et AUFo de Bonzom-Tartifume .

A.1.1.7 - La modification de ’'OAP de la zone AUF des Piniers concernant
la vocation de la zone(accueil d’activités industrielles et d’entreposage
de produits industriels).

A.1.1.8 - La construction d’une gendarmerie dans une partie de la
parcelle ZW545, située au sein de zone Auo de Saraillou-est, fermée a
I'urbanisation.

A.1.1.9 - La modification de ’'OAP de la zone AU2.2 du chemin de
Trémoul, visant a ouvrir a I'urbanisation en phase 1 la partie
correspondant au projet de résidence seniors/handicapés.

A.1.2 Cadre juridique
Le porteur de projet est la commune de Mazeres

La procédure engagée entre dans le cadre des documents et textes
suivants :

— Code de l'urbanisme article L.153-41 et suivants
— Code de I'environnement articles L123-1 et suivants,R123-9 et suivants
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— Délibération de la commune de Mazeres en date du :
— 23/06/2023 approuvant le PLU

— 12/04/2024 et 04/07/2024 prescrivant la modification du document
d’'urbanisme, et fixant les modalités de la concertation.

— L’avis de personnes publiques associées

— La décision N°240000151/31 de Mme la présidente du tribunal administratif
désignant Patrick Averlant en tant que commissaire enquéteur (M Jean-Luc Sutra
suppléant)

— L'avis de la MRAE confirmant la dispense environnementale 2024AC0O154

A.1.3 Contexte et historique du projet

Outre les points de modification du réglement cette modification porte sur les 3
points suivants :

Modification pour la construction d’'une gendarmerie décidée par I'état frangais

Modification de la zone des Piniers et Bonzom-Tartifume

Modification de la zone AU2.2 pour construction d’un résidence Seniors/handicaps

Ces 3 points sont d’un intérét général avec une prédominance sur la Gendarmerie
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A.1.4 Le dossier d'enquéte

Le dossier d'enquéte comporte les éléments suivants :

Document Nbre de
pages
Arrété d’ouverture de I'enquéte publique 2
Avis d’enquéte publique 1
3.2 M1 PLU Mazeres 46
4.2 Réglement du PLU Mazeres 137
Bordereau des pieces 1
Composition du dossier d’enquéte 4
Note de synthése 1ere modification du PLU 31
Notice explicative PLU Mazeres 2eme revis 1ere Modi 67
Plan de zonage Est Mazeres 1
Plan de zonage Ouest 1

Soit un total de: 291 pages

A.2  Organisation de I'enquéte

A.2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Mme la présidente du tribunal administratif de Toulouse a nommé M Patrick
Averlant en tant que commissaire enquéteur pour cette enquéte( Jean Luc Sutra
suppléant) et cela sous la référence E24000151/31 en date du 11 octobre 2024

A.2.2 Arrété d'organisation d’enquéte

A.2.2.1 Date de I’'arrété

Par arrété 24/192 du 23 octobre 2024 M le Maire de Mazeres
procede a l'ouverture de I'enquéte

A.2.2.2 Dates et durée de l'enquéte

L'enquéte publique s'est déroulée du 18 novembre au 20 décembre
2024 soit une période de 32 jours consécutifs.

A.2.2.3 Siége de I'enquéte
Le siége de I'enquéte est le siége la mairie de Mazeres Rue de I'hétel
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de ville 09270 Mazeres.

A.2.24 Modalités de consultation du dossier

Le dossier d'enquéte a été mis a disposition du public durant toute la
durée de I'enquéte :

- Au siége de I'enquéte soit la mairie de Mazeres 09270

ou le dossier était consultable aux heures d'ouverture de la mairie
soit :

Le Lundi de 8h a 12h et de 13h40 a 17h15
Le Mardi de 8h a 12h et de 13h40 a 17h15
Le Mercredi de 8h a 12h et de 13h40 a 17h15
Le Jeudi de 8h a 12h et de 13h40 a 17h15
Le Vendredi de 8h a 12h et de 13h40 a 17h15

Le dossier d'enquéte était également disponible en format numérique
sur le site internet de la commune suivant le lien suivant

www.ville-mazeres.fr

Cette disposition étant ouverte 24h/24

Le commissaire enquéteur a pu également constater que I'affichage dans le hall d’accueil
et la mise a disposition d’un poste informatique (permettant la consultation du dossier) ont
été respectés

A.2.2.5 Modalités de réception des observations et propositions du public

Le public pouvait faire part de ses observations et propositions
suivant les moyens suivants:

- Sur le registre papier mis a sa disposition au siége de I'enquéte soit
La mairie de Mazeres

(sachant que le registre avait été préalablement paraphé par le
commissaire enquéteur)

- Par voie postale aux adresses suivantes :
Mairie Mazeres
Rue de I'Hétel de Ville
CS 87073
09270 Mazeres
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en précisant de mettre le courrier a I'attention du commissaire enquéteur.
- Par voie électronique sur adresse courriel ci apres :

enquete.publique.mazeres@gmail.com

A.2.2.6 Publicité de I'enquéte

Les publicités légales ont été respectées.

En conséquence la mairie de Mazeres a fait paraitre les avis de presse
suivant calendrier ci dessous :

Nom du support Date de parution Observation
La Dépéche du Midi 31/10/24 15 jours avant la le début de
'enquéte
Piece C3en annexe
La Dépéche du Midi 01/11/2024 Piéce C3 en annexe
La Gazette Ariégeoise 01/11/24 Piece C4 en annexe
La Gazette Ariégeoise 23/11/24 Piece C4 en annexe

Par ailleurs,un affichage réglementaire a été apposé 2 semaines avant :

A la mairie de Mazeres

De plus un avis avait été diffusé sur les panneaux d’affichage derniére génération via
I'application numeérique « Panneau Pocket » disponible pour les appareils Android ,Apple et
ordinateurs.

Sur ce dispositif d’affichage il y a eu 1319 visites de la page « enquéte publique »

Sur le site internet de la commune.

A.2.2.7 Réunion préparatoire

a) En date du 22 octobre 2024 j’ai organisé une réunion préparatoire en
mairie de Verniolle avec pour objectif :

- Organiser le déroulement de I'enquéte
- Prendre connaissance du dossier

- Prendre connaissance des aspirations de la commune
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- Prendre connaissance des problémes rencontrés dans son développement
- Prendre connaissance des difficultés éventuelles que je pourrai rencontrer.

Lors de cette réunion nous avons défini les dates de I'enquéte ainsi que les dates et
heures des permanences.

Date Lieu Horaire Observation
18/11/24 Mairie de Mazeres 14h00 a 17h00 Ouverture de I'enquéte
20/12/24 Mairie de Mazeres 14h a 17h00 Cléture de I'enquéte

A.3  Déroulement de I'enquéte

A.3.1 Permanences

3 permanences ont été organisées comme suit :

Date Lieu Horaire Nbre de visiteurs
18/11/24 Mairie de Mazeres 14h00 a 17h00 0
07/12/24 Mairie de Mazeres 09h00 a 12h00 2
20/12/24 Mairie de Mazeres 14h00 a 17h00 2

A.3.2 Réunion publique

Ce dossier n’'a pas fait I'objet d’une réunion publique

A.3.3 Consultation du publique

Ce dossier ne nécessite pas une consultation publique conformément aux
textes en vigueur.

A.3.4 Comptabilisation des observations

A.3.4.1 Comptabilisation des observations lors des permanences

Lieu de Nbre de Nbre de
permanence visiteurs contributions
déposées
Mairie de Mazeres 18/11/24 0 0
Mairie de Mazeres 07/12/24 2 1
Mairie de Mazeres 20/12/24 3 2
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Je me suis entretenu avec chaque visiteur souhaitant des renseignements
et/ou précisions.

Chacune de ces visites a donnée lieu a
07/12/24 2 visites et 2 contributions recues ultérieurement par courriel
20/12/24 3 visites et 2 contributions sur le registre papier
20/12/24 une contribution sur le registre numérique
'ensemble des contributions a été traité et fait I'objet d’'une réponse du MO

A.3.4.2 Comptabilisation des observations par courrier postal

Pas de contribution recue

A.34.3 Comptabilisation des observations par courriel

3 Contributions recues sur I'adresse dédiée pour 'enquéte
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Cléture de I'enquéte

Le 20 décembre 2024 a 17h jai procédé a la cléture de I'enquéte en
fermant le registres papier.

L’adresse courriel a également été cloturée

A.4  Synthése des personnes publiques associés

\/ = Défavorable

\/ = Favorable sans observation

L’ensemble des observations ou réserves ont fait I’objet d’une
réponse détaillée de la commune et services(document de 11 pages)
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d’agriculture

Organisme avis Nom Observations
bre
d’ob
serv
ation
s
5 |Avis favorable avec recommandation de prises en compte
Scot vallée de des réserves émises par le SCOT
I'Ariége
\/ Le projet ne nécessite pas d’évaluation environnementale
MRAE
Chambre Pas d’opposition sur 'ensemble des points du dossier.

CCl Ariége \/
DDT 3 |Avis favorable sous recommandation de prise en compte
des réserves émises.
SDIS 09 Neutre La commune cordonnera avec le SDIS les détails en
fonction de 'avancement des projets
Conseil 5 |La commune a répondu favorablement a 4 point s sur 5.
départemental Le dernier point pouvant étre examiné lors d’'un évolution
\/ ultérieure.
CCPAP 6 [L’ensemble des remarques a été traité de fagcon positive
(Com com) par la commune
SMDEA \/
2 |L’ensemble des remarques a été traité de facon positive
UDAP par la commune
Mairie de \/
Calmont
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Direction 2 1 Observation
département
ale des 1 réserve
territoires

MRAE 6 6 Recommandations

Conseil \/
département

al de I'Ariege
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A.5 PV de synthése

Conformément aux textes le PV de synthése a été remis en date du 28
décembre 2024

Afin de pouvoir m’entretenir des différentes contributions et de mes
questions/observations et recueillir de fagon détaillé les réponses j'ai organisé une
réunion avec les différents acteurs (Mairie, CC en du 9 janvier juillet 2024 en mairie de
Mazeres.

A.6 Analyse des contributions

En préambule je précise qu’il n’y a pas eu de contribution ou observation pour les points
suivants :

-A.1.1.3
-A1.1.4
-A.1.1.5
-A.1.1.6
-A1.1.7
-A.1.1.8

A.6.1 Contribution de Mme Myléne Jean (objet point A.1.1.1)

Monsieur le Commissaire enquéteur,
Proprietaire d'un immeuble situé au 70 rue Boulbonne a Mazéres 09270,

Le permis de construire déposé par notre acquéreur, a été refusé par l'impossibilité de créer
une place de stationnement.

Avez-vous prévu la modification de ce point dans le cadre de cette enquéte publique ?

REéponse de la commune : La modification du PLU prévoit un changement de rédaction du

reglement écrit (en barre : rédaction du PLU en vigueur supprimee) concernant les regles de
stationnement en zone UA (bastide) : Logements locatify finances avec un préf aide par 'Erat - H

#W-#é-#%é‘ﬂwwndwmﬂfﬂﬁ Ie»w’wmm Aiffm-ﬂuﬁia&* sl evigés e cas o eielingtion de
Aucune place de stationnement n'est exigée.
Lm:rmwrrs Fuur!rﬁ now sociaux : dans le cas d un bdtiment existant, aucune place de stationnement
n'est exigee lorsgu il v a wune impossibilité fonciére pour créer un stationnement sans réduction de la
strface habirable existante
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Question commissaire enquéteur :
Pourriez vous envisager la réecupération d'immeubles contigus afin de faire des parkings, tout en
conservant les facades et ainsi d’assurer une continuite visuelle et la préservation des sites

‘ Reéponse de la commune : Plusieurs monuments historiques sont situés dans la bastide ; a ce
titre, I'intégralité du centre historique est soumise a I'avis conforme de l'architecte des
| batiments de France. Dans ces conditions, le curetage d'un ilot pour en faire un parking est
| quasi impossible. La commune réfléchit actuellement a4 une optimisation des grands
i parkings situés aux 4 entrées de la bastide.

Le CE prend acte de ces dispositions

A.6.2 Contribution de Mme Pradeau (objet A.1.1.2)

La commune a justifié cette modification considérant qu'une mauvaise interprétation de la régle pourrait générer
des surdensités qui ne correspondent pas a la philosophie du PLU. Dans ces conditions le réglement est modifié
pour rendre la régle plus claire en ajoutant un plafond de dépassement.

Le réglement du PLU est rédigé ainsi : " les constructions sont autorisées & conditions qu'elles soient compatibles
avec les orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la densité indiquée dans chaque OAP
doit étre respectée : la densité maximale ne devra pas dépasser de plus de 20 % la densité indiguée"”. Cette
autorisation de dépassement souléve plusieurs observations.

Dans le méme paragraphe il est précisé en premier que la densité indiguée dans I'OAP doit étre respectée mais la
phrase qui suit introduit une autre densité que celle demandée avec la notion de densité maximale et celle-ci
autorise de ne pas respecter la densité demandée !

Dans I'OAP il est méme indiguée "la densité globale de I'habitat demandee".

Cette récriture pose deux questions. Il y a toujours une possibilité de surdensité par rapport aux objectif et a la
philosophie du FLU.

Pour contrdler la densité demandé il suffisait d'enlever la notion de densité minimale des précédentes OAP et du
précédent réglement du PLU pour faire appliquer strictement une densité de 20L/hec. Surtout qu'un permis de
construire ou un permis d'aménager qui présentait une densité moindre aurait été refusé. En outre, si une
demande d'autorisation d'urbanisme doit étre compatible avec I'OAP elle doit cependant respecter le réglement du
PLU, Hors, I'ancien réglement du PLU indiguait "Les constructions sont autorisées a condition qu’elles soient
compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la densité indiquée dans
chague OAP doit étre respectée," Cedi revient a dire que pour respecter la régle du PLU il suffit de respecter
strictement |a densité demandé dans 'OAP.

Eéponse de la commune @ Pour comprendre cet objet de modification du PLLU, portant a la
fois sur le reglement écrit et les OAP, il faut revenir a la rédaction du PLU approuve. Le
reglement écrit stipulait en effet que « Les consbructions sonf milorisées @ condifion gqu’elles

soient compatibles aver les ovientations d ‘aninagement et de programmation. En particulier, Ia
densilé indiquée dons chague QAP doil étre respectée » ; les OAFP indiquaient, pour chaque zone
AU, que « la densité globale de habiltal demandde esl de 20U/Ha, seit un lotal denviron x L' a
mitima », C'est le terme « a minima » qui peut poser probléme dans |'application du PLU :
en particulier, cette phrase de I'OAP peut étre mal interprétée, comme devant ére une
densite minimale, alors que dans P'esprit de la commune, la densité exigée devait étre de
Fordre de 20 logements & I'hectare, Dans ces conditions, et aprés conseil auprés des
personnes publiques associées, une certaine souplesse dans ['interprétation de la régle a ate
introduite et la commune a modifié la redaction en indiguant dans le réglement écrit : « En
particulier, Ta densité indiguée dans chugue OAP doit étve respectée @ la densilé maximale ne devra
pas dépasser de plus de 200 la densité indiguées @ et en indiquant dans les OAF « La densilé

globale de Vhabifat demandde esk de 200MHa, soif wn fotad derviren x L @ aeiedma, fusgu'a
comcrurrence de +20% de dépassement »
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Et comment interpréter cette régle de dépassement autorise quand I'OAP porte sur une zone AU2.1 et AU2.2 7 Ce
dépassement peut-il étre fait sur l'opération d'aménagement de la zone AU2.1 et AU2.2 ou 20 % sur les deux ?
Dans le premier cas, on augmente le phénomene de surdensification et dans le second ce phénomene est certes
moindre mais c'est un peu la régle du premier constructeur ou ameénageur arrive, premier servi, Autoriser un tel
dépassement de densité ne permet pas de contrdler et planifier 'accueil de population aux regard des
equipements existant, surtout quand il n'y a pas de régles pour contrdler la typologie de logement.

Réponse de la commune: Comme indiqué dans les OAP, la regle de dépassement

s'applique a chaque zone AU (AU2.1 et AU2). Il ne s'agit pas d’autoriser une

surdensification importante (ce que l'on aurait pu interpréter dans la rédaction initiale),
| mais d’encadrer la densification de chaque zone AU2.1 et AU2 en leur autorisant un
dépassement « modéré », de I'ordre de 20% maximum. Ce dépassement n’est pas de nature
a étre incompatible avec les équipements existants

Pourquoi autoriser un dépassement de la densité demandé ?

Pour contréler la densité demande il suffisait d'enlever la notion de densité minimale des précédentes OAP et du
precedent réglement du PLU pour faire appliquer strictement une densité de 20L/hec. Surtout gu'un permis de
construire ou un permis d'amenager qui présentait une densité moindre aurait été refusé. En outre, si une
demande d'autorisation d'urbanisme doit étre compatible avec 'OAP elle doit cependant respecter le réglement du
PLU. Haors, 'ancien réglement du PLU indiguait "Les constructions sont autorisées a condition qu'elles soient
compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la densité indiquée dans
chaque OAP daoit étre respectée." Ceci revient a dire que pour respecter la régle du PLU il suffit de respecter
strictement la densité demandé dans I'OAP.

Réponse de la commune : Comme indiqué ci-avant, I’autorisation d"un dépassement de 20%
| de la densite demandeée a pour objectif d’apporter un peu de souplesse a la rédaction.

Par ailleurs, il y a un probleme de terminoclogie qui pourrait de nouveau conduire la commune a étre contrainte a
accepter un permis d'amenager plus dense que ce que le PLU demande, Quand il est écrit "Les constructions sont
autorisées a condition qu'elles soient compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. En
particulier, la densité indiquée dans chague OAP doit &tre respectee”, cette régle s'applique aux permis de
construire mais pas aux permis d'amenager qui ne prévoient pas de construction. modification suggérée : "les
permis sont autorisés a condition qu'ils soient compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation.” Ceci comprend les permis de construire comme les permis d'ameénager. 1l faut s'assurer que la
régle ne peut pas étre contourner avec des DP lotissement.

Réponse de la commune : La commune maintient la rédaction du réglement écrit

Le CE prend acte de ces dispositions
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A.6.2.1 Contribution de M Bras (objet A.1.1.9)

Michel BE4S
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Réponse de la commune : La commune maintient 'OAP au motif qu'un bassin de rétention
paysager ouvert est favorable a la biodiversité pour les amphibiens et les odonates en
particulier, d’autant plus que le Raunier est proche de la zone AU2.2 et que la proximité
immédiate de formations boisées est favorable a I'habitat terrestre des amphibiens

Le CE prend acte de cette disposition et valide

A.6.2.1 Contribution de M Palacios (objet A.1.1.2)
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Réponse de la commune : La zone AU2 n’est pas concernée par un risque d‘inondation
comme latteste le plan de prévention des risques naturels.

A.6.2.2 Contribution de Mme Belmas (objet A.1.1.9)

En préambule 5 questions d’ordre géneral qui sont les suivantes :

-_—

. A qui appartiennent actuellement les terrains concernés ?

N

Les dates de réalisation des phases 1 et 2 sont-elles fixées ?

b d

Existe-t-il un plan de masse des opérations projetées ?

b

Un projet architectural est-il visible ?
5. Comment envisagez-vous l'amélioration du parking le long du Chemin du Trémoul ?

A ce sujet, je constate que les personnes se rendant a la chambre funéraire SANAC, ainsi
que certains visiteurs des maisons de retraites Le Clos du Raunier et Gaston de Foix, se
garent sur le cheminement piéton. Ce stationnement récurrent bloque le passage des
piétons, jeunes enfants en vélo, poussettes ou personnes a mobilité réduite..., les
contraignant a se déporter sur la route.

Les aménagements prévus Chemin du Trémoul (juste a cété des maisons de retraite et
face a la chambre funéraire) ne pourraient-ils pas étre l'occasion de résoudre ce
probleme ?
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Reponse de la commune :

1. 1l s'agit de terrains privés appartenant a 'EHPAD des Portes Ariege Pyrénées; ce
foncier releve du domaine privé d'un établissement public géré par la commune de
Mazeres

2. Les zones AU2.1 sont ouvertes a I'urbanisation ; les zones AU2.2 seront ouvertes lorsque

80% du nombre de logements autorisés auront été accordés a I'ensemble des zones
AU2.1

3. Il n’existe pas de plan masse pour I'opération projetée (projet non encore opérationnel)

4. Il n’existe pas de projet architectural défini a ce jour ; le projet devra cependant respecter
le reglement écrit de la zone concernee

5. Amélioration du parking chemin de Trémoul : La mairie prend en compte 1'observation
de Mme BELMAS en modifiant 'OAP de la zone AU2.2 : il y sera ajouté un parking
d"une dizaine de places en bordure du chemin du Trémoul

10 questions sur 'aménagement de la zone AU2.2 Chemin de Trémoul

1. Par ou se fera l'accés a la parcelle AU2.2 , I'accés aux 5 maisons se fera-t-il le long
de la Résidence seniors ou le long d parcelle es parcelles du Lotissement Le
Bascou ?

2. Les 5 lots seront-ils en vente individuelle ou confiés a un promoteur ?

3. Dans I'nypothese d'une construction par un promoteur, les maisons seront-elles
destinées a la vente ou a la location ?

4. Dans I'hypothése de maisons en location, a qui sera confiée la gestion locative ?

5. Dans I'hypothése de maisons en location, a quels publics ces maisons sont-elles
destinées ?

6. Compte tenu des constructions limitrophes existantes, quelle est la hauteur
maximale possible de ces maisons ?

7. Envisagez-vous d'imposer la construction de maisons de plain-pied afin qu'elles
soient accessibles (a la vente ou a la location) a des seniors autonomes qui
recherchent une maison moins grande avec un extérieur plus petit, donc plus facile
d'entretien ?

8. Envisagez-vous d'imposer la construction de maisons de plain-pied afin qu'elles
soient accessibles (a la vente ou a la location) a des seniors autonomes qui
recherchent une maison moins grande avec un extérieur plus petit, donc plus facile
d'entretien ?
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9. Envisagez-vous d'utiliser une partie de la parcelle AU2.2 pour y créer un parking a
destination des personnes se rendant a la chambre funéraire et /ou dans les
maisons de retraite afin de supprimer le stationnement génant sur le cheminement
piéton le long du Chemin du Trémoul ?

Réponse de la commune :

1. L’acces se fera soit par le chemin de Trémoul, soit par la voie de désenclavement du
lotissement le Bascou

2. L'acces aux différents lots est libre (absence de contraintes dans 1I'"OAP); cette
problématique sera analysée ultérieurement dans le cadre du permis d’aménager

3. A cejour, aucun opérateur ne s’est présenté

4. L’opérateur pourra soit réaliser le VRD et vendre ensuite les lots, soit réaliser le VRD et
construire sur chaque lot

5. Non encore défini

6. Non encore defini

7. La hauteur des constructions devra étre conforme au réglement écrit, soit R+1 et 7,0
meétres pour les constructions principales et 3.5m pour les annexes

8. Non, les constructions pourront étre soit de plain pied, soit a un étage

9. La commune se range a l'avis de Mme BELMAS en modifiant 1'OAP de facon a y
intégrer une aire de stationnement d'une dizaine de places

Pour les points suivants et en I'absence de contributions le CE a poser les questions ci
apres :

A.6.2.3 Modification de I'opap de la zone AUF des Piniers (objet A.1.1.7)

Les installations prévues sur ce terrain sont prévues en assainissement non
collectif (ce qui est justifié) , pour les eaux pluviales quelles sont les mesures
envisagées afin d’éviter toute pollution ou risque pour I’environnement contre les
effets d’eau chargées en Gazole ou huiles du fait de I’activité envisagée (logistique
et colisage), sans oublier le risque de pollution des eaux en cas de traitement d’un
incendie.

Les eaux pluviales susceptibles d’étre polluées sont collectées et feront I'objet d’un
traitement avant rejet dans le milieu.
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Les eaux pluviales non susceptibles d’étre polluées seront collectées puis rejetés dans le milieu,
en favorisant l'infiltration a la parcelle.

Les eaux d’extinction incendie seront collectées et contenues via des vannes asservies a la
gestion incendie, dans un bassin de rétention clos. Elles seront ensuite analysées, pompées et
évacueées en filiere adaptée. recyclage des panneaux en cas de remplacement ou
déconstruction
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Le type d’activités de ce projet devra-t-il faire I'objet d’un classement ICPE ?

Oui, ce projet est soumis a Autorisation Environnementale, régime de I'Autorisation au titre
de la réglementation des ICPE et régime de la Déclaration au titre de la Loi sur I'Eau.

Les entreprises sélectionnées pour linstallation du béatiment disposeront elles
d’une certification environnementale ?

Le constructeur signataire du marché répondra a la certification environnementale
BREEAM. Le niveau Excellent sera exigé.

En cas de déconstruction du béatiment quel sera le taux de réutilisation des
matériaux en place ?

Les entreprises qui fabriquent des produits ou matériaux de construction sont concernées
par le principe de REP (filiéres & Responsabilités Elargies du Producteur) ;

Aussi, la loi n°2020-105 du 10 février 2020 relative a la lutte contre le gaspillage et a
I'économie circulaire (loi AGEC), acte des dispositions visant a développer le
réemploi dans le batiment, avec notamment, un objectif d'atteindre 4% des
matériaux remployés en 2027 et 5% en 2028 pour chaque filiere REP (REP PMCB).

La surface photovoltaique étant conséquente quelles seront les mesures de
recyclage des panneaux en cas de remplacement ou déconstruction ?

Les panneaux PV seront envoyés vers une filiale adaptée de recyclage de panneaux. A
notre connaissance, il en existe déja actuellement au moins 3 en France.

A.6.2.4 Installation d’un gendarmerie (objet A.1.1.8)

Comment envisagez vous le parking pour les visiteurs de la gendarmerie sachant
que ces derniers ne peuvent se garer sur un terrain militaire ?

A linstar de la gendarmerie voisine de Saverdun, le projet distinguera sur le ténement
foncier retenu, une partie publique, hors enceinte militaire, permettant le stationnement
des visiteurs et donnant accés aux locaux recevant du public, et une partie réservée,
accueillant les locaux techniques et les logements des gendarmes.
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Cl-dessous : Principe de la gendarmerie de Saverdun

La route desservant la future gendarmerie est elle calibrée pour accueillir
I'ensemble des types de véhicules utilisés par la gendarmerie ( y compris les
véhicules civils pouvant étre des camions)?

L'accés a la gendarmerie se fera par le coté « Chemin de Sourouille » dont les
caractéristiques (géomeétrie, largeur, structure de la chaussée) permettent déja la desserte
du collége voisin par des autocars de transport scolaire. Le calibrage de la chaussée ne
nécessite pas d’ajustement spécifique pour les usages de la gendarmerie.

Quelles sont les communes qui pourront « bénéficier » de cette nouvelle
gendarmerie et quelle a été I’évolution démographique de ces derniéres ?

L'implantation de la gendarmerie a Mazeres répond a des préoccupations opérationnelles
de la gendarmerie nationale visant a assurer une présence accrue sur le territoire du nord
de la CCPAP, en complément de la brigade de Saverdun. Outre la commune de Mazeres,
la nouvelle brigade interviendra principalement sur les communes de Montaut, Gaudiés,
Trémoulet, La Bastide de Lordat.
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Populations légales au 1er janvier

(population municipale)

2019
Mazeres 3726 3 854 3 866
Montaut 681 716 594
Gaudies 212 241 235
Trémoulet 111 123 105
La Bastide de Lordat 267 285 310
Total 4 997 5219 5210

Le CE prend acte de ces réponses

A7 Conclusion

L’enquéte a pu se dérouler sans aucun probléme et cela grace au travail effectué
en amont

- Une analyse compléte des observations des PPA et réponses précises de
la part de la communauté d’agglomération et de la commune

- La mise a disposition d’'un dossier d’enquéte trés bien détaillé.

- Une disponibilité de mes différents interlocuteurs (Communauté de
communes, M le Maire de Mazéres, la direction des services la direction de I'urbanisme, ainsi
que le secrétariat.

Je tiens ici a les en remercier, car cela a permis de mener cette enquéte suivant les régles en
vigueur
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PARTIE B

AVIS ET DECISION DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR
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B AVIS ET DECISION

B.1 Rappel de I'objet de I'’enquéte

L'enquéte a pour objet :
— Modification N°1 du PLU de Mazeres

B.2 Conclusion/Avis du commissaire enquéteur

B.2.1.1 Procédure

En date du 11 octobre 2024 Mme La Présidente du tribunal administratif de
Toulouse m'a désigné en qualité de commissaire enquéteur pour I'enquéte mentionnée ci
dessus.

Par arrété 2024 AR 002 en date du 25 avril 2024 le Maire de la commune de
Mazeres.

Le commissaire enquéteur a constaté le :
respect des obligations réglementaires :

— La procédure du dossier d'enquéte a été respectée suivant la
réglementation.

— La mise a disposition de 1registe au siége de la mairie de Mazeres

— La mise a disposition pour le public d'une adresse courriel permettant au
public de transmettre ses observations ou remarques

— L'ouverture durant toute la période de I'enquéte des sites internet de la
commune permettant au public de prendre connaissance du dossier.

— La mise a disposition d’'une adresse courriel

— La mise a disposition d'un poste informatique en mairie afin que le public
puisse consulter le dossier en ligne

les mesures de publicités ont été réglementaires tant par

— L'affichage sur le panneau d'information de la commune de Mazeres
et sur les différents lieux précisés dans le rapport.

— La publicité dans le journal La dépéche du Midi,(09,)
— La publicité dans le journal La Gazette de I'Ariege(09)

— Lutilisation de panneau pocket (application numérique)pour diffuser
I'avis d’enquéte (1319 vues pour une commune de 3866 ames)

— Le site internet de la Mairie (avec 374 consultations)

Dossier
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le dossier mis a disposition fait rappel :
— Aux textes en vigueur au regard de la procédure

B.2.1.2 Avis motivé point par point

- La motivation du projet est parfaitement justifié par les arguments ci dessous détaillés.

Objet A.1.1.1 Modification du réglement écrit de la zone UA4

-Modification des limites latérales : le réglement actuel ne prenait pas en compte les parcelles de
faible profondeur.

Avis du CE :Ces parcelles étant dans la Bastide cela permet un réaménagement de
celles ci.

Cette partie n’impacte pas I’environnement et contribue a la conservation du patrimoine.
- Modification sur le stationnement des véhicules :

le reglement écrit actuel exige 1 place de stationnement par logement, hors en cas de
modification des logements actuels devant faire I’objet d’un permis de construire, cela
engendre un refus.

Cela nuit a la rénovation des batiments et mettrait en péril les immeubles existants qui ne
pourraient pas faire I’objet de travaux et cela engendrera des dégradations donnant une
image de marque négative a la commune.

La modification acte le fait qu’aucune place n’est exigée.

Je note également également que la commune réfléchit a une optimisation des grands
parkings situés aux 4 entrées de la bastide.

La construction ou la réaffectation dans I’enceinte de la bastide est impossible du fait du
classement par les batiments de France.

Sur ce point de modification je donne un avis favorable

Objet A.1.1.2 Modification du réglement écrit de la zone AU sur la densité

Avis du CE :Cette modification permet une certaine liberté pour les aménagements et
fixe un seuil haut a ne pas dépasser. Les objectifs sont parfaitement définis et préciseés.

Cette souplesse aprés vérification n’engendre pas incompatibilité avec les équipements
existants
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Sur ce point de modification je donne un avis favorable

-Objet A.1.1.3 Modification du réglement écrit concernant les zones UF
et AUF (traitement paysager des aires de stationnement, les clétures et
les eaux pluviales), modification de la destination en Zone UF,AUF.

Modification réeglement écrit des zones construction zone AUF,UF

-La CCPAP (communauté de communes porte d’Ariege Pyrénées) souhaite
autoriser uniquement dans ces zones d’activités que les activités industrielles et
I'entreposage de produits industriels ;

Avis du CE : Je considére que cette demande est tout a fait justifiée afin de
pouvoir avoir une homogénéisation des activités et du fait de la proximité de ces
zones de I'acceés autoroutier.

Cela évitera considérablement les nuisance si ces activités devaient étre installées
en d’autres lieux.

Modification pour le traitement environnemental et paysager des espaces non béatis
en zones UF et AUF

- A ce jour le PLU ne prévoit qu’un systéme de plantations pour assurer de 'ombre

Avis du CE : Lamodification porte sur un remplacement de texte qui permettra
'installation de panneaux photovoltaiques ou/et de plantations et ainsi participer
a:

- La volonté de la région Occitanie d’étre a énergie positive d’ici 2050

- Répondre a I'article 40 de la loi ApER (accélération de la production énergie
renouvelable)

Modification réeglement pour établissement de clétures dans les zones
construction UF et AUF.

Il s’agit d’'une modification précisant les regles d’installation des clétures comme
précisé ci apres.
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¢ Proposition de rédaction (1" modification) :

En rouge biffé, les parties suppriniées ; en rouge, les modifications apportées

Les clotures ne sont pas obligatoires ; dans le cas ot elles sont prévues, leur hauteur maximale
sera de 1.80 m ; sauf prescriptions spécifiques lides a l'activité prévue, elles devront étre
constituées par une maille métallique soudée de couleur verte, dans un seul plan vertical.
L'attache au sol ne pourra pas comporter s de mur bahut, ri-ferdatiens. Les supports seront

exclusivement métalliques, sans jambages, de couleur verte, sans dés de fondation apparents.

# Justification :

Ces modifications mineures sont destinées a apporter un peu de souplesse dans la réalisation
des clotures, tout en gardant I'esprit de la rédaction initiale.

Avis du CE : Il s’agit d’une modification mineure que je valide

Modification réglement écrit concernant les eaux pluviales en zones AUF,UF

La modification porte sur la limitation du stockage des eaux de pluie (1000m?3)

Avis du CE : Il s’agit d’une modification mineure que je valide, sachant que cela
représente déja un réservoir de 10m X 10m X 10m

Sur I’ensemble des points A.1.1.3 ci dessus, je donne un avis

favorable

-Objet A.1.1.4 Modification du réglement écrit portant sur le secteur Aar

A ce jour le réglement écrit ne permet pas la construction dans le secteur Aar
correspondant a des sites archéologiques dans la zone agricole, ce qui ne correspond pas
a I'esprit du PLU.

Avis du CE : 1a modification porte sur I'alignement du réglement sur le secteur
A, tout en re précisant les obligations des porteurs de projets par un alinéa précis.

C’est a dire consultation obligatoire du service régional d’archéologie avec rappel
des sanctions prévues par le législateur.

Dossier :EP 24000151/31 Modification PLU Mazeres Page : 31/50



En conséquence mon avis sur ce point est favorable, avec en recommandation
particuliéere que la la commune puisse rappeler cette exigence pour toute demande

d’urbanisation et cela avant le dépét.

-Objet A.1.1.5 Modification du réglement écrit sur la rédaction afférente aux
élements de I’environnement a protéger.

Sur le PLU actuel il existe une ambiguité entre 2 articles (6 et 7)

Pour mémoire
Article 6 extrait : les haies et alignements ne pourront étre détruits ....

Article 7 extrait : Leur destruction est possible sous réserve de mesures
compensatoire....

Extrait de la modification de rédaction
* la destruction des haies et alignements classés identifiés au document graphique ; une
dérogation est possible sous réserve d'une replantation, dans la méme unité fonciere, a

raison de 2m 2 replanter en haies L".Imunpéire.-«' d’'essences locales pour 1m deétruit (veoir
egalement "article 7 des dispositions generales)

Avis du CE : Cette modification évitera tout sujet a discussion , et compensée par la

mise en place de chaque meétre détruit (ou dégradé) de deux metres de nouvelles
plantations en imposant les essences locales

Avis favorable sur ce point

-Objet A.1.1.6 Modification portant sur les zones UF,AUF,AUFo de Bonzom
Tartifume
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La modification réside dans le reclassement de 1,4ha actuellement en AUF et a reclasser
en zone UF.

Cela afin de pouvoir permettre une extension de la société présente sur le site

Cette surface est complétement compensée sur le méme site.
Le foncier est la propriété de I'entreprise présente

Avis du CE : Ce reclassement permettra le développement de I’entreprise .

Les impacts sur I'activité agricole , I’environnement , la biodiversité sont faibles
voire modérés

La surface souhaitée est compensée

Une destruction de 350m de haies sera compensée par une nouvelle plantation de

700m.

Création d’environ 40 emplois (vital dans ce milieu rural)

Les différents réseaux et besoins sont présents sur le site (pas de trés gros travaux
a mettre en ceuvre)

I’espace est optimisé pour assurer une exploitation rationnelle en évitant une
nouvelle implantation en un autre lieu.

Sur ce point je donne un avis favorable, avec la recommandation
suivante que la réalisation de cette extension se fasse avec des

entreprises ayant une certification environnementale afin de protéger
I’environnement.
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Cette zone devrait accueillir une nouvelle entreprise de colisage-logistique, pour ce faire il

y lieu de modifier les points suivants :

- Modification de I'intitulé vocation de la zone

- Modification portant sur la voirie
- Modification du tracé d’un fossé en partie nord
- Prise en compte des mesures ERC (éviter, réduire, compenser)

Avis du CE :
logistique qui devrait créer 400 emplois
-Modification de la voirie : Mise en place d’un sens unique sur les deux acces

-Modification de I'intitulé : Projet d’implantation d’une entreprise de colisage-
existants, qui de double sens a ce jour deviennent un acceés réservé a l’entrée , un

acces réservé a la sortie
d’impact sur I’environnement par rapport au PLU en vigueur.
-Mesures ERC : afin d’assurer la protection de la faune environnante et

-Modification d’un fossé : La modification du fossé mére sera exécutée , et n’a pas
conformément aux textes , une zone de 1,7ha a été réservée.
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D’autre part je note que la réalisation de ce projet se fera suivant une certification
BREEAM(Building Research Establishment Environmental Assessment Method) qui
s’assure de la performance sur (notamment)les critéres ci apreés :

- Performance énergétique

- Gestion de I'eau

- Emission des gaz a effet de serre
- Qualité de I'air intérieur

- utilisation de matériaux durables
- Gestion des déchets

L’activité agricole est inchangé par rapport au plu initial et n’a donc pas fait I’'objet
d’observations de la part de la chambre d’agriculture.

Enfin I'impact sur la qualité paysageére est tres faible, car se trouvant déja dans une zone
d’activité et a proximité de I’autoroute A66.

Sur cette modification je donne un avis favorable
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Objet A.1.1.8 Construction d’une gendarmerie sur la parcelle ZW545
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nouvelles brigades de gendarmerie.

La ville de Mazeres a été choisie pour l'installation d’'une de ces nouvelles brigades.

Sachant que le PLU a été approuvé le 23 juin 2023 et la candidature retenu de Mazeres
en octobre 2023.

La commune ayant travaillé en amont (avec les services immobiliers de la gendarmerie), a
retenue la parcelle ZW545 qui dans le PLU est fermée a 'urbanisation.

Avis du CE :

Ce projet intéressant I’ensemble de la collectivité et au-dela est parfaitement justifié
par :
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- Cette brigade bénéficiera aux communes de Mazeres, Montaut,Gaudies, Trémoulot,
la Bastide de Lordat dont la population est en augmentation légére depuis plusieurs
années( dont 'augmentation devrait se poursuivre grace aux 450 emplois en
prévisionnel sur cette zone « gendarmerie ».

- Laugmentation de la délinquance , des incivilités, des violences intra familiales,
des affaires de stupéfiants (qui se développent fortement en milieu rural)

- Assurera la sécurité de sites sensibles(voir trés) Lacroix Ruggieri, Map space
coatings.

- contribuera a la sécurité des entrep6ts de logistiques et de colisage (existant et a
venir), surtout avec la proximité de la délinquance de Toulouse

je note également que le lieu choisi est cohérent avec les objectifs de la
gendarmerie,et que I’emplacement retenu bénéficie de ’ensemble d’un réseau
routier cohérent, des réseaux eaux ,électricité, fibre, évacuation des eaux usées

- il n’y a pas d’impact sur I’environnement,la bio diversité et I’agricole

- La surface nécessaire a I'implantation de cette gendarmerie est complétement
compensée

Enfin ce projet est d’intérét général pour la collectivité

Sur ce point je donne un avis favorable

Objet A.1.1.9 Modification de ’OAP sur la zone AU2.2 afin de construire une
résidence seniors/handicapés

Pour cette partie une concrétisation du projet est en cours, s’agissant d’'un équipement
public destiné aux personnes agees, et a un besoin sur le bassin de vie (la population de
Mazeres étant vieillissante.

Avis du CE :

Ce projet est dans une zone a urbaniser qui pour le moment est fermée.

Cette modification du PLU permettra d’ouvrir cette zone en phase 1 pour la
construction d’une résidence seniors.

Cette construction est nécessaire afin de pouvoir loger les personnes agées dans
une résidence adaptée évitant ainsi le placement en maison de retraite(politique en
cours du maintien a domicile).

Le site se situant a proximité d’un ehpad public et d’une maison de retraite privée,
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cela permettra aux professions médicales extérieures intervenants dans ces
établissements d’optimiser leurs déplacements,et de gagner en qualité d’interventions.

Le terrain étant situé dans « une dent creuse » I’ensemble des réseaux est
disponible a proximité.
Les VRD du terrain restant a réaliser pour le ou les opérateurs retenus.

J’ai noté dans une contribution le souhait d’avoir un bassin de rétention couvert afin de
limiter la prolifération de moustiques, sachant que la commune ne souhaite pas acter ce
point afin de protéger la biodiversité.

Ce bassin se situera a proximité d’un ruisseau (Le Saunier) je valide ce souhait ,
considérant que les moustiques et autres pourront se développer grace a la présence de
ce ruisseau, néanmoins c’est une solution a retenir pour toutes constructions qui ne
soient pas a proximité d’une zone humide.

Enfin je note que la commune se range autour de la contribution de Mme Belmas pour
intégrer un parking d’une dizaine de places a proximité.

Je donne donc un avis favorable a ce point de modification, tout en recommandant a la comuune

de veiller a une bonne communication avec les riverains au fur et a mesure de 'avancement du
projet, cela afin d’eviter tout litige a venir (principalement sur I'implantation et le visuel/riverains

B.2.1.3 Conclusion et avis sur 'ensemble de I'enquéte

Outre les avis détaillés ci dessus je tiens a préciser que :

- 2 objets sont de I'intérét général (gendarmerie,et création d’activités industrielles visant
450 emplois

- 1 objet (résidence senior) participant au mieux vivre de cette population

- Les activités industrielles contribueront au rajeunissement de la population vieillissante
de la commune, qui pourra ainsi maintenir voire développer ses services (enseignement
etc..)

- Respect du ZAN sur cette modification (voir tableau détaillé annexe C6)
Extrait du tableau

PREMIERE
PLU ACTUEL MODIFICATION VARIATION Ha
TOTAL ZONE NATURELLE 2216 2216

TOTAL 4417,6 4417.6 0
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- Une commune soucieuse et sensible a I’environnement et a la bio diversité.
Pour I'ensemble de mes motivations ci dessus je donne :

Avis favorable sur ’ensemble de ce dossier

Fait a Surba le 18/01/2025 P. Averlant

Commissaire enquéteur

Dossier :EP 24000151/31 Modification PLU Mazéres 39/50



Partie C
ANNEXES
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C Ensemble des piéces annexes

CA Arrété 24/192 du 23 octobre 2024pour mise a I'enquéte publique

' —
AZEHES Mise en ligne Ie 24 /102024

I e e it e rtath

MAIRIE DE MAZERES
CS Rue de I'Hotel de Ville
09270 MAZERES
05.61.69.42.04
mairie.mazeres@wanadoo. fr
ARRETE N* 24/192

Ordonnant Ulouverture d'une enguéte publigue portant modification n°1
du Plan Local dUrbanisme
de la commune de Mazéres [Ariége)

Le Maire,
Vu le code de ['urbanmisme ot notamment Varticle L153-41 et suivants ;

Vu le code de Penvironnement et notamment les articles L 123-1 et suivants et B 123.

9 et suivants |

Vu les délibérations du conseil municipal, en date du ;
#323/06 /2023 approuvant le PLU,

F12/04,/2024 et 04/07/2024 prescrivant la modification du  document
d'urbanisme, of fixant les modahites de la concertation,

Vu la décigion en date du 11,/10/2024 de Mme la Présidente du Tribunal Admimistratif
de Toulouse, désignant Monsieur Patrick AVERLAND en gualité de commissaire
encguéteur et Monsieur Jean-Lue SUTEA en qualité de commissaire enquéteur
suppléant en voe de procédder a V'enguéte publigoe ;

Vau les pitces du dossier soumis & lenguéte publigue |

ARRETE

Artiele 1 : [l sera procédé & une enguéte publique sur la modification du Plan Local
dUrbanisme de la commune de Mazéres en ce qui concerne

* la modification du réglement écrit dans le centre historique (Zone UA| - dans les
zones d'activité [Zones UF et AUF) - des zones AU (densité] - du Secteur Asr et
portant sur la rédaction afférente aux éléments de Venvironnement & protéger au
titre du CU,

s la modification des OAP des zones d'activiteé de Bonzom-Tartifitme et des Piniers
(aocueil d'activités industrielles],

o louverture a lurbanisation de la zone AUo de Saraillou-est jconstruction
gendarmerie] et de Ia zone AUZ.2 chemin duo Trémoul (projet de résidence
séniors handicapés)

Date de réception &R 1 241072024 Muméno de |'octe ; 24832
[dentifiont unigque de Node | O0S-ZI080MSS-2024023-20192=-AR
Motséred de Focte | 2i-Documents dfurbankime

whlbe-mazares.fr _

Dossier :EP 24000151/31 Modification PLU Mazéres Page : 41/50



Thutnes

Artlele 2 : Monsicur Patrick AVERLAND a été désigné en qualité de commissaire
enguéteur et Monsieur Jean-Luc SUTREA en qualité de commissaire enguéteur
suppléant par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse.

Article 3 : Le dossier de modification du Plan Local d'Urbanizme ainsi gu'un registre
d'enquéte 4 feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire engquéteur seront
déposés A la mairie de Mazéres pendant 33 jours consécutifs aux jours et heures
habituels d'ouverture de la mairie, du 18 novembre 2024 au 20 décembre 2024 inclus
a 17 heures.

Le dossier sera également consultable sur le site internet de la commune www.ville-
mazeres. fr

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d'enquéte ou les adresser

* par voie postale a 'attention du commissaire enguéteur, 4 la mairie de
Mazéres, sigge de lendquéte : Mairic de Magzéres, CS B7073, 09270
MAZERES

» par courrier électronigue 4 Vadresse suivante ;

enquete.publique.mazeres @gmail.com
avec la mention « Modification N*1 P.L.U »

Artiele 5 : Le commissaire enquéteur recevea A la mairie les @

lundi 18 novembre 2024 de 14 heures a 17 heures,
samedi 7 decembre 2024 de 9 heures 4 12 heures,
vendred: 20 décembre 2024 de 14 heures & 17 heures.

Artiele 6 : Un avis au public faisani connaitre l'ouverture de Uenguéte sera pubhé
guinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours
de I'enquéte, dans deux journaux diffusés dans le département. Cet avis sera affiché
notamment & la mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la commune de
Mazéres. Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a
l'enguéte avant l'ouverture de l'enguéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au
cours de l'enquéte pour la deuxidme insertion,

Article 7 : A Uexpiration du délai de l'enguéte préva a l'articlel, le registre sera clos et
signé par le commissaire enquéteur gui disposera dun délai dun meis pour
transmettre au Maire de la commune de Mazéres le dossier avec son rapport et ses
conclusions motivées,

Article 8 : Une copie du rapport ef des conclusions du commissaire enquéteur sera
adressée au préfet du département de U'Ariége et a la Présidente du Tribunal
Administratil de Toulouse. Le public pourra consulter le rapport et les conclusions & la
mairie aux jours et heures habituels d'ouverture,

Fait 4 Mazéres, le 23 octobre 2024
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C.2  Affiche réglementaire

Fg AZERES

\J"J‘!“"""'“ Mazéres, le 23/10/2024
MAIRIE DE MAZERES

CS Rue de I'Hotel de Ville

09270 MAZERES

05.61.69.42.04

mairie.maz wan fr

COMMUNE DE MAZERES (Ariége)
Enquéte publique modification N°1
du Plan Local d'Urbanisme

Par arrété n° 24/192 du 23 octobre 2024,

Le maire de Mazeres (Ariege) a ordonné l'ouverture de l'enquéte publique sur le projet de 1ére
modification du Plan Local d'Urbanisme du lundi 18 novembre 2024 au vendredi 20 décembre 2024
inclus a 17 heures,

Cette enquéte publique vise :

+ la modification du réglement écrit dans le centre historique (Zone UA)- dans les zones d'activité
(Zones UF et AUF)- des zones AU (densité) -du Secteur Aar et portant sur la rédaction afférente
aux éléments de l'environnement a protéger au titre du CU.

+ la modification des OAP des zones d‘activité de Bonzom-Tartifume et des Piniers (accueil
d'activités industrielles)

+ l'ouverture a l'urbanisation de la zone AUo de Saraillou-est (construction gendarmerie) et de la
zone AU2.2 chemin du Trémoul (projet de résidence séniors/handicapés)

Afin de conduire cette enquéte, la Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse a désigné Monsieur
Patrick AVERLANT en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Jean-Luc SUTRA comme
commissaire enquéteur suppléant.

L'ensemble des piéces du dossier d'enquéte est consultable :
En version informatigue sur le site internet de la commune a l'adresse suivante
www.ville-mazeres.fr
+ Enversion papier a la mairie aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie

Le commissaire enquéteur recevra a la mairie les :
* lundi 18 novembre 2024 de 14 heures a 17 heures,
» samedi 7 décembre 2024 de 9 heures a 12 heures,
* vendredi 20 décembre 2024 de 14 heures a 17 heures.

Pendant la durée de I'enquéte, les observations sur le projet de modification pourront étre consignées :
+ surle registre d'enquéte papier déposé en mairie,
« par voie postale en adressant un courrier a I'attention du commissaire enquéteur, a la mairie
de Mazéres, siége de I'enquéte : Mairie de Mazéres, CS 87073, 09270 MAZERES

par courrier électronique a I'adresse suivante : enquete.publique.mazeres@gmail.com

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée au Préfet du
département de I'Ariege et a la Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse.

Le public pourra consulter ce rapport et ses conclusions a la mairie de Mazeres aux jours et heures
habituels d'ouverture et cela pendant une durée minimale d’un an.
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C3 Publication la Dépéche

1ere parution 31 octobre 2024

Urbanisme
De: Service Legales <service.legales@ladepeche.fr>
Envoyé: mercredi 30 octobre 2024 06:31
A: Urbanisme
Objet: IMPORTANT - JUSTIFICATIF DE PARUTION
oF !

IMPORTANT - JUSTIFICATIF DE PARUTION

Madame, Monsieur,

Votre avis a été publié aujourd'hui dans nos colonnes.
Le lien ci-dessous vous permet d'accéder a votre justificatif de parution,

Cliquez simplement dessus et vous serez dirigé vers notre édition du jour.

La Dépéche du Midi, Arigge du 2024-10-30

{57 vous utilisez un Macintash, il est impératif de télécharger votre justificatif o partir
du navigateur Safari)

Bonne consultation |

evelyne

Notre nom fait référence au parcours de la femme inspirante qui o construit le Groupe
La Dépéche du Midi.

Midi légales - service expert d'evelyne

Groupe Dépéche du Midi

Equipe de Toulouse : Tél : 05 62 11 37 37 / Email : service.legales@ladepeche.fr
Equipe de Montpellier : Tél : 04 67 07 69 54 [ Email : annonces.legales@midilibre.com
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— 2eme parution 20 novembre 2024

vuUunRicl AKKIVE LE

20 NOV. 2024 (3L

Urbanisme
De: Service Legales -:sewi:E.Iegales@ladﬁpech@.mlRFE DE MAZERES
Envoyé: mercredi 20 novembre 2024 06:31
A: Urbanisme
Objet: IMPORTANT - JUSTIFICATIF DE PARUTION
b |

IMPORTANT - JUSTIFICATIF DE PARUTION

Madame, Monsieur,

Votre avis a ete publie aujourd'hui dans nos colonnes.
Le lien ci-dessous vous permet d'accéder a votre justificatif de parution.

Cliquez simplement dessus et vous serez dirigé vers notre édition du jour,

La Dépéche du Midi, Ariége du 2024-11-20

(5i vous utifisez un Maocintosh, il est impératif de télécharger votre justificatif a partir
du navigateur Safari)

Bonne consultation |

evelyne

Notre nom fait référence au parcours de la femme inspirante qui o construit le Groupe
Lo Dépéche du Midi.

Midi légales - service expert d'evelyne

Groupe Dépéche du Midi

Equipe de Toulouse : Tél : 05 62 11 37 37 / Email ; service.legales@ladepeche. fr
Equipe de Montpellier : Tél : 04 67 07 69 54 / Email : annonces.legales@midilibre.com
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C.4  Publication la Gazette ariégeoise
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2eme parution 22 novembre 2024
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C.5 Certificats d’affichage

Eg ERES
wﬁ&zjﬁ E\n\r
MAIRIE DE MAZERES

€S 87073

Rue de [Hotel de Ville

09270 MAZERES
05.61.69.42.04

mairie. mazeres@wanadoo.fr

ATTESTATION

Je soussigne, Louis MARETTE, Maire de Mazéres atteste avoir procéder 4 l'affichage des
panneaux informant lenquéte publique relative & la 1t modification du plan local
d'urbanisme le 30 octobre 2024 sur les sites suivants :

¥ Zones d'activités Bonzom-Tartifume et des Piniers (4 panneaux)

¥ Route de Gaudiés et chemin de Sarraillou ; futur projet gendarmerie (2 panneaus)
¥ Chemin du Trémoul : projet de résidence séniors/handicapés (1 panneau)

¥» Rue de I'Hotel de Ville : modification réglement centre historique (1 panneau

Fait pour valoir ce que de droit.

A Mazéres, le 16 janvier 2025

Le Majre
Louis MARETTE
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C.6

Tl o oS P07

FOMES PAR RAPPORT ALl PLU INITIAL

Tableau des surfaces a I'issue de la modification
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