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Urbanisme

De: Belmas Anne <belmasdujura@orange.fr>

Envoyé: mercredi 13 novembre 2024 15:56 COURRlER ARRIVE LE
A: Urbanisme ‘}Qq/
Objet: Demande de rendez-vous ‘

MAIRIE DE MAZERES

Bonjour Madame.

Suite a l'affichage concernant la modification du PLU, je souhaite obtenir un rendez-vous
avec le service de l'urbanisme afin d'avoir des précisions sur les modifications et les
projets prévus.

Je suis disponible (en général) le lundi et le mardi apres 16h30, le mercredi et le vendredi
entre 14h30 et 16h30, le jeudi apres 16h.

Dans l'attente de votre proposition de rendez-vous.
Treés cordialement.
Mme BELMAS Anne

MAZERES.



Mairie Mazeéres

COURRIER ARRIVE LE

De:

Envoyé:

A:

Objet:

Piéces jointes:

Importance:

Madame,

~ 2 A
Myléne JEAN <mylenejean09@orange fr> £ [QU 03 DEC 7074
lundi 2 décembre 2024 16:36
mairie mazeres; francis hippolyte; gregory MAIRIE DE MAZERES

Refus permis de construire 70 rue Boulbonne MAZERES
Lettre Mairie MAZERES refus permis de construite.pdf

Haute

Suite a notre échange de la semaine derniére,

Veuillez trouver ci-joint un courrier adressé a Mr le Maire concernant le permis de construire du 70

rue Boulbonne a MAZERES.

Vous remerciant par avance de bien vouloir transmettre ce document,

Bien cordialement

Mylene JEAN

06.19.67.06.80



Myléne JEAN

58 Route de Villeneuve

09100 PAMIERS

Tél. : 06.19.67.06.80

Mail : mylenejean09@orange.fr

Monsieur Louis MARETTE
MAIRE de MAZERES

Rue de I'Hétel de Ville
09270 MAZERES

Objet : Refus permis de construire
70 rue Boulbonne 09270 MAZERES

Pamiers, le 19 Novembre 2024

Monsieur le Maire,

Propriétaire d'un I'immeuble situé au 70 rue Boulbonne & Mazéres 09270,

J'avais trouvé un acquéreur en la personne de Mr Bastien VERGNES TAILLEFER, dont le permis de
construire pour 2 appartements a été refusé, en cause le P.L.U. qui impose 1 place de stationnement

pour tout logement supplémentaire.

La Mairie de Mazéres m’a informé qu’une modification du P.L.U. était en cours, qui supprimerait cette
obligation.

A ce jour, je confirme mon rendez-vous du Samedi 7 Décembre 2024 en matinée avec Mr AVERLAN, en
mairie concermnant cette enquéte publique en cours.

Aussi, pouvez-vous me préciser a quelle date, mon futur acquéreur pourra redéposer le méme permis
de construire.

Dans [l'attente de votre réponse,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, & I'expression de mes salutations respectueuses.

Myléne JEAN



M Gma” Louis MARETTE <enquete.publique.mazeres@gmail.com>

Observation enquéte publique modification PLU n 1 Mazéres 09.
1 message

camille.pradeau@gmail.com <camille.pradeau@gmail.com> 20 décembre 2024 a 16:14
A : enquete.publique.mazeres@gmail.com

Bonjour,
merci de prendre en compte les observations suivantes sur la modification du réglement du PLU sur les zones AU et
les OAP associées, a propos de la densité maximale a respecter.

La commune a justifié cette modification considérant qu'une mauvaise interprétation de la régle pourrait générer
des surdensités qui ne correspondent pas a la philosophie du PLU. Dans ces conditions le réglement est modifié
pour rendre la régle plus claire en ajoutant un plafond de dépassement.

Le réglement du PLU est rédigé ainsi : " les constructions sont autorisées a conditions qu'elles soient compatibles
avec les orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la densité indiquée dans chaque OAP
doit étre respectée : la densité maximale ne devra pas dépasser de plus de 20 % la densité indiquée". Cette
autorisation de dépassement souléve plusieurs observations.

Dans le méme paragraphe il est précisé en premier que la densité indiquée dans I'OAP doit étre respectée mais la
phrase qui suit introduit une autre densité que celle demandée avec la notion de densité maximale et celle-ci
autorise de ne pas respecter la densité demandée !

Dans I'OAP il est méme indiquée "la densité globale de I'habitat demandée".

Cette récriture pose deux questions. Il y a toujours une possibilité de surdensité par rapport aux objectif et a la
philosophie du PLU.

Et comment interpréter cette régle de dépassement autorisé quand I'OAP porte sur une zone AU2.1 et AU2.2 ? Ce
dépassement peut-il étre fait sur I'opération d'aménagement de la zone AU2.1 et AU2.2 ou 20 % sur les deux ?
Dans le premier cas, on augmente le phénomeéne de surdensification et dans le second ce phénoméne est certes
moindre mais c'est un peu la régle du premier constructeur ou aménageur arrivé, premier servi. Autoriser un tel
dépassement de densité ne permet pas de controler et planifier I'accueil de population aux regard des
équipements existant, surtout quand il n'y a pas de régles pour controler la typologie de logement.

Pourquoi autoriser un dépassement de la densité demandé ?

Pour contréler la densité demandé il suffisait d'enlever la notion de densité minimale des précédentes OAP et du
précédent réglement du PLU pour faire appliquer strictement une densité de 20L/hec. Surtout qu'un permis de
construire ou un permis d'aménager qui présentait une densité moindre aurait été refusé. En outre, si une
demande d'autorisation d'urbanisme doit étre compatible avec I'OAP elle doit cependant respecter le réglement du
PLU. Hors, I'ancien réglement du PLU indiquait "Les constructions sont autorisées a condition qu'elles soient
compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la densité indiquée dans
chaque OAP doit étre respectée." Ceci revient a dire que pour respecter la régle du PLU il suffit de respecter
strictement la densité demandé dans I'OAP.

Par ailleurs, il y a un probléme de terminologie qui pourrait de nouveau conduire la commune a étre contrainte a
accepter un permis d'aménager plus dense que ce que le PLU demande. Quand il est écrit "Les constructions sont
autorisées a condition qu’elles soient compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. En
particulier, la densité indiquée dans chaque OAP doit étre respectée”, cette reégle s'applique aux permis de
construire mais pas aux permis d'aménager qui ne prévoient pas de construction. modification suggérée : "les
permis sont autorisés a condition qu'ils soient compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation." Ceci comprend les permis de construire comme les permis d'aménager. Il faut s'assurer que la
régle ne peut pas étre contourner avec des DP lotissement.

Cordialement,

Camille Pradeau



