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PREMIERE MODIFICATION DU PLU MAZERES : NOTE DE SYNTHESE 2
PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
(7 "(/1-(148(7( 38%/IQUE

AVIS DU SCOT (courrier du 16/09/2024)

Considérant les projets de requalification patrimoniale de la bastide médiévale, il sessiaingc
EVYE el ™M™, " §e'" 1 e3e'el +"@'Z>81 » Scee Z™e'>1 +81 > o
transformation en RDC commerciaux afin de permettre des projets Habitat, travaillés en appui
des opérateurs sociaux (ALOGEA - requalificat—1+Z1e S—E'Z——Z71"ES—Z 01

Réponse de la Commune: Le réglement écrit sera maodifié en indiquant (en rouge
les madifications) : Dans le secteur UAcc : le changement de destination de commerce,
méme désaffecté est interdit; 7 —Z 1> "« Se’~— 1 7 oe « §tSlésaffeciel depeutldzdns
ce cas étre transformé en logements locatifs sociaux et intermédiaires.

Considérant les projets engendrant des modifications sur la réglementation graphique et écrite,
leZelE"—Z@le SE+'Y'e-@10 01 81 ~“i061'¢1S7>S'el.0.-1"™T
> 2—""—1eZ1E —EZ>2Se’"—1™5.8SeSceZ1SYZE1eZ®1l &61S+'—1
des objectifs souhaités, en appui des projets économiques en cours de déploiement. Ces retc
« 7 i ™nce' de terrain sont de nature, a renseigner :
e TTMTIMT 07 e.leZ@l ™>T™M T ®’e’" —®el1>-Se’e-Z®1SeS™e.Z®
sols, non connues par les PPA consultées,
e MM, a3 el eZ0el ™M M gee' el S oo ZEmubrE ERC S o
impactant les projets et programmes soumis a évaluation environnementale et/ou soumis a
o'YZreZel M> " E -e72>2Z@1Se—"—"e>Se'YZele S7e" 'S’ "—1
(autorisation environnementale, dérogation a la protection des espéces, évaluation des
incidences ZNIEFF, etc.), non connues par les PPA consultées,
- —1e'—7081e SMM™MeESe’" —1eZ1e ZiZ>E EZ1eZ1E " —™Se’¢’e’
PLU (SRADDET, SRDEII, SCoT, PCAET).
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Réponse de la Commune: LS1 "——-7—71 — §é& r&8Bssair¢ Zine consultation
préalable avec les PPA S71 ®@eSeZ1 ¢ SYS—EZ-7—+1 SEe72Z+1 o221 ™™
instruction avec les services compétents.

Concernant les projets de batiments économiques attendiisurface parfois trés conséquente, il
— S cele’j-1ls "«“ZEe'ew@1Z—1-Se' >7Z1+7Z10

- sobriété de consommations énergétiques,

- ™My e 7 Ee " —0el-—7Z>0-0'8770010-272eZ21e "™MT™M 307 6.1 17—1-
Des éléments reglementaires pourraient étre ajoutés au sein du réglement écrit (notamment er
matiére de constructions biosourcées / géosourcées, de production EnR).

Réponse de la Commune: Le projet integre déja les questions ENR notamment par
o' —eeSeeSe’T 171 ™S ____ 2 20n jthitlite "ouit V4 suBded didponible, hors
zone technique, cellules produits dangereux et ouvertures prévues en toiture (pour
rappel la législation oblige une couverture de 30% minimum). Concernant la
consommation énergétique, le batiment sera certifié a minima BREEAM EXCELLENT
(certification environnementale).

Le SCoT rappelle & ce sujet QUE~— e >—-—Z—e1 S71 “eZ1 ¢Z1 ¢ >«S—'@-7
e 75¢<S—"e—-7Z1+721™e70e 1&g \WUeVgueboit sdn.usage - doit étre compatible avec

71 T AXVWI[1Z—1Y 2272251721 EZ81“232 ¥1+ehcours delrdvisidny '« 7
(phase pré-arrét de SCoT). Afin de garantir de la bonne prise en compte des prescriptions d
"Ez-Z—ele >Z—e8e’"—17e1le <“ZEeelXVW[10"21XVX[lceZ’
nécessaire de transmettre les avant-projetd™de, EZ @1 E " -™ " S —eleZ@1™>"“7 e x
des sols pour consultation préalable.

Réponse de la Commune: La commune transmettra au SCOT ¢ SYS—e1 ™77
+"ee’Z>10-22+7 1permidvs @nstruire) », 00187 '+1S75S1-¢-1e'—Se’@-10"
jour plusieurs piéces, dont ¢ -¢7¢Z1™S¢eSe >7Z1le -07¢Z21¢7Z1E " -™7 —@Se

Enfin, la Commune compétente en matiére de PLU et la Communauté de communes compétent
Z—1-Se >71e MEZ?N¥72348e S™M™7¢7Z>1@Zs>le Zj™Zse’Z1Zel >
la DDT et du CAUE, pour accompagner la qualité des projets collectifs ou privés projetés, avant
e"7ele.-™3ele S7e7'@Se’"—1e 75¢<S—"-2i1 Zel E emande’ desl e~
collectivités mais aussi, des éventuels pétitionnaires / porteurs de projet(s).

Réponse de la Commune: 1 EZ1 “"72>81 «S1 —"«'EZ1 ™MS¢eSe+,>71 »:
finalisée. La commune prend bonne note de la remarque du SCOT et la transmettra au
porteur de projet pour suite a donner.
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AVIS DE LA MRAe (courrier du 16/09/2024)

La MRAe indique que le projet de premiére modification du PLU de MAZERES ne nécessite pas
o ¥YSe2Se"—172—Y'>»"——7-72—eS7

$9.6 '( /$ &+$0%S5( '1$*5,.&8/785( FRXUULHU GX

LS1 ‘S—>Z1e Se>' Ezee2>21—21ce "™M™M " @Z1™S@I¥1e§1™>72-" 71

AVIS DE LA CCI (courrier du 20/09/2024)

La CCI donne un avis favorable

AVIS DE LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ( courrier du
20/09/2024)

Zone AUF des Piniés: L'OAP prévoit le déplacement d'une partie d'un fossé situé sur le
secteur. En conséquence et pour tenir compte des travaux du plan de prévention des risque
naturels (PPRN) en cours, il est impératif que les études qui évaluent les effets de cmeéplace
soient portéea la connaissance des services de la direction départementale des territoires (DDT)
en charge de cet enjeu. Ainsi, ces études seront analysées et prises en compte dans le cadre
travaux d'élaboration du plan de prévention. Il appartianiiEtat gestionnaire de cette servitude

de vérifier que le projet n'aggrave pas les aléas sur ce secteur et n'en crée pas de nouveaux sur
parcelles voisines.

Réponse de la Commune: S1E~"--7—2721'—+«'822187 7—271 -agwiddlitéeS7+'3

par «Z1 ™ >e7 751721 ™" akKlafisebs$ée & la-0D ; cette étude hydraulique a fait

¢« "<“Zele E'S—eZ®@1SYZE1-+S1 1Ze¢1e 2—71—"eZ1E " —™e._7_

Les principales conclusions sont les suivantes :

2 ">l e z2—1-Y,—2Z-72—+1 EZ—+Z——Se31 '¢1 S™M™MS,S"e] 77
existant de 1 864 m3 et de 2 027 m3. Ces débordements seraient au début du fossé et
présenteraient un risque pour des constructions aux alentours,

2 La noue projetée présente un débordement au niveau de la traversée de la route
départementale avec un volume déversé de 171 m3 dans les mémes conditions de
®'—2¢Se'"—il S1ez>YZ>Z1la Ze+ZE+272>S’e1l®z>1+S1le-™S5e
©Z1e S7e>721EAae-12e1— "—™MSEZ>S’'e1™MS@leZelE " —rs>ZE.

2 Zel172Y>5SeZm@leZleZmee'"—1Z@1ZS7i1 ™70t femdetehtode>1 21
o'—'e751e72®@1S™ ™ se@le ZS71eS—0e1eS1—"7721>-22"@S—+1S"-

71 —SedleZ1e-Y'Z-7—elezle"@e-1— S72>S1™Sele '-™MSE-1
rapport a la situation actuelle. La future noue présentera des caractéristiques
“Ce>S 7’82720 1™Z>—ZeeS—el-1-71e715-92"5Z1s Se.S1)—"—eSe’"—
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Zone AUF des Piniés: J'attire par ailleurs votre attention sur la nécessité de faire évoluer le
reglement graphique relatifla protection au titre du L 151-23 du Code de I'Urbanisme qui devra
correspondre au fossé dévoyé.

Réponse de la Commune: Le réglement graphique proposé prend déja en compte la
relocalisation de la haie & planter sur le nouveau tracé E~——Z1¢Z1—-"—e>71e Zje>S’e
ci-apres :

Tracé initial du fossé

Haie a planter en
bordure du fossé
dévoyé

Zones UF,AUF, AUFo Bonzom/Tartifume : La zone est concernée par plusieurs fossés classés
en aléa fort inondation. Le déplacement de I'un des fossés est prévu pour permettre le projel
Comme précédemment pour I'OAP Les Pigneés, il est important d'en évaluer les effets pour leur
prise en compte dans le projet de PPRN. llgesbter que sur ces deux OAP (Les Pigneés et
Bonzom) les travaux impliquent concrétement la production d'une étude hydraulique qui devra,
entre autres, démontrer que l'aléa n'est pas aggravé et qu'il reste résiduel. Les études devron
ainsi permettre de confirmer la compatibilité du site avec la réalisation des projetgyéavsur

ce sujet, je vous invite par ailleus retirer du dossier les mentions faites aux échanges
techniques entre les services de la DDT et la collectivité. En effet, le dossier dmtinadife

doit porter que sur les évolutions souhaitées, puis approavéesie de la procédure

Réponse de la Commune: Le porteur de projet devra réaliser une étude hydraulique
visant a en évaluer les effets pour leur prise en compte dans le projet du PPRN.

Je vous invite par ailleuraretirer du dossier les mentions faites aux échanges techniques entre
les services de la DDT et la collectivité. En effet, le dossier de modification netdoiqy@isur
les évolutions souhaitées, puis approuddéssue de la procédure

Réponse de la Commune: La commune accede a la demande de la DDT et retirera d
dossier les mentions faites aux échanges techniques entre les services de la DDT et la

PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES : PHASE APPROBATION :
NOTE DE SYNTHESE pagel




%XUHDX G-pWXGHV $'5(7 (QYLURQQHPHQW
UXH -HDA@Q BLIB0 MAZAMET - Tél : 0645-80-79-70

mairie de Mazeres («Le projet nécessite la modification du tracé du fossé mére qui est en cours
de validation par le service instructeur »)

Zone Chemin de TREMOUL - Zone AU2.2 - Projet de résidence seniors/handicapéslLe

projet consiste& créer une résidence pour seniors et handicapés. Cet établissementarépond
besoin d'accueil de cette population sur le bassin de vie de Mazéres. Ce projet est prévu en del
phases. Il conviendrait dans le dossier de mieux expliciter la nature des constructions envisagée
pour chacune, ainsi que la da@tpartir de laquelle la seconde phase est programmée.

Réponse de la Commune: La nature des constructions envisagée est clairement
indiquée. S—0eleZ1 ™5 “Ze10Y " '>1—"eS——-Z—e1- 1E™>>Ze™™—e§
en 2 phases :

- Premiéere phase : projet de résidence mixte seniors/handicapés classé en AU2.1, qui
pourra étre réalisée » ,cele S™ ™~ Se’~ 1 HdnduPLU ¢« ES
- Deuxieme phase : le reliquat est classé en AU2.2, et sera a vocation résidentielle.
"——Z71'—e’37-1eS—0e1+S1™' EZ1YiY1l 081l —1"2YZ>e7>71¥]
Xd1 @-Zo¥1 §7 Reepblirra étre ouverte que lorsque 80% du nombre de
|"eZ -7 —e®1S7+" 5’ -01S2>"—+1 -« 1SEE >e-01¥1le Z—®Z—<*Z]

Reéglement écrit AU2: Le reglement de cette zone précise désormais que la densité réalisée dan
le cadre d'un projet ne devra pas dépasser de plus@d@@ensité prévue initialement dans les
OAP. Cette évolution permet de mieux cadrer l'interprétation du lien de compatibilité antre |
densité de I'OAP et celle du projet envisagé. En cela, vous indiquez le résaiteindre avec

une marge d'application. Cependant, je vous indteérifier que I'application de cette méme
margeatoutes les OAP de la zone respecte I'objectif envisagé pour chacune d'elles.

Réponse de la Commune: La modification 715> eeZ—-7—e1.-(E >’ & chaQUB'OAP’'§7 7
de zones.

Reglement écrit AU2: haies protégées au titre de I'art L 151-23 du Code de I'Urbanisme

Le reglement actuel précise que les haies et alignements repérés dans le document graphig
devront étre protégés. lls ne devront étre ni détruits, ni dégradés. La modification proposée ave:
I'ajout de la phrase: «une dérogation est possible sous réserve d'une replantation, dans la mém
unité foncierearaison de 2 nareplanter en haies champétres d'essences locales pour 1 m détruit
(voir également l'article 7 des dispositions générales)», réplandolonté de préservation de ces
plantations. Néanmoins, la protection citée a été voulue en vertu de l'article L 151-23 du CU. Ce
dernier vise une protection, pour des motifs d'ordre écologique et permet ici de préserver les haie
structurantes et les ripisylves en cohérence avec le projet d'aménagement et de développeme
durable (PADD). Il prévoit aussi de préserver les continuités écologiques et/ou les milieux
particuliers (déclinaison du schéma de cohérence territoriale SCoT). Or, une replantation dans le
cadre d'une éventuelle compensation sur une méme unité fonciére ne garantira pas
nécessairement une réporégeet objectif. 1| convient donc de revoir la rédaction de cette
disposition afin de garantir que la compensation envisagée permette également le maintien de |
continuité écologique visée au SCoT.
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Réponse de la Commune: Le réglement écrit sera modifié en indiquant (en rouge les
modifications) que « une dérogation est possible sous réserve d'une replantation, dans la méme
unité fonciere,a raison de 2 ma replanter en haies champétres d'essences locales pour 1 m
détruit, et sous réserve que la nouvelle haie maintienne voire conforte la continuité écologique de
la haie détruite dans cette méme unité fonsiére

CDPENAF : Je vous informe que conformémaifiarticle 196 de la loi climat et résilience, la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestier
(CDPENAF) a décidé le 28 octobre 2021 de s'autosaisir sur le sujet de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) induits par les documents d'urbanisme y compris
sur le territoire couvert par un Scot. C'egte titre que la modification du PLU de Mazéres a été
soumise pour aviala commission le 12 septembre dernier. La CDPENAF a &tusanimité

un avis favorable sur le sujet de la consommation des ENAF

AVIS DU SDIS (courrier du 20/09/2024)

Le SDIS adresse a la Mairie de MAZERES le Guide d'accessibilité et de la défense extérieure
contre l'incendie du SDIS de I'Ariege qui permettra de prendre connaissance des différentes
obligations en matiére d'accessibilité et de défense extérieure contre l'incendie

Réponse de la Commune: La commune p>Z —el <" ——7Z1—"e7Z121E" 25>’ Z>1 %
remercie. Le porteur de projet se rendra disponible pour une rencontre avec les services
du SDIS.

AVIS DU SDIAU (courrier du 20/09/2024)

~ — & Z > —mPlantation par rapport aux limites séparatives en zone UA:

Le reglement prévoit une regle différente selon deux situations :
1 72512—Z7Z1™5%e" —e7751¢Z1XV1—, e5Z@1™S>1>8S™M™"541¥1e S
“71¢721¢51¢538¢7100%51>2210">008221S1E " —ee>72Es"—1—72
1 70Ze¥1e7Z1@EZ¢21<S—e71¢7001XV1— >Z01™S51,§™M™~,e]¥

'1eS1E " —@>ZEw Sale—ZaZ1W™MI@AY 1Z@ele"—EL1E —EZ>— 21

Réponse de la Commune: Le reglement écrit sera modifié en indiquant (en rouge les
modifications)
1 72512—Z71™5%e" —e7751¢Z1XV1—, e5Z@1™S>1>8S™M™"5¢1¥1e S
delaY™'217721721851835¢717>1>2210+">08221+S1E"—a>7E
e Se’e_7-7—20181
1 20Ze%¥1 721 EZ2eZ21<S—eZ1+Z®1XV1—, e>Z0 1@ SacadeS Bt™ >
pignons, non réalisés en limite séparative, doivent étre implantés de telle maniere
gue la distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché, doit au moins étre égale a la moitié
eZ1eSle’ee.57Z _—(EZ1e See’'07e7217—>721EZ001272i1™ " —eedlo
Cependant, pour les parcelles ayant une profondeur insuffisante (moins de 15m)
™¥751 ™MZs-Z7ee571 ¢S1 >-Se’@Se’"—1 ¢ 7—71 E—@e>z2E " —
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constructions voisines, dans le respect de la marge de recul précitée, seule la
distance de 3 métres pour>S1te>71 7 «-Z- 1+ GFL Ztee ZijEe700’"—leeZ71"'1
recul se mesure par rapport a la facade ou aux poteaux de soutien (sans les débords
de toit).

Concernant le stationnement:S1 >-¢S@Ee’"—1 ™M~ 7555’1 Le>7 paS-dee faisod ide «1 -
distinguer les logements locatifs et les propriétaires occupants. Si vous souhaitez rester plus
exigeants sur les logements non sociaux vous pouvez rédiger :

Logementdocatifs non sociaux en cas de travaux sur ubatiment existant, aucune place de
eSS’ " ——7-7—e1— ZoeelZi'*e-Z1+ " >x@§z detréer 8ri statichriermet Semse ' < s
réduction de la surfagie plancheexistanteles stationnements existants doivent étre conserves.

Réponse de la Commune: Le réglement écrit sera maodifié ainsi que proposé

Concernant les destinations en AUF : Si « AUF » est supprimé de la colonne de gauche il faut le
mettre dans la colonne de droite (interdit).

Réponse de la Commune fil el Se’'«1e« 7deZrdqEmsit’éerd sera modifié ainsi
§2 '—e'§7-1

5" T™M e e’ —1e S7es7@1-"e' e ES " —0lezl> e0Z-7—1-E>’
Implantation des piscines : les terrasses associées aux piscines pourraient étre listées avec les
margelles et les annexes associées.

Panneaux solaires : les panneaux en surimpositions pourraient étre autorisés. La disposition

™y E'®eS—e187 Z—1£"—Z1e SE'Y'e-10 S1™S517{Z-™eZ0ileZe1l
pourrait ne concerner que les toitures plates.

Travaux sur construction existante : le réglement pourrait prévoir des assouplissements lorsque la
construction initiale ne respecte pas le réglement.

Réponse de la Commune: Ces propositions de modifications sont pertinentes, mais elles
—Z1e"—e1 ™S @1« ~caflons fifuaht-dansela délibération de prescription de la

—"e’ ' ESe " —31Z71—210e"—-e1"— (E leeS poursaniEtre e samidémsligis— 1« -
o 7—71-Y o2’ " —17%e0->'72571021¢ " E2-72Z—ele 72><S—"0-2717

AVIS DE LA CCPAP (courrier du 23/09/2024)

MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT PORTANT SUR LA ZONE UA : L'un des
objectifs poursuivis par cette modification permet une évolution du réglement de la zone UA sur
les régles d'implantation et le stationnement des véhicules. La nouvelle rédaction facilite la
réalisation du projet d'habitat social dit «Résidence des Templiers», ce dont la CCeldtae f
Dans ce cadre, nous suggérons d'envisager une évolution du réglement du PLU, permettant le
changement de destination des commerces en habitations dans la zone UA, en limitant toutefoi
cette possibilité aux opérations de création de logements sociaux

Réponse de la Commune: Le sujet a déja été évoqué par le SCOT (voir supra,
> ™™ _eZ1e721S1E"——7—71¥é rederiant Berkt Bera riddifié en indiquant
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(en rouge les modifications) : Dans le secteur UAcc : le changement de destination de
commerce, méme désaffecté estinterdit ;7 —Z1e+->"eSe’ " —170e1Se—"0eZlike "+17
peut dans ce cas étre transformé en logements locatifs sociaux.

MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT PORTANT SUR LES HAIES PROTEGEES
AU TITRE DE L'ARTICLE L 151-23 de code de l'urbanisme : La CCPAP note quda
proposition de rédacton nouvdle introduite par la procédire @ cours \a au-dela de lever
l'ambiguité rédactionndle du PLU actuel (ariclesUF2, AUF2, UF6, AUF6). Elle conduita un
renforcement demesures en demandapour les élénents de paysageepéés altitre del'article
[151.23, une« compesaion de 2m areplanteren haies dampéresdessaceslocales pour 1 m
détruit", canforme auxdispositions dé'artide 7 dedlispositionsgénéales. Souséserve d'ne
cantrainteréglementairespedique qui s'y opposeraitla CCPAP sollicitda possibilité denodfier
la rédactiondes dtts aticlespour permettresur les zmesd'activité, une «capensaion par un
remplacemenen haies tampéres d'essencesocdes dont la longueur linéare et au moins
équivalate aulinéairedétruit ».

Réponse de la Commune: La commune précise que la nouvelle formulation du
réglZ—72—e1 —71VY'eZ2187 ¥172YZ>1 ¢ S—c’ei’e-1>-eSEe'"——70e7]
conduit pas a un renforcement des mesures de compensation (2m de haies a planter
™ 751 W—1e-e57"e(i1l M72'@872721 EZeeZ1> 00721 ¢« ¢75S’e1 ¢.“¥1 ¢S ¢
générales 71 1S@Ee7Z¢e72-7—2172—1Y'22275i1 S1E " ——2—71"—+'57
fait mention des haies a protéger au titre du L151-23 du CU en indiquant que le PLU
«prévoit [ainsi] de préserver les continuités écologiques et/ou les milieux particuliers
(déclinaison du schéma de cohérence territoriale SCoT). Or, une replantation dans le cadre d'une
éventuelle compensation sur une méme unité fonciére ne garantira pas nécessairement un
réponsea cet objectif. Il convient donc de revoir la rédaction de cette disposition afin de garantir
gue la compensation envisagée permette également le maintien de la continuité écologique vis
au SCoT ».Non seulement la DDT ne critique pas ce point du réglement, mais elle
demande un renforcement de la régle.

La CCPAP suggére en outre deux évolutions, aux articles UF6 et UF7, pour faciliter la
réhabilitation de batiments a vocation économique existants, et notamment des batiments er
friche, qui ont été batis sous des regles d'urbanisme antérieures, et pour lesquelles le respect d
regles nouvelles n'est pas possible sur I'emprise fonciere concernée. L'article UF6 prévoit : «Le:
unités foncieres sont obligatoirement aménagées en espaces verts représentant 15% au moins
l'unité fonciére". Nous proposons une évolution de la rédaction comme suit: « Les unités
fonciéres vierges de construction, ou présentant une densité batie existante le permettant, son
obligatoirement aménagées en espaces verts représentant 15% au moins de I'unité fonciére." D
méme, l'article UF7 prévoit: «Sur chaque unité fonciéere, il doit étre aménagé des dsastesff

pour assurer le stationnement et I'évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes
les fonctions autres que I'habitat ion " Nous proposons une évolution de la rédaction comme suit:
«Sur chaque unité fonciére vierge de construction, ou présentant une densité batie existante ¢
permettant, il doit étre aménagé des aires suffisantes pour assurer le stationnement et |'évolution
des véhicules de livraison et de service pour toutes les fonctions autres que I'habitation ".
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Réponse de la Commune il Zoel ™M> "™ @’'se’'"—@leZ1l-"e'«'ESe""—@l —
modifications figurant dans la délibération de prescription de la modification, et ne sont
T —E1 MS®l >ZEZYS alExgburrentlét>2~2BY i S-— - Zel "> el 2—271

Jeo.>'775710721e " E®2-7Z—ele 75<S—"0-7Zi

MODIFICATIONS PORTANT SUR LES ZONES UF, AUF, AUFo DE
BONZOM/TARTIFUME La modification introduite au paragraphe 3.7.2, relatv8OAP
comprend notamment:

1 S1-"e " €S~ — trsarit{Uoiddoricir& YENJEAN,

1 Z1E " —<eZ—-Z2Z—elezle"@e-12i ®eS—d
La CCPAP souhaite qu'une mention soit portée au document indiquant que les modifications
apportées au fossé actuel ne doivent pas compromettre la fonction d'exutoire des écoulemen
pluviaux de I'ensemble de la zone concernée, et ce compris les extensions actuelles et futures de
zone d'activité communautaire de Bonzom.

Réponse de la Commune: La notice explicative sera modifiée en ajoutant la mention
proposée par la CCPAP.

MODIFICATIONS PORTANT SUR LA ZONE AUo de SARAILLOU- EST: La CCPAP
propose, au regard du nombre de logements prévus dans 'opération Saraillou-Est de mener un
réflexion sur les aménagements cyclables, afin d'opérer, par uratdédinir (via le chemin wl
Couloumier ou le chemin du Castor), la jonction avec les voies douces existantes aux abords d
collége Gaston Fébus et du gymnase du Couloumier

Réponse de la Commune: Dans le PLU en vigueur, un chapitre est consacré aux
mobilités actives, qui fait état d 7 —Z1 -e2¢21 0 e2¢71721S1<SeiTERY 71 ¢
PUVA / ARTELIA) qui propose des nouvelles continuités cyclables selon 2 échelles
(loisir et pendulaire), permettant de relier les principaux équipements publics. Comme
o '—e’8771 S WEBSHu, Al1e€E prévu une liaison douce au sud de la zone AU2g
(fleche rouge)8187°1S1-e-1"'—e-e>.7Z1eS—a@1l- 1¢Z1eS1™57 " 571"’
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MODIFICATIONS PORTANT SUR LA ZONE AU2.2 de CHEMIN DE TREMOUL : La
CCPAP ne formule pas d'observations sur le contenu de la modification. En fonction du degré
d'avancement du projet de résidence sénior et de certitude pour sa réalisation, elle propose ur
éventuelle rédaction alternative mentionnant" une opération d'habitat comportant des logements
adestination des seniors en mixité avec des logements familiaux".

Réponse de la Commune: 1eZ>S1-"e"¢ 717 —Iune0i&&ien d'habitat
comportant des logements a destination des seniors en mixité avec des logements

familiaux sera également possible » en fonction du degré d'avancement du projet de
résidence sénior et de certitude pour sa réalisation.

$9.6 '( /18'$3 FRXUULHU GX

Concernant le recul par rapport aux limites séparatives (paragraphe 3.1.1), il est important de
bien préciser que l'alignement sur rue n'est pas remis en cause, et que la modification porte
uniguement sur les limites privatived.e rajout sur les parcelles « ayant moins de 10m de
profondeur » dans le méme paragraphe ou on évoque une implantation « au-dela de cette ban
des 20 métres par rapport a l'alignement » peut préter a confusion.
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Réponse de la Commune: S1>72-S>87271 71« 1 Z oe» lafhfase qué da+Z
—"e’eESe T —1e71 10Z1 ™" MMEFZ] e 7R NFVEBSKEZeeZ @121 -""—C
distance de 3 metres est exigée dans le paragraphe « au-dela de cette bande de 20 m par

>S™ ™ ~5e1 ¥1 o S»'dewdit-éffecsivement en toute logique figurer +S—oel e SZe>)
paragraphe « @ z>172—Z71™5>% e —e7751¢Z1XV-1™S>5S™ ™ 5e1¥1e Seo’e.

Concernant le paragraphe 3.2, la mention de « densité maximale » et de « densité a respecter
dans la méme phrase peut également préter a confusion. Les pétitionnaires risquent de ne p:
forcément comprendre les différentes subtilités si le document n'est pas parfaitement clair.

Réponse de la Commune: Le reglement modifié porte sur la phrase suivante « la densité
indiqguée dans chaque OAP doit étre respecilégjoutera «la densité maximale ne devra pas
dépasser de plus de 20% la densité indiquée, avec un plafond de dépassement ne pouvant excé
20% »

AVIS DU SMDEA (courrier du 23/09/2024)

Le SMDEA émet un avis favorable.

AVIS DE LA COMMUNE DE CALMONT (courrier du 24/09/2024)

La commune de CALMONT émet un avis favorable.

PRISEENCOMP 7 (_'( /Y(148(7( 38%/.48(

OBSERVATION N°1 : ¢« —71 1Z0el M ™" 087,71 ¢ 7—1'——7%<s21
Boulbonne a Mazéres. Elle indique que le permis de construire déposé par son acquéreura

e 1>7¢70-1™S>1e '—™M " @ee’''e’e. 171 E> Z>1; el pds@afaEsfidndel ce« S
savoir si la modification de ce point a été prévue dans le projet de modification du PLU

Réponse de la commune : La modification du PLU prévoit un changement de rédaction du
reglement écrit (en barré : rédaction du PLU en vigueur supprimée) concernant les regles de
stationnement en zone UA (bastide) : Loqements locatifs financés avec un pret aidé par I'Elat
i e-par logerr
e i i S i e jorati logemen
leeat#s—ﬁnaneesavec—tm—p#et—&é&de%t&t@z—ZlTM-SCE21 «Z1lceeS- lﬂ Aty — o1
locatifs non sociauxil «+S—cel1eZ1ESale Z—1<le'—7Z—e17i’®@eS—31S7E7—
*+">®@87 '01¢1S12—Z21"-™ @' e’ 1e"—E' >Z21 ™ 251 E>-2Z>172—10
habitable existante

.z 1
gee a a m

a
C
7
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Question du commissaire enquéteur a la commune: Pourriez-vous envisager la
> EZ™.>Se’"—1 o '—_7 7«38 Zafin1dEE faires Ued parkings, tout en conservant les
¢S3Se7®@171S —0e'le Se®2>2>17—Z1E " —e' —7'e-1Y ' ©2Z%2Z1Z1¢¢

Réponse de la commune a la question du CE : Plusieurs monuments historiques sont situés
danslabastide 0 1¥1EZ1e'e>Z81e '—eo-e5Se’e.1e71EZ—e>21"®*">'822170
e SSE VeZEeZ1leZlcle—7Z—eeleZ]1 >S—EZil S—el1EZR1IE —+'«""
un parking est quasi impossible. La commune réfléchit actuellement a une optimisation des

grands parkings situés aux 4 entrées de la bastide.

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE prend acte de ces dispositions

OBSERVATION N°2 : Camille PRADEAU émet une observation concernant la densité a
respecter dans les zones AU, portant sur le réglement écrit et sur les OAP. Le réglemat

modifié stipule que les constructions sont autorisées a condition qu'elles soient compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la densité indiquée dans chaque
OAP doit étre respectée : la densité maximale ne devra pas dépasser de plus de 20 % la dens
indiquéé. Cette autorisation de dépassement souléve plusieurs observations. Dans le méme
paragraphe il est précisé en premier que la densité indiquée dans I'OAP doit étre respectée

mais la phrase qui suit introduit une autre densité que celle demandée avec la notion de

densité maximale et celle-ci autorise de ne pas respecter la densité demandée ! Dans I'OAP

il est méme indiqué "la densité globale de I'habitat demandée". Cette récriture pose deux
qguestions. Il y a toujours une possibilité de surdensité par rapport aux objectif et a la
philosophie du PLU.

Réponse de la commune : Pour comprendre cet objet de modification du PLU, portant a la
fois sur le réglement écrit et les OAP, il faut revenir a la rédaction du PLU approuvé . Le
réglement écrit stipulait en effet que « Zoel E"—oee>Z2E*'"—m®l e —+1S7"> -
soient compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la
densité indiquée dans chaque OAP doit étre respectlas OAP indiquaient, pour chaque zone
AU, que « Sl eZ—’'e-1ee"cSeZ1e71¢ ‘Sc’eSele7-S—e.717@e1%Z1XV
minima». ZoeeleZla/minihh 132'1™Z7e¢1 ™ Z>1™>%¢s —Z1¢S—o0zle ST™
en ™S>’ EZe'Z>81 EZeeZ1 ™M'>S®@Z1+Z1 - 1 ™Z7e11e5721 -S¢122Z17>

oZ—@'e1-"—"-S¢7818¢ 52187721 S—0ele Zee™>'el1e721¢S1E " —-72—
o 30571 ¢7Z1 XV1 e eZ—-7—eel ¥1l e ‘ZE*S>72711 S—oel EZcel @GBE—e'"
™7y ——Z7Z0el1™72¢e'872721See”"E®'-Zw@d17—7Z1EZ>¢S" —Z1e~"2™e7

introduite et la commune a modifié la rédaction en indiquant dans le réglement écrit : « En
particulier, la densité indiquée dans chaque OAP doit étre respectée : la densité maximale ne devi
pas dépasser de plus de 20% la densité indiqueteen indiquant dans les OAP «La densité
ve”«Se71 71+ 'Sc’eSel e7Z-S—e.7Z1 7@l 21XV & SO1l @™'el 7—1¢"¢
concurrence de +20% de dépassement »

1xL : nombre de logements demandé dans chaque zone AU, sur la base de leurs surfaes spécifiques, et du logement a
O-KHFWDUH GHPDQGp
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OBSERVATION N°2 : Et comment interpréter cette régle de dépassement autorisé quand
I'OAP porte sur une zone AU2.1 et AU2.2 ? Ce dépassement peut-il étre fait sur I'opértion
d'aménagement de la zone AU2.1 et AU2.2 ou 20 % sur les deux ? Dans le premier cas, on
augmente le phénomene de surdensification et dans le second ce phénoméne est cerse
moindre mais c'est un peu la régle du premier constructeur ou aménageur arrivé, premier
servi. Autoriser un tel dépassement de densité ne permet pas de controler et planifier
I'accueil de population au regard des équipements existants, surtout quand il n'y a pas de
regles pour contrdler la typologie de logement.

Réponse de la commune : Comme indiqué dans les OAP, la regle de dépassement

e S™M™e'5771 ¥1 E'SSZAR.NI-Z11 1XGiil +1 —Z1 e Se’+1 MScel
®Z>eZ—@ ESe " —1'-™">eS—eZ710EZ18221+ "—1S725S’¢1 ™71 —o
~S'ele Z—ESe>751 ¢Sl eZ—® '« ESe"—1+721 E'S3221£"—721 XiW
dépassement « modéré d1leZ1le “>¢>721¢Z1XV-1-Si' -7-i1 Z1e-™MSeeZ-7Z—-
a étre incompatible avec les équipements existants

OBSERVATION N°2 : Pourquoi autoriser un dépassement de la densité demandée ? Pour
contrdler la densité demandée il suffisait d'enlever la notion de densité minimale des
précédentes OAP et du précédent reglement du PLU pour faire appliquer stric tement une
densité de 20L/hec. Surtout qu'un permis de construire ou un permis d'aménager qui
présentait une densité moindre aurait été refusé. En outre, si une demande d'autorisation
d'urbanisme doit étre compatible avec I'OAP elle doit cependant respecter le réglement du
PLU. Hors, l'ancien réglement du PLU indiquait "Les constructions sont autorisées a
E~"—e'e'"—1 87 ZeeZ®l "'Z—+1 E -™Se'eZel mjemant etZdel ~>'7
programmation. En particulier, la densité indiquée dans chaque OAP doit étre respectée."
Ceci revient a dire que pour respecter la régle du PLU il suffit de respecter strictement la
densité demandé dans I'OAP

Réponse de la commune : Comme indiqué ci- SYS—ed1 ¢ SZ7e">'@Se’'"—1e¢ 7—1¢.1
XV—1eZ1eS1eZ—0e'e-1¢7Z-S—¢.2Z1S1™ 751 <¢“ZEe’ole S™M™M 367,17 ]

OBSERVATION N°2 : Par ailleurs, il y a un probléeme de terminologie qui pourrait de

nouveau conduire la commune a étre contrainte a accepter un permis d'aménager plus

dense que ce que le PLU demande. Quand il est écrit "Les constructions sont autorisées a
E"—e'e'"—1 §7 ZeeZ®l 72—l E"-™Se'eZ®l SYZEL ¢Z®l "7
programmation. En particulier, la densité indiguée dans chaque OAP doit étre respectée”,

cette régle s'applique aux permis de construire mais pas aux permis d'aménager qui ne
prévoient pas de construction. Modification suggérée : "les permis sont autorisés a condition

§7 'ecel ™’ Z— +ds@vee TeSorientations d'aménagement et de programmation.” Ceci
comprend les permis de construire comme les permis d'aménager. Il faut s'assurer que la

regle ne peut pas étre contournée avec des DP lotissement

Réponse de la commune : La commune maintient la rédaction du réglement écrit

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE prend acte de ces dispositions

PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES : PHASE APPROBATION :
NOTE DE SYNTHESE pagd 3




%XUHDX G-pWXGHV $'5(7 (QYLURQQHPHQW
UXH -HDA@Q BLIB0 MAZAMET - Tél : 0645-80-79-70

OBSERVATION N°3 : i1 "GE‘Z-1 1 ™5 ™M~ e71 71 —"e'e’751 o 1 .
AU2.1/AU2.2 chemin de Trémoul en remplacant le bassin de rétention paysager ouvert par

un bassin de rétention fermé pour éviter la prolifération des moustiques tigre et pour

e SE e eZ>1e Z—es7e7—1e71 27

Réponse de lacommune il S1E " —-7—Z71-S —e¢’Z—e1le 18571—-"e"e187 72—
paysager ouvert est favorable a la biodiversité pour les amphibiens et les odonates en

™Sse'EZze'Z581s S72eS—e1l ™e7w@1822121 Sz—"72>1201™>"E'Z1+7
'—— 0’87171 5 -Se’ " — @l e Z®1ZeeleSY >SceZ1¥1le ‘Sc’eSeleZ>

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE prend acte de ces dispositions

OBSERVATION N°4 : Philippe PALACIOS pose la question suivante : Vu la densification
/1 E —@HZIE " —®l> EZ—720@1S7e" 3l RS 1 £ 12"100 ¢TN= "2
dans le futur ?

Réponse de la commune il S1£"—7Z1 X1 — Ze*l ™MSelE —EZ>—-21™S§
E~"——Z1e SeeZeZ1eZ1™eS —1e7Z1™>.YZ—e'"—1e701>' 008772001 —S7

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE prend acte de ces dispositions et valide

OBSERVATION N°5 OPH % (/086 SRVH TXHVWLRQV G-RUGUH JpQ
1. A qui appartiennent actuellement les terrains concernés ?
2. Les dates de réalisation des phases 1 et 2 sont-elles fixées ?
3. Existe-t-il un plan de masse des opérations projetées ?
4. Un projet architectural est-il visible ?
5. Comment envisagez-vous I'amélioration du parking le long du Chemin du Trémoul ? A
ce sujet, je constate que les personnes se rendant a la chambre funéraire SANAC, ainsi que
certains visiteurs des maisons de retraites Le Clos du Raunier et Gaston de Foix, se garent
sur le cheminement piéton. Ce stationnement récurrent bloque le passage des piétons,
jeunes enfants en vélo, poussettes ou personnes a mobilité réduite..., les contraignant a se
déporter sur la route. Les aménagements prévus Chemin du Trémoul (juste a c6té des
maisons de retraite et face a la chambre funéraire) ne pourraient-ils pas étre I'occasion de
résoudre ce probléeme ?

Réponse de la commune :
1. o1 e Se’'el 71 75>S"—0el ™M>'Y.- 1 S™M™MS,e7 S o1 ¥1e:ce 17
T —®E'Z515Z,YZ1+21+"-S'—71 ™" ¥ plbliczgéré pef ke carumine de-

Mazéres

2. Zelf —Zel XiWloe™—172Y7Z;kkEmics AU2%Z2 s&ent aavesesldorsque
AN/—1e21 —"—<>Z2Z1 721 e72—-7—o@1S7¢ 5 -1S8S7%>"—¢1 -¢-1SEE":
AU2.1

3. el1— Zji'eeeZ1™Se1leZ1™ «Sitionpréeméed@rdjé¥ ndn dneofé'bpérationnel)
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4. e1— Zj'e+Z1™SeleZ1™>""Z+1S> E |e piofEtdevid ckpendant redpeay 1~ 7>
le réglement écrit de la zone concernée

5. Amélioration du parking chemin de Trémoul fil S1-S'>'Z1 ™7 — «dhBervatidh™ — ™ « Z
71 -71 1Z—1—-"e’e’S—ele 1¢721S1£°—71 XiX1fAl'el¢lc
¢« 7— 71 £S —71e7Z1™eSEZ@1Z—1<¢>07>Z2Z1¢721E'Z-"—121 >-—"7¢

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE prend acte de ces dispositions et valide

OBSERVATION N °5: Mme BELMAS pose 5 questions concernant la zone AU2.1 chemin
du Trémoul (résidence seniors/handicapés) :

1. Qui réalisera la construction des batiments ?

2. A qui sera confiée la gestion locative des appartements ?

3. Les appartements seront-ils destinés a d'autres publics que les seniors et personnes
handicapées ? Le cas échéant, comment seront déterminées les priorités d'accés aux
logements ?

4. Quelles est la hauteur maximale possible des batiments ?

5. Un parking a l'intérieur de zone AU2.1 est-il prévu pour les occupants de la résidence et
leurs visiteurs ?

Réponse de la commune :
1. Qui réalisera la construction des batiments: XQ RSpUDWHXU TXL Q-HVW SDV

2. A qui sera confiée la gestion locative des appartementsfileZ1eZ e+’ ~— —aSconnd — Z ce
a ce jour

3. Les appartements seront-ils destinés a d'autres publics que les seniors et personnes
handicapées ? Non. Le cas échéant, comment seront déterminées les priorités d'accés
aux logements :non encore défini a ce jour

4. hauteur maximale possible des batiments : définie dans le réeglement écrit : «<R+2 et 9 m a
I'égout du toit pour les constructions a usage d'habitation collective, d'hétellerie, et pour les
batiments publics et les immeubles collestifs

5. Un parking a l'intérieur de zone AU2.1 est prévu pour les occupants de la résidence et
leurs visiteurs

OBSERVATION N°5 : Mme BELMAS pose 9 questions concernant les logements en
maisons pavillonnaires ou jumelées dans la zone AU2.2 chemin du Trémoul :

Wil S>17010eZ1Z2>S1s SEE201¥1eS1™S>EZ++Z21 XiX

2. A l'intérieur de la parcelle, I'accés aux 5 maisons se fera-t-il le long de la Résidence seniors
ou le long des parcelles du Lotissement Le Bascou ?

3. Les 5 lots seront-ils en vente individuelle ou confiés & un promoteur ?

4. Dans I'hypothése d'une construction par un promoteur, les maisons seront elles destinées
a la vente ou a la location ?

5. Dans I'hypothése de maisons en location, a qui sera confiée la gestion locative ?

6. Dans I'hypothése de maisons en location, & quels publics ces maisons sont elles destinées
?

7. Compte tenu des constructions limitrophes existantes, quelle est la hauteur maximale
possible de ces maisons ?
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8. Envisagez-vous d'imposer la construction de maisons de plain-pied afin qu'elles soient
accessibles (a la vente ou a la location) a des seniors autonomes qui recherchent une maison
moins grande avec un extérieur plus petit, donc plus facile d'entretien ?

9. Envisagez-vous d'utiliser une partie de la parcelle AU2.2 pour y créer un parking a
destination des personnes se rendant a la chambre funéraire et /ou dans les maisons de
retraite afin de supprimer le stationnement génant sur le cheminement piéton le long du
Chemin du Trémoul ?

Réponse de la commune :

1. SEE,el10eZ172>S10™’'e1™MS>1«eZ1E'Z-"—1cZ1nclaveed e ~"+1 7
lotissement le Bascou

2. SEE, el S7jl e’ee.57Z—el ¢“eel Zeel *>Z1 0SceZ—~<€AL 1 7]

™y~¢e.—Se’'872710072>8S1S5S—Sete-Z1%%¢->'22>72-7—+1¢S—el+Z1ES-

1EZ1“"2>81S72E2—1"™.>SeZ751—71c Zoesl™>.0eZ—-=-

w

™ . S e 7 7prh 80it ¥éaliser le VRD et vendre ensuite les lots, soit réaliser le VRD et
construire sur chaque lot

Non encore défini
Non encore défini

7. La hauteur des constructions devra étre conforme au réglement écrit, soit R+1 et 7,0
meétres pour les constructions principales et 3.5m pour les annexes

8. Non, les constructions pourront étre soit de plain pied, soit a un étage
9. S1E " ——-7—27210w7Z1>S—+Z1¥%¥1+« SY'®1+21 -71 1Z2—1-"9'S
'—0.0575172—71S"5Z121@eSe’ " ——7—-7Z—ele 7—71'£S' —Z1Z1 ™.

A Avis du commissaire enquéteur Le CE prend acte de ces réponses et la réflexion pour
résoudre cette problématique

3RXU OHV SRLQWYV VXLYDQWY HW HQ O:DEVaHaxerim@elleERQWU LI
questions ci-aprées :

QUESTIONS DU CE PORTANT SUR LA MODIFICATION DE LA ZONE AUF des
Piniers :

Question commissaire enquéteur :

Les installations prévues sur ce terrain sont prévues en assainissement non collectif (ce qui
Zoeel“2cee’ e - i01™"2>1e7200172S7j1™e2Y'SeZ@l1877Z0Zele”—eleZe:
poll 20" — 17315 @EZZ1™ " 3>1e Z— V' 77 el E " —e>Z21eZ@17eeZ0c
‘7'eZ@1%721+S’e1eZ1e SE'Y ' ¢-1Z—Y 0Se-Z10 e’ ®@e'822Z1Z1E "+ ®S
™ ee7e’" —1e¢72@12S72i{1Z—1ES®1eZ1e>S eZ-7Z—ele 7—1"—EZ—'27i
Réponse de la commune: Les ZS7j1l Me2Y'SeZe®l —" —1 0Z@EZ™e'¢eZe1 ¢
E"eeZE+-Zel ™M7’01>2"Z¢- 001 +S—aleZ1-"'7278172—1SY >’ S—
¢« Zjo —Ee " —1"—EZ—721®7Z>" —e1E eeZEe-Z®172Z:1E —eZ—770
incendie, dans un bassin de rétention clos. Elles seront ensuite analysées, pompées et
évacuées en filiere adaptée. Recyclage des panneaux en cas de remplacement ou
déconstruction.
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Question commissaire enquéteur :

Z1e¢™Z71e SEe’'Y'o-01eZ1EZ1™>7“Ze1e72Y>S1e1'¢2eS'571e “<“Zele ;
Réponse de la commune : Oui, ce projet est soumis a Autorisation Environnementale,
see'—Z1eZ1e 77508’ —1871¢'e>71071S1>-007-7—08e'"—1e7c1
S71e’e>7171+S1 “1oez>1le SZi

Question commissaire enquéteur :
ZelZ—eZ™>'®Zele «ZEs' " ——.Z@1™ 7251 "—@eSeeSe’"—1e71<]

certification environnementale ?

Réponse de la commune : Le constructeur signataire du marché répondra a la certification

environnementale BREEAM. Le niveau Excellent sera exigé. Le réglement de la zone AUF

stipule (article AUF2): « Les béatiments autorisés de la zone AUF (tous secteurs confondus)
GHYURQW HQ IRQFWLRQ GH O-DFWLYLWp KpEH WaphentdDaG R SW
énergie positive), ou la certification BREAM-Building Research Establishment Environnemental
Assesment Methosl.

A Remarque du commissaire enquéteur Suivant la réunion du 9 janvier, la CCPAP a
confirmé que cette partie est en instruction

Question commissaire enquéteur :

En cas de déconstruction du batiment quel sera le taux de réutilisation des matériaux en
place ? La surface photovoltaique étant conséquente, quelles seront les mesures de
recyclage des panneaux en cas de remplacement ou déconstruction.

Réponse de la commune :

Les entreprises qui fabriquent des produits ou matériaux de construction sont concernées

par le principe de REP (filieres & Responsabilités Elargies du Producteur) ; Aussi, la loi

n°2020-105 du 10 février 2020 relative a la lutte contre le gaspillage et a I'économie circulaire
(loi AGEC), acte des dispositions visant a développer le réemploi dans le batiment, avec

notamment, un objectif d'atteindre 4% des matériaux remployés en 2027 et 5% en 2028 pour
chaque filiere REP (REP PMCB).

Question commissaire enquéteur :
La surface photovoltaique étant conséquente, quelles seront les mesures de recyclage des
panneaux en cas de remplacement ou déconstruction.

Réponse de la commune :

Les panneaux PV seront envoyés vers une filiale adaptée de recyclage de panneau A notre
connaissance, il en existe déja actuellement au moins 3 en France.

48(67,216 '8 &( 3257%$17 685 /-,167%$//$7,21 '-8 IJARMERIE:

Question commissaire enquéteur :
Comment envisagez vous le parking pour les visiteurs de la gendarmerie sachant que ces
derniers ne peuvent se garer sur un terrain militaire ?
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Réponse de la commune: 1 ¢ '—@eS>1 71 ¢S1eZ—eS>-75'21Y""’'—21+7
distinguera sur le tenement foncier retenu, une partie publique, hors enceinte militaire,
permettant le stationnement des visiteurs et donnant accés aux locaux recevant du public, et

une partie réservée, accueillant les locaux techniques et les logements des gendarmes.

Question commissaire enquéteur :

La route desservant la future gendarmerie est elle calibrée ™M~ 2>1SE E 272 ¢¢’>1e Z—0Z -
types de véhicules utilisés par la gendarmerie ( y compris les véhicules civils pouvant étre

des camions)?

Réponse de la commune: SEE, el ¥1+S1eZ—+S>—-7>'7Z1®@Z1+25S1 ™S>
Sourouille » dont les caractéristiques (géométrie, largeur, structure de la chaussée)
permettent déja la desserte du college voisin par des autocars de transport scolaire. Le
ESe'«>Se7171+S1E'S7ee-721—71— EZeoe'+Z1 MSels S“7Z-
gendarmerie

Question commissaire enquéteur :

Quelles sont les communes qui pourront « bénéficier » de cette nouvelle gendarmerie et
§770072181-0-1e Y eZe'"—1le.—"er,SM™M &% 71e71EZ001eZ>—" >70
Réponse de la commune :

_™MeS eS8 " 16718172 —255-7>'721¥1 SE >7ces op&dtionneléd «Z ce 1
de la gendarmerie nationale visant a assurer une présence accrue sur le territoire dunord
de la CCPAP, en complément de la brigade de Saverdun. Outre la commune de Mazeéres, la
nouvelle brigade interviendra principalement sur les communes de Montaut, Gaudiés,
Trémoulet, La Bastide de Lordat.

Populations eégales au 1er janvier

(population municipale)

2014 2019 2005
Mazéres 3726 3 854 3 856
Montaut 531 716 694
Gaudiés 212 241 235
Trémoulet 111 123 105
La Bastide de Lordat 267 285 310
Total 4 997 5219 5210

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE prend acte de ces réponses.

AVIS POINT PAR POINT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Objet : Modification du reglement écrit de la zone UA4 :

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable.

Objet : Modification du reglement écrit de la zone AU sur la densité :

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable.
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Objet : Modification du reglement écrit  concernant les zones UF et AUF (traitement
paysager des aires de stationnement, les cl6tures et les eaux pluviales), modification de la
destination en Zone UF, AUF:

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable.

Objet : Modification du reglement écrit  portant sur le secteur Aar :

A Avis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable avec en
recommandation particuliere que la commune puisse rappeler cette exigence pour toute
¢Z-S—e71¢ 725<S—"®Se " —17¢1EZ+S1SYS—eleZ1ls-™3e

Objet : Modification du reglement écrit  sur la rédaction afférente aux éléments de
o Z—Y'>"——7-7—e¢1¥1™>%e.0751

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable.

Objet : Modification portant sur les zones UF, AUF, AUFo de Bonzom Tartifume

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable avec la recommandation
suivante que la réalisation de cette extension se fasse avec des entreprises ayant une
EZ>e'o ESe'"—12—Y'>"——7-7—0Se71Se’—1eZ1™>%e.07510 7 —Y'5"-

Objet ORGLILFDWLRQ GH O0:-2%$3 GH OD:]JRQH $8) GHV 3LQLHUV
AEAvis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable.

Objet &RQVWUXFWLRQ G-XQH JHQGDUPHULH VXU OD SDUFHOO
AEAvis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable.

Objet ORGLILFDWLRQ GH O0:2%$3 VXU OD JRQH $8 DILQ GH FRQ
seniors/handicapés :

AEAvis du commissaire enquéteur Le CE donne un avis favorable, tout en recommandant

a la commune de veiller a une bonne communication avec les riverains au fur et a mesure

71 ¢« SYS—EZ-7Z—+1 71 ™M>7“Zed1 EZ+S1 Seni(principalerdent sirzel o’
e '—™eS eS¢’ _17e1e71Y'®e272&>'YZ>S — el

AVIS ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Z1E " ——"000weS'»2172—87127>1"——27217—1SY ' @1*SY " >SceZ1¥1e Z-
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ANNEXE :

S COPIE DES COURRIERS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
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Syndicat Mixte du SCoT Vallée de I'Ariége

Parc Technologique Delta Sud

78 rue Marie Curie

" 09 340 Verniolle
o g J==]===]

'Ariége ﬂ

DECISION N°13-2024
Avis portant sur le projet de modification du PLU de Mazéres

Date : 29/08/2024
Emetteur : Syndicat mixte du SCoT de la Vallée de I’Ariége — Péle Urbanisme
Destinataire(s) : Commune de Mazéres, copie transmise a l'intercommunalité de rattachement.

Vu la délibération du Conseil syndical n°11-2020 du 22 septembre 2020 disposant des délégations
d’attributions transférées du Conseil au Président ;

Vu la délibération du Conseil syndical n°06-2022 du 15 mars 2022 complétant les délégations
d’attributions transférées du Conseil au Président sur le volet Urbanisme et sa complétude par
délibération n°12.2022 du 28 juin 2022 ;

Vu la délibération de mise en révision du SCoT du 19 juin 2021 intégrant une nouvelle formule d’'un
Document d'aménagement commercial, artisanal et logistique ;

Vu les piéces composant le projet modifié du PLU de Mazéres mis a disposition des PPA et regu par
voie dématérialisée le 29 juillet 2024 :

- lanotice de présentation du projet de modification,

- le projet de réglement graphique et de reglement écrit modifiés,

- le projet d’OAP modifié ;
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conforme 2 ['original

RELEVE DES REMARQUES AU REGARD DU SCoT ET DU PCAET
(DOCUMENTS-CADRE OPPOSABLES AU TIERS)

Par : FROM|

Document
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B hitps://publi

ET DU PGD, PLAN VELO, PTEnR
(DOCUMENTS-CADRE NON OPPOSABLES AU TIERS)

Relevé des remarques générales

Le projet de modification n°1 du PLU vise un certain nombre d'adaptations du document d’urbanisme
couvrant des impacts plus ou moins conséquents au regard de 'applicabilité du SCoT 2015 en vigueur.

Considérant les adaptations pouvant étre jugées a la marge, comme la réglementation modifiée :
- delazone U4 (stationnement des veéhicules),
- de la zone AU2 afin de ne pas engager des projets a vocation Habitat, comme sur-densifies
(au-dela des 20 logements a I'hectare),
aucune remargue n’est exprimeée.

Considérant les projets de requalification patrimoniale de la bastide médiévale, il serait nécessaire avant
approbation dudit dossier, d’assouplir la réglementation actuelle en matiére de transformation en RDC
commerciaux afin de permettre des projets Habitat, travaillés en appui des opérateurs sociaux
(ALOGEA - requalification de I'ancienne brocante).

Avis relatif au projet de PLU arrété de Mazéres
Décision n°13-2024
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Considérant les projets d'installation d’@guipements structurants comme la nouvelle gendarmerie ou la
résidence seniors / handicapés, ces projets répondent parfaitement au renforcement des services a la
population attendus au titre du péle d’équilibre SCoT de Mazéres.

Considérant les projets engendrant des modifications sur la reglementation graphique et écrite, OAP
des zones d’activités (UF, AUF, AUFo), il aurait été opportun de disposer d'a minima, une réunion de
concertation préalable avec les PPA, afin d'accompagner une meilleure appropriation des objectifs
souhaités, en appui des projets économiques en cours de déploiement.

Ces retours d'expérience de terrain sont de nature, a renseigner :

- l'opportunité des propositions réalisées adaptées aux projets d'autorisation de droit des sols,
non connues par les PPA consultées,

- lopportunité des propositions réalisées au regard des conclusions de la séquence ERC
impactant les projets et programmes soumis a évaluation environnementale et/ou soumis a
diverses procédures administratives d’autorisation au titre du Code de I'Environnement
(autorisation environnementale, dérogation a la protection des espéces, évaluation des
incidences ZNIEFF, etc.), non connues par les PPA consultées,

- infine, 'application de I'exercice de compatibilité avec les documents de rang supérieur au PLU
(SRADDET, SRDEII, SCoT, PCAET).

Concernant les projets de batiments économiques attendus — de surface parfois trés conséquente, il
n’est pas fixé d’objectifs en matiere de :

- sobriété de consommations énergétiques,

- productions énergétiques (étude d'opportunité PV en toiture, réseau de chaleur etc.).

Page 2/3
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Des éléments reglementaires pourraient étre ajoutés au sein du reglement écrit (notamment en matiere
de constructions biosourcées / géosourcées, de production EnR).

Rappel du contexte juridique en matiére d’Autorisation du Droit des Sols
Conformément au Code de I'Urbanisme, toute opération d’'urbanisme de plus de 5000m? SHON — et ce,

quelle que soit son usage - doit étre compatible avec le SCoT 2015 en vigueur et ce, jusqu’a I'entrée en
vigueur du projet de SCoT en cours de revision (phase pré-arrét de SCoT).

fridocumentPublic/418265

ifié conforme & ['original

: FROMENTIN Thomas

Document

[&] Publié le : 19/09/2024
Par

B hitps:/ipubli

Considérant la Section 1 du Code de l'urbanisme relative au respect du schéma de cohérence
territoriale - article R142-1 du Code de I'Urbanisme ;

Les opérations foncieres et les opérations d'aménagement mentionnées au 7° de l'article L. 142-1 sont:
1° Les zones d'aménagement différé et les périmétres provisoires de zones d'aménagement différé

2° Les zones d'aménagement concerté

3° Les lotissements, les remembrements réalisés par des associations fonciéres urbaines et les
constructions soumises a autorisations, lorsque ces opérations ou constructions portent sur une
surface de plancher de plus de 5 000 métres carrés

4° La constitution, par des collectivités et établissements publics, de réserves foncieres de plus de cing
hectares d'un seul tenant.

Chaine d'intégrité du document : 98 CD 65 27 B4 5C F1 BF 49 85 F5 D1 6F 89 74 C

Afin de garantir de la bonne prise en compte des prescriptions du Document d’Orientation et d’Objectifs
2015 (ou 2025 suivant le calendrier de dép6t), il serait nécessaire de transmettre les avant-projets de
piéces compasant les projets d’autorisation du droit des sols pour consultation préalable.

Enfin, la Commune compétente en matiére de PLU et la Communauté de communes compétente en
matiére d'économie, peuvent s'appuyer sur I'expertise des Architecte et Paysagiste conseils de la DDT
et du CAUE, pour accompagner la qualité des projets collectifs ou privés projetés, avant tout dépot
d’autorisation d’'urbanisme. Ces conseils sont gratuits et réalisés a la demande des collectivités mais
aussi, des éventuels pétitionnaires / porteurs de projet(s).

et

Avis relatif au projet de PLU arrété de Mazéres
Décision n°13-2024
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Au vu de ’ensemble des éléments cités, le Président du Syndicat de SCoT rend un avis favorable

sous recommandations de prendre en compte les remarques énoncées au sein de la présente
décision.

Fait le 29 aolt 2024, a Verniolle.
Thomas FROMENTIN,
Président.

Page 33
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Le President certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente décision peut faire

I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux mois & compter de la présente
notification.

: FROMENTIN Thomas
hitps://publiact.fridocumentPublic/418265

Document certifié conforme 4 l'original

[&] Publié le : 19/09/2024
Par

Chaine d'intégrité du document : 98 CD 65 27 B4 5C F1 BF 49 85 F5 D1 6F 89 74 C

Avis relatif au projet de PLU arrété de Mazéres
Décision n°13-2024
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$ |
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité

Fraternité

MRA:

Mission régionale d’autorité environnementale

OCCITANIE

Inspection générale de I'environnement
et du développement durable

Avis conforme
de dispense d’évaluation environnementale,
rendu en application de I'article R. 104-35 du code de l'urbanisme,
sur la modification n°1 du PLU de Mazéres (09)

N°Saisine : 2024-013584

N°MRAe : 2024AC0O154
Avis émis le 16 septembre 2024

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie 112
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La mission régionale d'Autorité environnementale de I'Inspection générale de l'environnement et du

développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application de I'article R. 122-6 du code de I'environnement ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-35 ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aodt 2022 portant création et organisation de I'lnspection générale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 21 septembre 2020, 23 novembre 2021, 24 décembre 2021, 24 mars
2022, 28 septembre 2022, 19 juillet 2023, 4 septembre 2023, 1 janvier 2024 et 29 aolt 2024 portant
nomination des membres des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le reglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie adopté
le 29 septembre 2022, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du 07
janvier 2022, portant delegation pour adopter les avis ;

Vu la demande d’avis conforme dans le cadre d’'un examen au cas par cas relative au dossier suivant :
*  n°2024-013584 ;
* modification n°1 du PLU de Mazéres (09) ;
+ déposée par la Commune de Mazéres ;
+ recue le 22 juillet 2024 ;

Considérant gu’au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, le projet n'est pas susceptible d'entrainer des impacts notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative a [I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
'environnement ;

Rend I’avis conforme qui suit :

Article 1°

Le projet de maodification n°1 du PLU de Mazéres (09), objet de la demande n°2024-013584, ne
nécessite pas d’évaluation environnementale.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Article 2

Le présent avis sera publié sur le site internet de la mission régionale d'autorité environnementale
Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Cet avis a été adopté par délégation par Stéphane PELAT conformément aux regles de délégation
interne a la MRAe (décision du 07 janvier 2022). Ce dernier atteste qu'aucun intérét particulier ou
élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité
dans le présent avis.

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie 2/2
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COURRIER ARRIVE LE v
)ﬁi’{,{i

o . Monsieur le Maire

MAIRIE DE MAZERESMairie de Mazeres
Service Urbanisme
Rue de I'Hotel de Ville BP 87073
09270 MAZERES

Foix, le 19 septembre 2024

Objet - Avis 1%® modification du PLU de la commune de Mazéres

Monsieur le Maire,

Vous avez notifié a la Chambre d’agriculture de I’Arieége, pour avis, le dossier de
modification n°1 de votre PLU applicable depuis juin 2023,

Le projet de modification consiste en :

1. La modification du réglement écrit portant sur les zones urbanisées UA,

2. La modification du réglement écrit portant sur les zones a urbaniser AU2,

3. La modification du réglement écrit portant sur les zones urbanisées UF et
& urbaniser AUF,

4. La modification du réglement écrit portant sur le secteur agricole Aar,

S. La modification du réglement écrit portant sur les haies protégées pour les
zones urbanisées UF et a urbaniser AUF,

6. La modification du réglement graphique et OAP de la zone & urbaniser AUF
« des Piniers »,

7. La modification du réglement graphique et QAP des zone urbanisée UF, &
urbaniser AUF et a urbaniser « fermée » AUFo de « Bonzom/Tartifume »

8. L'ouverture a l'urbanisation (classement en AU) d’environ 1 hectare de la
zone initialement a urbaniser « fermée » AUo de « Saraillou-est »,

9. La fermeture & 'urbanisation (classement en AUFa.o) d'environ 1 hectare
de la zone initialement & urbaniser AUFa2 de « Garaoutou »,

10. La modification du réglement graphique et I'OAP portant sur la zone a
urbaniser AU2.2 « chemin de Tremoul »,

Au regard de 'analyse de votre dossier par nos services, considérant que votre
projet de modification est neutre en matiére de consocmmation des espaces et
sans incidences notable sur l'activité et les exploitations agricoles, jai I'honneur
de vous informer que la Chambre d’agriculture de I'Ariege formule ne s'oppose
pas a la modification n°1 du PLU de votre commune.

Nos services restant a votre disposition pour toute information complémentaire,

je wvous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes meilleurs

sentiments.

Le Président
riculture de I'Ariége,

ippe LACUBE
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@ CCl ARIEGE

Foix, le 20 septembre 2024
Nos Réf. : JGF/NC/DD
N° 44
Dossier suivi par D. DUBRULLE
Tél: 0561020310
Monsieur le Maire
Louis MARETTE
Mairie de Mazéres
CS 87073 - Rue de I'Hotel de Ville,
09270 Mazéres

Obijet : Avis modification n®1 PLU de Mazéres

Monsieur le Maire,

Vous avez sollicité notre avis dans le cadre de la procédure de modification n°1 du PLU de la
commune de Mazéres, et nous vous en remercions.

La modification a I'étude porte pour plusieurs de ses objets sur les zones d'activités de la
communes prévues au PLU pour permettre I'accueil de nouvelles activités dans une logique
de renforcement des espaces économiques existants.

Au regard des enjeux en matiére de création d’entreprises et en matiére de création d’emplois,
aprés examen du dossier transmis, la CCl de 'Ariége émet un avis favorable au projet tel que
présenté concernant la représentation des intéréts du monde économique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

La Présidente

Josiane GOUZE

21, cours Gabriel Fauré 09000 FOIX
Tél. 05 61 02 03 04 — Télécopie 05 61 65 28 71 — Mél : cci09@ariege.cci.fr — www.ariege.cci.fr
SIRET : 180 900 011 00016 — NAF : 9411 Z— TVA INTRA : FR 80 180 900011
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
Service Aménagement Urbanisme et Habitat

Affaire suivie par Azziz Toudert
Tél: 05 61021510

Courriel : azziz.toudert@ariege.gouv.fr

Foix, le 2 0 SEP. 2024

Le préfet de I'Ariege

a

Monsieur le Maire
Mairie - Rue de |'Hotel de ville
09270 MAZERES

Objet : Avis de I'Etat sur le projet de la 1 modification de la 2¢ révision du plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune de Mazéres

Par délibération en date du 12 avril 2024, la commune de Mazéres a prescrit le projet de la 1ére
modification de la 2&me révision du plan local d'urbanisme (PLU). Le dossier a été notifié & mes
services le 23 juillet 2024.

La procédure concerne principalement des modifications d'orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) et du réglement écrit. Ces évolutions visent a permettre, entre autres, des
projets d'intérét général et structurants pour le territoire : projet de gendarmerie, logements
sociaux et constructions nécessaires au développement de |'activité économique.

Des ouvertures de zones a urbaniser sont nécessaires a la réalisation de ces projets. Il en résulte
une augmentation des zones effectivement urbanisables. Cependant, je note votre souhait de
compenser ces ouvertures par la fermeture de zones de surfaces au moins équivalentes.

L'analyse du dossier me conduit ainsi a porter a votre connaissance les observations suivantes :

1) Modifications des OAP

- Zone Les Pignés - AUF : Cette zone est destinée a recevoir deux entreprises de logistique qui ont
convenu de partager le foncier et de mutualiser, en particulier, les aires de stationnements.

L'OAP prévoit le déplacement d’une partie d'un fossé situé sur le secteur. En conséquence et pour
tenir compte des travaux du plan de prévention des risques naturels (PPRN) en cours, il est
impératif que les études qui évaluent les effets de ce déplacement soient portées a la
connaissance des services de la direction départementale des territoires (DDT) en charge de cet
enjeu.

Ainsi, ces études seront analysées et prises en compte dans le cadre des travaux d'élaboration du
plan de prévention. Il appartient a I'Etat gestionnaire de cette servitude de vérifier que le projet
n‘aggrave pas les aléas sur ce secteur et n‘en crée pas de nouveaux sur les parcelles voisines.

10 rue des Salenques - BP 10102 - 09007 FOIX CEDEX
Téléphone : 05 6102 47 00 | mél : ddt@ariege.gouv.fr

Site internet : www.ariege.gouv.fr
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J'attire par ailleurs votre attention sur la nécessité de faire évoluer le réglement graphique relatif a
la protection au titre du L 151-23 du Code de |'Urbanisme qui devra correspondre au fossé dévoyé.

- Zone Bonzom [ Tartifume - Zones UF, AUF, AUFo : Le groupe DENJEAN souhaite construire un
batiment de 24 000 m? de surface de plancher dans le prolongement du bati existant en zone UF.

La zone est concernée par plusieurs fossés classés en aléa fort inondation. Le déplacement de l'un
des fossés est prévu pour permettre le projet. Comme précédemment pour I'OAP Les Pignés, il est
important d’en évaluer les effets pour leur prise en compte dans le projet de PPRN.

Il est a noter que sur ces deux OAP (Les Pignés et Bonzom) les travaux impliquent concrétement la
production d’une étude hydraulique qui devra, entre autres, démontrer que |'aléa n'est pas
aggravé et qu'il reste résiduel. Les études devront ainsi permettre de confirmer la compatibilité du
site avec la réalisation des projets envisagés.

N

Sur ce sujet, je vous invite par ailleurs a retirer du dossier les mentions faites aux échanges
techniques entre les services de la DDT et la collectivité. En effet, le dossier de modification ne
doit porter que sur les évolutions souhaitées, puis approuvées a l'issue de la procédure.

- Zone Chemin de TREMOUL - Zone AU2.2 - Projet de résidence seniors/handicapés : Le projet
consiste a créer une résidence pour seniors et handicapés. Cet établissement répond a un besoin
d’accueil de cette population sur le bassin de vie de Mazéres.

Ce projet est prévu en deux phases. Il conviendrait dans le dossier de mieux expliciter la nature
des constructions envisagées pour chacune, ainsi que la date a partir de laquelle |la seconde phase
est programmée.

2) Modifications du réglement écrit

-Zone AU2

Le réglement de cette zone précise désormais que la densité réalisée dans le cadre d’un projet ne
devra pas dépasser de plus de 20 % la densité prévue initialement dans les OAP. Cette évolution
permet de mieux cadrer l'interprétation du lien de compatibilité entre la densité de I'OAP et celle
du projet envisagé. En cela, vous indiquez le résultat a atteindre avec une marge d’application.

Cependant, je vous invite a vérifier que I'application de cette méme marge a toutes les OAP de la
zone respecte l'objectif envisagé pour chacune d'elle.

- Les haies protégées au titre de l'art L 151-23 du Code de I'Urbanisme (CU)

Le réglement actuel précise que les haies et alignement repérés dans le document graphique
devront étre protégés. lls ne devront étre ni détruits, ni dégradés.

La modification proposée avec |'ajout de la phrase : «une dérogation est possible sous réserve
d’une replantation, dans la méme unité fonciére, a raison de 2 m a replanter en haies champétres
d'essences locales pour 1 m détruit (voir également 'article 7 des dispositions générales)», répond
a la volonté de préservation de ces plantations.

Néanmoins, la protection citée a été voulue en vertu de l'article L 151-23 du CU. Ce dernier vise
une protection, pour des motifs d'ordre écologique et permet ici de préserver les haies
structurantes et les ripisylves en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durable (PADD). Il prévoit aussi de préserver les continuités écologiques et/ou les milieux
particuliers (déclinaison du schéma de cohérence territoriale SCoT). Or, une replantation dans le
cadre d'une éventuelle compensation sur une méme unité fonciére ne garantira pas
nécessairement une réponse a cet objectif. Il convient donc de revoir la rédaction de cette
disposition afin de garantir que la compensation envisagée permette également le maintien de la
continuité écologique visée au SCot.
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Je vous informe que conformément a l'article 196 de la loi climat et résilience, la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF) a décidé
le 28 octobre 2021 de s‘autosaisir sur le sujet de la consommation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (ENAF) induits par les documents d’urbanisme y compris sur le territoire couvert par
un Scot. C'est a ce titre que la modification du PLU de Mazéres a été soumise pour avis a la
commission le 12 septembre dernier.

La CDPENAF a émis a I'unanimité un avis favorable sur le sujet de la consommation des ENAF.

Enfin, je vous rappelle que depuis le 1% janvier 2023 la publication sur le Géoportail de
I'Urbanisme conditionne le caractére exécutoire de votre PLU, conformément a I'ordonnance n°
2021-1310 du 7 octobre 2021. '

Vous trouverez plus d'information sur le site du Géoportail de I'Urbanisme
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/

La numérisation de votre document d‘urbanisme devra se faire obligatoirement au standard
"cnig", des guides techniques ont été élaborés et sont téléchargeables a I'adresse:

https://cnig.gouv.fr/?page id=2732

En conclusion, j'émets un avis favorable a votre projet, sous réserve de la prise en compte des
observations précitées, nécessaires a la fiabilité juridique de votre projet.

o
"

@imon BERTOUX
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De : Prévision <prevision@sdis09.fr>
Envoyé : vendredi 20 septembre 2024 15:33 A : Urbanisme <urbanisme@mairie-mazeres09.com>
Objet : Re: Fwd: 1ére Modification PLU commune de Mazéres

Bonjour,

Suite a votre sollicitation en matiére d'urbanisme, vous trouverez ci-joint le Guide d'accessibilité et
de la défense extérieure contre l'incendie du SDIS de I'Ariége qui vous permettra de prendre
connaissance des différentes obligations en matiére d'accessibilité et de défense extérieure contre
I'incendie.

Le service prévision (prevision@sdis09.fr<mailto:prevision@sdis09.fr>) du Groupement Opérations
(secretariat-go@sdis09.fr<mailto:secretariat-go@sdis09.fr>) du SDIS de |'Ariege se tient a votre
disposition pour toute demande de renseignements complémentaires.

Cordialement

[cid:part2.yPhZQ8Zb.UFeenneH @sdis09.fr]

Service PREVISION

Service Départemental d'Incendie et de Secours de I'Ariége Groupement Opérations
Fixe : 05.61.05.48.29 - Poste: 48.29

Email : prevision@sdis09.fr<mailto:prevision@sdis09.fr>
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Foix, le 20 septembre 2024

Avriege
o popoitnetl. Q)

DIRECTION DE 'AMENAGEMENT
ET DE L'ENVIRONNEMENT

Service Départemental d’Instruction
des Autorisations d’Urbanisme
Dossier suivi par Marie MARQUES
mmarques@ariege.fr

0561677550

REMARQUES ET OBSERVATIONS DU SDIAU SUR

LE PROJET DE MODIFICATION DU PLU DE MAZERES

Modifications prévues sur le réglement écrit

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Le réglement prévoit une regle différente selon deux situations :
e Sur une profondeur de 20 métres par rapport a I'alignement (actuel ou projeté) de la voie ou de la
fagade sur rue (lorsque la construction ne s'implante pas a l'alignement),
¢ Au-dela de cette bande des 20 métres par rapport a I'alignement,
Si la construction n’est pas a I'alignement, elle est donc concernée par deux régles contradictoires.

Par ailleurs, la modification prévue correspond a ce qui avait été discuté en réunion.

Le stationnement :

La rédaction pourrait étre améliorée. |l n’y a pas de raison de distinguer les logements locatifs et les
propriétaires occupants. Si vous souhaitez rester plus exigeants sur les logements non sociaux vous pouvez
rédiger :

Logements leeatifs non sociaux : en cas de travaux sur un batiment existant, aucune place de
stationnement n’est exigée lorsqu’il y a une impossibilité ferciére de créer un stationnement sans
réduction de la surface de plancher existante. Les stationnements existants doivent étre conservés.

Destinations en AUF
Si « AUF » est supprimé de la colonne de gauche il fait le mettre dans la colonne de droite (interdit).

1/2
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Proposition de d’autres modifications du réglement écrit

Implantation des piscines : les terrasses associées aux piscines pourraient étre listées avec les margelles et
les annexes associées.

Panneaux solaires : les panneaux en surimpositions pourraient étre autorisés. La disposition précisant qu’en
zone d’activité (UFa par exemple) les panneaux doivent étre cachés par un acrotére pourrait ne concerner
que les toitures plates.

Travaux sur construction existante : le réglement pourrait prévoir des assouplissements lorsque la
construction initiale ne respecte pas le réglement.

2/2
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Ariege
Pyrenees

Communauté de Communes

Référence Courrier :

2024-N* 933-AR/IPV

Service :

Direction Générale

Affaire suivie par :
Jlean-Pierre VILESPY

Directeur Général des Services

Pamiers, le 23 septembre 2024

Ville de Mazeres
Monsieur le Maire
Rue de I'Hotel de Ville
09270 Mazeres

Objet : Avis des personnes publiques associées - Modification du PLU de Mazéres

Monsieur le Maire,

Je vous prie de trouver ci-dessous l'avis de la communauté de communes des Portes
d’Ariege Pyrénées exprimé dans le cadre de la modification du plan local

d’urbanisme de Mazeres, en sa qualité de personne publique associée.

MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT PORTANT SUR LA ZONE UA

L’'un des objectifs poursuivis par cette modification permet une évolution du
reglement de la zone UA sur les régles d'implantation et le stationnement des
véhicules. La nouvelle rédaction facilite la réalisation du projet d’habitat social dit

«Résidence des Templiers», ce dont la CCPAP se félicite.

Dans ce cadre, nous suggérons d’envisager une évolution du réglement du PLU,
permettant le changement de destination des commerces en habitations dans la
zone UA, en limitant toutefois cette possibilité aux opérations de création de

logements sociaux.

MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT PORTANT SUR LA ZONE AU2
Ce point n’appelle pas d’observations de la part de la CCPAP.

MODIFICATION CONCERNANT LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE

AUF

Les dispositions nouvelles prévues sont conformes a la destination des zones
d’activité telles que définies dans le schéma intercommunal de développement

économique. Elles n’appellent donc pas d’observations de la part de la CCPAP.

MODIFICATION CONCERNANT LES CLOTURES EN ZONES UF ET AUF
MODIFICATION CONCERNANT LES EAUX PLUVIALES EN ZONES UF ET AUF

Les modifications apportées dans les deux paragraphes 3.3.1 et 3.3.2 sont de nature
a faciliter la réalisation des projets économiques soutenus par la CCPAP sur les
zones d’activités communautaires. Les propositions sont conformes aux attentes de

la CCPAP et ne soulévent aucune observation de notre part.

Communauté de communes des Portes d’Ariége Pyrénées
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SECTEUR Aar: MODIFICATION PORTANT SUR LES INTERDICTIONS ET
LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATION DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES

Ce point n’appelle pas d’observations de la part de la CCPAP.

MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT PORTANT SUR LES HAIES PROTEGEES
AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23 de code de Uurbanisme

La CCPAP note que la proposition de rédaction nouvelle introduite par la procédure
en cours va au-dela de lever 'ambigtité rédactionnelle du PLU actuel (articles UF2,
AUF2, UF6, AUF6).

Elle conduit a un renforcement des mesures en demandant pour les éléments de
paysage repérés au titre de Uarticle 151.23, une « compensation de 2m a replanter
en haies champétres d’essences locales pour 1m détruit», conforme aux
dispositions de Uarticle 7 des dispositions générales.

Sous réserve d’une contrainte réglementaire spécifique qui s’y opposerait, la CCPAP
sollicite la possibilité de modifier la rédaction desdits articles pour permettre, sur les
zones d’activité, une « compensation par un remplacement en haies champétres
d’essences locales dont la longueur linéaire est au moins équivalente au linéaire
détruit ».

La CCPAP suggere en outre deux évolutions, aux articles UF6 et UF7, pour faciliter la
réhabilitation de batiments a vocation économique existants, et notamment des
batiments en friche, qui ont été bétis sous des régles d’urbanisme antérieures, et
pour lesquelles le respect des régles nouvelles n’est pas possible sur 'emprise
fonciere concernée.

L’article UF6 prévoit : «Les unités fonciéres sont obligatoirement aménagées en
espaces verts représentant 15% au moins de 'unité fonciére ».

Nous proposons une évolution de la rédaction comme suit : « Les unités fonciéres
vierges de construction, ou présentant une densité batie existante le
permettant, sont obligatoirement aménagées en espaces verts représentant 15% au
moins de ['unité fonciere. »

De méme, Uarticle UF7 prévoit : « Sur chaque unité fonciére , il doit étre aménagé des
aires suffisantes pour assurer le stationnement et l'évolution des véhicules de
livraison et de service pour toutes les fonctions autres que 'habitation »

Nous proposons une évolution de la rédaction comme suit: « Sur chaque unité
fonciére vierge de constructian, ou présentant une densité batie existante le
permettant, il doit étre aménagé des aires suffisantes pour assurer le stationnement
et l'évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes les fonctions autres
que 'habitation ».

ZONE AUF DES PINIERS : MODIFICATION PORTANT SUR LES OAP

Les modifications introduites par les paragraphes 3.6.1 et 3.6.2 sont de nature a
faciliter la réalisation des projets économiques soutenus par la CCPAP sur la zone
d’activités communautaire des Piniers. Les propositions sont conformes aux
attentes de la CCPAP et ne soulévent aucune observation de notre part.

Communauté de communes des Portes d’Ariége Pyrénées 26 bis Boulevard Delcass 7100 PAMIERS ( 1012173 www.ccpap.fr o @
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MODIFICATIONS PORTANT SUR LES ZONES UF, AUF, AUFO DE
BONZOM/TARTIFUME

La modification introduite au paragraphe 3.7.2, relative a U'OAP comprend
notamment :

e Lamodification du fossé traversant 'unité fonciere DENJEAN,

e Lecomblement dufossé existant,

La CCPAP souhaite qu’une mention soit portée au document indiquant que les
modifications apportées au fossé actuel ne doivent pas compromettre la fonction
d’exutoire des écoulements pluviaux de 'ensemble de la zone concernée, en ce
compris les extensions actuelles et futures de la zone d’activité communautaire de
Bonzom.

Les autres dispositions n’appellent pas d’observations de la part de la CCPAP

MODIFICATIONS PORTANT SUR LA ZONE AUo de SARAILLOU-EST

La CCPAP valide les modifications apportées a 'OAP, qui permettent notamment la
mise en ceuvre du projet de construction d’une gendarmerie a Mazéres.

Elle approuve la modification en contrepartie de UOAP de Garaoutou, modifiant le
périmetre de la zone AUFa.2 sans obérer 'extension prochaine de la zone.

La CCPAP propose, au regard du nombre de logements prévus dans l'opération
Saraillou-Est de mener une réflexion sur les aménagements cyclables, afin d’opérer,
par un tracé a définir (via le chemin du Couloumier ou le chemin du Castor), la
jonction avec les voies douces existantes aux abords du collége Gaston Fébus et du
gymnase du Couloumier.

MODIFICATIONS PORTANT SUR LA ZONE AU2.2 de CHEMIN DE TREMOUL

La CCPAP ne formule pas d’observations sur le contenu de la modification.
Enfonction du degré d’avancement du projet de résidence sénior et de certitude pour
sa réalisation, elle propose une éventuelle rédaction alternative mentionnant «une
opération d’habitat comportant des logements a destination des seniors en mixité
avec des logements familiaux ».

Telles sont les remarques que la CCPAP porte sur le projet de modification du PLU
de Mazeres, qu’elle approuve par ailleurs dans sa globalité, et qui concourt a la
réalisation du projet de territoire intercommunal.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, U'expression de ma considération
distinguée.

Communauté de communes des Portes d’Ariége Pyrénées S 1 www.ccpap.fr 0 @ O
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De : DELPHIN Julien <julien.delphin@culture.gouv.fr> Envoyé : lundi 23 septembre 2024 15:58 A :
Urbanisme <urbanisme@mairie-mazeres09.com> Objet : observations UDAP sur 1ére modification
du PLU de Mazéres

Bonjour,

Concernant le recul par rapport aux limites séparatives (paragraphe 3.1.1), il est important de bien
préciser que |'alignement sur rue n'est pas remis en cause, et que la modification porte uniquement
sur les limites privatives.

Le rajout sur les parcelles « ayant moins de 10m de profondeur » dans le méme paragraphe ol on
évoque une implantation « au-dela de cette bande des 20 métres par rapport a l'alignement » peut
préter a confusion.

Pas d'observation sur le principe de cette modification.

Concernant le paragraphe 3.2, la mention de « densité maximale » et de « densité a respecter » dans
la méme phrase peut également préter a confusion.

Les pétitionnaires risquent de ne pas forcément comprendre les différentes subtilités si le document
n'est pas parfaitement clair.

Pas d'observations sur les autres points de modification du PLU.

Bien cordialement,

Julien DELPHIN

Technicien des Bitiments de France de I'Ariege Instructeur Pays de Mirepoix/Pays d'Olmes/Portes
Ariége Pyrénées UDAP 09

4 rue de la Préfecture

09000 FOIX

0534093625

www.culture.gouv.fr<http://www.culture.gouv.fr/>
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Saint-Paul-de-Jarrat, le 23 septembre 2024,

DIRECTION TECHNIQUE

Péle Urbanisme et ANC AVIS SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU

N.réf : URBA-CLE-23092024 DE MAZERES
Contact : Caroline LEDUN
05 61 04 09 00 - urbanisme@smdea09.fr

Monsieur le Maire
Rue de L Hétel de ville
09270 Mazeres

Objet : Avis sur la modification N° 1 du PLU

COURPIER ARRIVE | £

—

!

10T 2 gl

WAIRIE DE Mazgpe.

Monsieur Le Maire,

Suite a la décision de modification N°1 du PLU, prise par la mairie de Mazéres, vous m’avez adressé, pour avis le 20
septembre 2024, la notice explicative, le réglement écrit modifié ainsi que les piéces graphiques modifiées.

[ -

La commune de Mazéres a transféré le 5 juillet 2005 ses compétences en matiére d’assainissement au SMDEA, ce qui
au sens de larticle L5721-6-1 du code général des collectivités territoriales « entraine de plein droit le transfert des
biens, équipements et services publics » ainsi que « I'ensemble des droits et obligations qui leurs sont attachés ».

Le SMDEA est par conséquent fondé, en matiére d’assainissement a intervenir en qualité de maitre d’ouvrage sur le
territoire de la commune de Mazéres et a donner son avis sur le projet de modification N°1 du PLU de Mazeéres.

Par le présent courrier, je vous communique en retour ['avis du SMDEA.

Les modifications du réglement écrit, du réglement graphique et de certaines OAP induites par la modification n°1 du
PLU ne remettent pas en question les régles relatives a I'assainissement des eaux usées figurant dans le PLU en vigueur.

Aussi, I'avis du SMDEA est favorable aux dispositions modificatives.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma parfaite considération.

La Présidente du SMDEA

Christine TEQUI

PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES : PHASE APPROBATION :
NOTE DE SYNTHESE pag@8




%XUHDX G-pWXGHV $'5(7 (QYLURQQHPHQW
UXH -HDA@Q BLIB0 MAZAMET - Tél : 0645-80-79-70

PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES : PHASE APPROBATION :
NOTE DE SYNTHESE pag89




