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PREMIERE MODIFICATION DU PLU MAZERES : NOTE DE SYNTHÈSE �² 

PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES 

�(�7���'�(���/�·�(�1�4�8�(�7�(���3�8�%�/IQUE 

AVIS DU SCOT (courrier du 16/09/2024) 

Considérant les projets de requalification patrimoniale de la bastide médiévale, il serait nécessaire 
�Š�Ÿ�Š�—�•�1 �Š�™�™�›�˜�‹�Š�•�’�˜�—�1 �•�ž�•�’�•�1 �•�˜�œ�œ�’�Ž�›�ð�1 �•���Š�œ�œ�˜�ž�™�•�’�›�1 �•�Š�1 �›�¸�•�•�Ž�–�Ž�—�•�Š�•�’�˜�—�1 �Š�Œ�•�ž�Ž�•�•�Ž�1 �Ž�—�1 �–�Š�•�’�¸�›�Ž�1 �•�Ž�1
transformation en RDC commerciaux afin de permettre des projets Habitat, travaillés en appui 
des opérateurs sociaux (ALOGEA - requalificat�’�˜�—�1�•�Ž�1�•���Š�—�Œ�’�Ž�—�—�Ž�1�‹�›�˜�Œ�Š�—�•�Ž�ü�ï 

��  Réponse de la Commune: Le règlement écrit sera modifié en indiquant (en rouge 
les modifications) : Dans le secteur UAcc : le changement de destination de commerce, 
même désaffecté est interdit ; �ž�—�Ž�1�•�·�›�˜�•�Š�•�’�˜�—�1�Ž�œ�•�1�Š�•�–�’�œ�Ž�1�œ���’�•�1�Žst désaffecté : il peut dans 
ce cas être transformé en logements locatifs sociaux et intermédiaires.  

Considérant les projets engendrant des modifications sur la règlementation graphique et écrite, 
�������1�•�Ž�œ�1�£�˜�—�Ž�œ�1�•���Š�Œ�•�’�Ÿ�’�•�·�œ�1�û�����ð�1�������ð�1�������˜�ü�ð�1�’�•�1�Š�ž�›�Š�’�•�1�·�•�·�1�˜�™�™�˜�›�•�ž�—�1�•�Ž�1�•�’�œ�™�˜�œ�Ž�›�1�•���Š�1�–�’�—�’�–�Š�ð�1�ž�—�Ž�1
�›�·�ž�—�’�˜�—�1�•�Ž�1�Œ�˜�—�Œ�Ž�›�•�Š�•�’�˜�—�1�™�›�·�Š�•�Š�‹�•�Ž�1�Š�Ÿ�Ž�Œ�1�•�Ž�œ�1�������ð�1�Š�•�’�—�1�•���Š�Œ�Œ�˜�–�™�Š�•�—�Ž�›�1�ž�—�Ž�1�–�Ž�’�•�•�Ž�ž�›�Ž�1�Š�™�™�›�˜�™�›�’�Š�•�’�˜�—�1
des objectifs souhaités, en appui des projets économiques en cours de déploiement. Ces retours 
�•���Ž�¡�™�·�›�’�Žnce de terrain sont de nature, à renseigner : 

- �•���˜�™�™�˜�›�•�ž�—�’�•�·�1 �•�Ž�œ�1 �™�›�˜�™�˜�œ�’�•�’�˜�—�œ�1 �›�·�Š�•�’�œ�·�Ž�œ�1 �Š�•�Š�™�•�·�Ž�œ�1 �Š�ž�¡�1 �™�›�˜�“�Ž�•�œ�1 �•���Š�ž�•�˜�›�’�œ�Š�•�’�˜�—�1 �•�Ž�1 �•�›�˜�’�•�1 �•�Ž�œ
sols, non connues par les PPA consultées,
- �•���˜�™�™�˜�›�•�ž�—�’�•�·�1 �•�Ž�œ�1 �™�›�˜�™�˜�œ�’�•�’�˜�—�œ�1 �›�·�Š�•�’�œ�·�Ž�œ�1 �Š�ž�1 �›�Ž�•�Š�›�•�1 �•�Ž�œ�1 �Œ�˜�—�Œ�•�ž�œ�’�˜�—�œ�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �œéquence ERC
impactant les projets et programmes soumis à évaluation environnementale et/ou soumis à
�•�’�Ÿ�Ž�›�œ�Ž�œ�1 �™�›�˜�Œ�·�•�ž�›�Ž�œ�1 �Š�•�–�’�—�’�œ�•�›�Š�•�’�Ÿ�Ž�œ�1 �•���Š�ž�•�˜�›�’�œ�Š�•�’�˜�—�1 �Š�ž�1 �•�’�•�›�Ž�1 �•�ž�1 ���˜�•�Ž�1 �•�Ž�1 �•�����—�Ÿ�’�›�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•
(autorisation environnementale, dérogation à la protection des espèces, évaluation des
incidences ZNIEFF, etc.), non connues par les PPA consultées,
- �’�—�1�•�’�—�Ž�ð�1�•���Š�™�™�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1�•�Ž�1�•���Ž�¡�Ž�›�Œ�’�Œ�Ž�1�•�Ž�1�Œ�˜�–�™�Š�•�’�‹�’�•�’�•�·�1�Š�Ÿ�Ž�Œ�1�•�Ž�œ�1�•�˜�Œ�ž�–�Ž�—�•�œ�1�•�Ž�1�›�Š�—�•�1�œ�ž�™�·�›�’�Ž�ž�›�1�Š�ž
PLU (SRADDET, SRDEII, SCoT, PCAET).
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��  Réponse de la Commune: L�Š�1 ���˜�–�–�ž�—�Ž�1�—���Š�1 �™�Š�œ�1�“�žgé nécessaire une consultation 
préalable avec les PPA �Š�ž�1 �œ�•�Š�•�Ž�1 �•���Š�Ÿ�Š�—�Œ�Ž�–�Ž�—�•�1 �Š�Œ�•�ž�Ž�•�1 �•�ž�1 �™�›�˜�“�Ž�•�ð�1 �¥�1 �œ�Š�Ÿ�˜�’�›�1 �•�Š�1 �™�›�·-
instruction avec les services compétents. 

Concernant les projets de bâtiments économiques attendus �. de surface parfois très conséquente, il 
�—���Ž�œ�• �™�Š�œ�1�•�’�¡�·�1�•���˜�‹�“�Ž�Œ�•�’�•�œ�1�Ž�—�1�–�Š�•�’�¸�›�Ž�1�•�Ž�1�ñ 

- sobriété de consommations énergétiques, 

- �™�›�˜�•�ž�Œ�•�’�˜�—�œ�1�·�—�Ž�›�•�·�•�’�š�ž�Ž�œ�1�û�·�•�ž�•�Ž�1�•���˜�™�™�˜�›�•�ž�—�’�•�·�1�����1�Ž�—�1�•�˜�’�•�ž�›�Ž�ð�1�›�·�œ�Ž�Š�ž�1�•�Ž�1�Œ�‘�Š�•�Ž�ž�›�1�Ž�•�Œ�ï�ü�ï 
Des éléments règlementaires pourraient être ajoutés au sein du règlement écrit (notamment en 
matière de constructions biosourcées / géosourcées, de production EnR). 

Réponse de la Commune: Le projet intègre déjà les questions ENR notamment par 
�•���’�—�œ�•�Š�•�•�Š�•�’�˜�—�1 �•�Ž�1 �™�Š�—�—�Ž�Š�ž�¡�1 �™�‘�˜�•�˜�Ÿ�˜�•�•�Š�Ê�š�ž�Žs en toiture sur la surface disponible, hors 
zone technique, cellules produits dangereux et ouvertures prévues en toiture (pour  
rappel la législation oblige une couverture de 30% minimum). Concernant la 
consommation énergétique, le bâtiment sera certifié à minima BREEAM EXCELLENT 
(certification environnementale). 

Le SCoT rappelle à ce sujet que �Œ�˜�—�•�˜�›�–�·�–�Ž�—�•�1 �Š�ž�1 ���˜�•�Ž�1 �•�Ž�1 �•�����›�‹�Š�—�’�œ�–�Ž�ð�1 �•�˜�ž�•�Ž�1 �˜�™�·�›�Š�•�’�˜�—�1
�•���ž�›�‹�Š�—�’�œ�–�Ž�1�•�Ž�1�™�•�ž�œ�1�•�Ž�1�[�V�V�V�–�v�1���
�����1�. et ce, quel que soit son usage - doit être compatible avec 
�•�Ž�1�����˜���1�X�V�W�[�1�Ž�—�1�Ÿ�’�•�ž�Ž�ž�›�1�Ž�•�1�Œ�Ž�ð�1�“�ž�œ�š�ž���¥�1�•���Ž�—�•�›�·�Ž�1�Ž�—�1�Ÿ�’�•�ž�Ž�ž�›�1�•�ž�1�™�›�˜�“�Ž�•�1�•�Ž�1�����˜���1en cours de révision 
(phase pré-arrêt de SCoT). Afin de garantir de la bonne prise en compte des prescriptions du 
���˜�Œ�ž�–�Ž�—�•�1 �•�����›�’�Ž�—�•�Š�•�’�˜�—�1 �Ž�•�1 �•�����‹�“�Ž�Œ�•�’�•�œ�1 �X�V�W�[�1 �û�˜�ž�1 �X�V�X�[�1 �œ�ž�’�Ÿ�Š�—�•�1 �•�Ž�1 �Œ�Š�•�Ž�—�•�›�’�Ž�›�1 �•�Ž�1 �•�·�™�â�•�ü�ð�1 �’�•�1 �œ�Ž�›�Š�’�•�1
nécessaire de transmettre les avant-projets de �™�’�¸�Œ�Ž�œ�1�Œ�˜�–�™�˜�œ�Š�—�•�1�•�Ž�œ�1�™�›�˜�“�Ž�•�œ�1�•���Š�ž�•�˜�›�’�œ�Š�•�’�˜�—�1�•�ž�1�•�›�˜�’�•�1
des sols pour consultation préalable. 

��  Réponse de la Commune: La commune transmettra au SCOT �•���Š�Ÿ�Š�—�•�1 �™�›�˜�“�Ž�•�1 �•�ž�1
�•�˜�œ�œ�’�Ž�›�1�û�·�•�ž�•�Ž�1�•���’�–�™�Š�Œ�• ; permis de construire) �•�¸�œ�1�š�ž���’�•�1�Š�ž�›�Š�1�·�•�·�1�•�’�—�Š�•�’�œ�·�1�û�’�•�1�–�Š�—�š�ž�Ž�1�¥�1�Œ�Ž�1
jour plusieurs pièces, dont �•���·�•�ž�•�Ž�1�™�Š�¢�œ�Š�•�¸�›�Ž�ð�1�•���·�•�ž�•�Ž�1�•�Ž�1�Œ�˜�–�™�Ž�—�œ�Š�•�’�˜�—�1�Š�•�›�’�Œ�˜�•�Ž�ð�1�Ž�•�Œ�ó�ü�ï 

Enfin, la Commune compétente en matière de PLU et la Communauté de communes compétente 
�Ž�—�1�–�Š�•�’�¸�›�Ž�1�•���·�Œ�˜�—�˜�–�’�Ž�ð �™�Ž�ž�Ÿ�Ž�—�•�1�œ���Š�™�™�ž�¢�Ž�›�1�œ�ž�›�1�•���Ž�¡�™�Ž�›�•�’�œ�Ž�1�•�Ž�œ�1���›�Œ�‘�’�•�Ž�Œ�•�Ž�1�Ž�•�1���Š�¢�œ�Š�•�’�œ�•�Ž�1�Œ�˜�—�œ�Ž�’�•�œ�1�•�Ž�1
la DDT et du CAUE, pour accompagner la qualité des projets collectifs ou privés projetés, avant 
�•�˜�ž�•�1 �•�·�™�â�•�1 �•���Š�ž�•�˜�›�’�œ�Š�•�’�˜�—�1 �•���ž�›�‹�Š�—�’�œ�–�Ž�ï�1 ���Ž�œ�1 �Œ�˜�—�œ�Ž�’�•�œ�1 �œ�˜�—�•�1 �•�›�Š�•�ž�’�•�œ�1 �Ž�•�1 �›�·�Š�•�’�œ�·�œ�1 �¥�1 �•�Š�1 �•emande des 
collectivités mais aussi, des éventuels pétitionnaires / porteurs de projet(s). 

��  Réponse de la Commune: ���1 �Œ�Ž�1 �“�˜�ž�›�ð�1 �•�Š�1 �—�˜�•�’�Œ�Ž�1 �™�Š�¢�œ�Š�•�¸�›�Ž�1 �•�ž�1 �™�›�˜�“�Ž�•�1 �—���Ž�œ�•�1 �™�Š�œ�1
finalisée. La commune prend bonne note de la remarque du SCOT et la transmettra au 
porteur de projet pour suite à donner. 

 
 
 
 
 



�%�X�U�H�D�X���G�·�p�W�X�G�H�V���$�'�5�(�7���(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� 

�������U�X�H���-�H�D�Q�Q�H���G�·Arc  - 81200 MAZAMET - Tél : 06-45-80-79-70 

 

           PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES  :    PHASE APPROBATION :                             
NOTE DE SYNTHÈSE                page 3 

 

AVIS DE LA MRAe (courrier du 16/09/2024) 

La MRAe indique que le projet de première modification du PLU de MAZERES ne nécessite pas 
�•���·�Ÿ�Š�•�ž�Š�•�’�˜�—�1�Ž�—�Ÿ�’�›�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�Š�•�Ž 

 

�$�9�,�6���'�(���/�$���&�+�$�0�%�5�(���'�¶�$�*�5�,�&�8�/�7�8�5�(�����F�R�X�U�U�L�H�U���G�X������������������������ 

L�Š�1���‘�Š�–�‹�›�Ž�1�•���Š�•�›�’�Œ�ž�•�•�ž�›�Ž�1�—�Ž�1�œ���˜�™�™�˜�œ�Ž�1�™�Š�œ�1�¥�1�•�Š�1�™�›�Ž�–�’�¸�›�Ž�1�–�˜�•�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1�•�ž�1�������1�•�Ž�1���������������ï  

 

AVIS DE LA CCI (courrier du 20/09/2024) 

La CCI donne un avis favorable  

 

AVIS DE LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ( courrier du 
20/09/2024) 

Zone AUF des Piniès : L'OAP prévoit le déplacement d'une partie d'un fossé situé sur le 
secteur. En conséquence et pour tenir compte des travaux du plan de prévention des risques 
naturels (PPRN) en cours, il est impératif que les études qui évaluent les effets de ce déplacement 
soient portées à la connaissance des services de la direction départementale des territoires (DDT) 
en charge de cet enjeu. Ainsi, ces études seront analysées et prises en compte dans le cadre des 
travaux d'élaboration du plan de prévention. Il appartient à l'État gestionnaire de cette servitude 
de vérifier que le projet n'aggrave pas les aléas sur ce secteur et n'en crée pas de nouveaux sur les 
parcelles voisines. 

��  Réponse de la Commune: ���Š�1�Œ�˜�–�–�ž�—�Ž�1�’�—�•�’�š�ž�Ž�1�š�ž���ž�—�Ž�1�·�•�ž�•�Ž�1�‘�¢�•�›�Š�ž�•�’�š�ž�Ž�1a été réalisée 
par �•�Ž�1�™�˜�›�•�Ž�ž�›�1�•�Ž�1�™�›�˜�“�Ž�•�1�Ž�•�1�š�ž���Ž�•�•�Ž�1a été adressée à la DDT ; cette étude hydraulique a fait 
�•���˜�‹�“�Ž�•�1 �•���·�Œ�‘�Š�—�•�Ž�œ�1 �Š�Ÿ�Ž�Œ�1 �•�Š�1 �������1 �Ž�•�1 �•���ž�—�Ž�1 �—�˜�•�Ž�1 �Œ�˜�–�™�•�·�–�Ž�—�•�Š�’�›�Ž�1 �û�Ž�—�1�•�Š�•�Ž�1 �•�ž�1 �W�]�&�V�W�&�X�V�X�[�ü�ï�1
Les principales conclusions sont les suivantes :  

�2 ���˜�›�œ�1 �•���ž�—�1 �·�Ÿ�¸�—�Ž�–�Ž�—�•�1 �Œ�Ž�—�•�Ž�—�—�Š�•�ð�1 �’�•�1 �Š�™�™�Š�›�Š�’�•�1 �•�Ž�ž�¡�1 �•�·�‹�˜�›�•�Ž�–�Ž�—�•�œ�1 �•�Š�—�œ�1 �•�Ž�1 �•�˜�œ�œ�·�1
existant de 1 864 m³ et de 2 027 m³. Ces débordements seraient au début du fossé et 
présenteraient un risque pour des constructions aux alentours,  

�2 La noue projetée présente un débordement au niveau de la traversée de la route 
départementale avec un volume déversé de 171 m³ dans les mêmes conditions de 
�œ�’�–�ž�•�Š�•�’�˜�—�ï�1 ���Š�1 �œ�ž�›�Ÿ�Ž�›�œ�Ž�1 �œ���Ž�•�•�Ž�Œ�•�ž�Ž�›�Š�’�•�1 �œ�ž�›�1 �•�Š�1 �•�·�™�Š�›�•�Ž�–�Ž�—�•�Š�•�Ž�1 �™�˜�ž�›�1 �›�Ž�“�˜�’�—�•�›�Ž�1 �•�Ž�1 �•�˜�œ�œ�·�1
�•�Ž�1�•���Š�ž�•�›�Ž�1�Œ�â�•�·�1�Ž�•�1�—���’�–�™�Š�Œ�•�Ž�›�Š�’�•�1�™�Š�œ�1�•�Ž�œ�1�Œ�˜�—�œ�•�›�ž�Œ�•�’�˜�—�œ�1�¥�1�™�›�˜�¡�’�–�’�•�·,  

�2 ���Ž�œ�1 �˜�ž�Ÿ�›�Š�•�Ž�œ�1 �•�Ž�1 �•�Ž�œ�•�’�˜�—�1 �•�Ž�œ�1 �Ž�Š�ž�¡�1 �™�•�ž�Ÿ�’�Š�•�Ž�œ�1 �œ�ž�›�1 �•�Ž�1 �œ�’�•�Ž�1 �•�Ž�1 �•���Ž�—�•�›�Ž�™ôt permettent de 
�•�’�–�’�•�Ž�›�1�•�Ž�œ�1�Š�™�™�˜�›�•�œ�1�•���Ž�Š�ž�1�•�Š�—�œ�1�•�Š�1�—�˜�ž�Ž�1�›�·�•�ž�’�œ�Š�—�•�1�Š�’�—�œ�’�1�•�Ž�œ�1�›�’�œ�š�ž�Ž�œ�1�•�Ž�1�•�·�‹�˜�›�•�Ž�–�Ž�—�•, 

���ž�1 �•�’�—�Š�•�ð�1 �•�Ž�1 �•�·�Ÿ�˜�’�Ž�–�Ž�—�•�1 �•�ž�1 �•�˜�œ�œ�·�1 �—���Š�ž�›�Š�1 �™�Š�œ�1�•���’�–�™�Š�Œ�•�1 �—�·�•�Š�•�’�•�1 �œ�ž�›�1 �•���Š�•�·�Š�1 �’�—�˜�—�•�Š�•�’�˜�—�1�™�Š�›�1
rapport à la situation actuelle. La future noue présentera des caractéristiques 
�‘�¢�•�›�Š�ž�•�’�š�ž�Ž�œ�1�™�Ž�›�–�Ž�•�•�Š�—�•�1�–�¹�–�Ž�1�•�Ž�1�›�·�•�ž�’�›�Ž�1�•���Š�•�·�Š�1�’�—�˜�—�•�Š�•�’�˜�—�1�•�˜�›�œ�1�•���·�Ÿ�·�—�Ž�–�Ž�—�•�œ.  
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Zone AUF des Piniès : J'attire par ailleurs votre attention sur la nécessité de faire évoluer le 
règlement graphique relatif à la protection au titre du L 151-23 du Code de l'Urbanisme qui devra 
correspondre au fossé dévoyé. 

��  Réponse de la Commune: Le règlement graphique proposé prend déjà en compte la 
relocalisation de la haie à planter sur le nouveau tracé �Œ�˜�–�–�Ž�1�•�Ž�1�–�˜�—�•�›�Ž�1�•���Ž�¡�•�›�Š�’�•�1�•�Ž�1�™�•�Š�—�1
ci-après :  

 

 

Zones UF, AUF, AUFo Bonzom/Tartifume  : La zone est concernée par plusieurs fossés classés 
en aléa fort inondation. Le déplacement de l'un des fossés est prévu pour permettre le projet. 
Comme précédemment pour l'OAP Les Pignès, il est important d'en évaluer les effets pour leur 
prise en compte dans le projet de PPRN. Il est à noter que sur ces deux OAP (Les Pignès et 
Bonzom) les travaux impliquent concrètement la production d'une étude hydraulique qui devra, 
entre autres, démontrer que l'aléa n'est pas aggravé et qu'il reste résiduel. Les études devront 
ainsi permettre de confirmer la compatibilité du site avec la réalisation des projets envisagés. Sur 
ce sujet, je vous invite par ailleurs à retirer du dossier les mentions faites aux échanges 
techniques entre les services de la DDT et la collectivité. En effet, le dossier de modification ne 
doit porter que sur les évolutions souhaitées, puis approuvées à l'issue de la procédure 

��  Réponse de la Commune: Le porteur de projet devra réaliser une étude hydraulique 
visant à en évaluer les effets pour leur prise en compte dans le projet du PPRN.  

Je vous invite par ailleurs à retirer du dossier les mentions faites aux échanges techniques entre 
les services de la DDT et la collectivité. En effet, le dossier de modification ne doit porter que sur 
les évolutions souhaitées, puis approuvées à l'issue de la procédure 

��  Réponse de la Commune: La commune accède à la demande de la DDT et retirera du 
dossier les mentions faites aux échanges techniques entre les services de la DDT et la 
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mairie de Mazères (« Le projet nécessite la modification du tracé du fossé mère qui est en cours 
de validation par le service instructeur »)  

Zone Chemin de TREMOUL - Zone AU2.2 - Projet de résidence seniors/handicapés: Le 
projet consiste à créer une résidence pour seniors et handicapés. Cet établissement répond à un 
besoin d'accueil de cette population sur le bassin de vie de Mazères. Ce projet est prévu en deux 
phases. Il conviendrait dans le dossier de mieux expliciter la nature des constructions envisagées 
pour chacune, ainsi que la date à partir de laquelle la seconde phase est programmée. 

��  Réponse de la Commune: La nature des constructions envisagée est clairement 
indiquée. ���Š�—�œ�1�•�Ž�1�™�›�˜�“�Ž�•�1�û�Ÿ�˜�’�›�1�—�˜�•�Š�–�–�Ž�—�•�1�•���������1�Œ�˜�›�›�Ž�œ�™�˜�—�•�Š�—�•�Ž�ü�ð�1�•�Š�1�£�˜�—�Ž�1�œ�Ž�›�Š�1�›�·�Š�•�’�œ�·�Ž�1
en 2 phases :  

- Première phase : projet de résidence mixte seniors/handicapés classé en AU2.1, qui 
pourra être réalisée �•�¸�œ�1�•���Š�™�™�›�˜�‹�Š�•�’�˜�—�1�•�Ž�1�•�Š�1�–�˜�•�’�•�’�Œ�Štion du PLU, 

- Deuxième phase : le reliquat est classé en AU2.2, et sera à vocation résidentielle. 
���˜�–�–�Ž�1�’�—�•�’�š�ž�·�1�•�Š�—�œ�1�•�Š�1�™�’�¸�Œ�Ž�1�Y�ï�Y�1�������ð�1�œ�˜�—�1�˜�ž�Ÿ�Ž�›�•�ž�›�Ž�1�¥�1�•���ž�›�‹�Š�—�’�œ�Š�•�’�˜�—�1�œ�Ž�›�Š�1�Ž�—�1�™�‘�Š�œ�Ž�1
�X�ð�1 �Œ���Ž�œ�•-à-�•�’�›�Ž�1 �š�ž���Ž�•�•�Ž�1ne pourra être ouverte que lorsque 80% du nombre de 
l�˜�•�Ž�–�Ž�—�•�œ�1�Š�ž�•�˜�›�’�œ�·�œ�1�Š�ž�›�˜�—�•�1�·�•�·�1�Š�Œ�Œ�˜�›�•�·�œ�1�¥�1�•���Ž�—�œ�Ž�–�‹�•�Ž�1�•�Ž�œ�1�£�˜�—�Ž�œ�1�����X�ï�W 

Règlement écrit AU2: Le règlement de cette zone précise désormais que la densité réalisée dans 
le cadre d'un projet ne devra pas dépasser de plus de 20 % la densité prévue initialement dans les 
OAP. Cette évolution permet de mieux cadrer l'interprétation du lien de compatibilité entre la 
densité de l'OAP et celle du projet envisagé. En cela, vous indiquez le résultat à atteindre avec 
une marge d'application. Cependant, je vous invite à vérifier que l'application de cette même 
marge à toutes les OAP de la zone respecte l'objectif envisagé pour chacune d'elles. 

��  Réponse de la Commune: La modification �•�ž�1�›�¸�•�•�Ž�–�Ž�—�•�1�·�Œ�›�’�•�1�œ���Š�™�™�•�’�š�ž�Ž à chaque OAP 
de zones. 

Règlement écrit AU2: haies protégées au titre de l'art L 151-23 du Code de l'Urbanisme 
Le règlement actuel précise que les haies et alignements repérés dans le document graphique 
devront être protégés. Ils ne devront être ni détruits, ni dégradés. La modification proposée avec 
l'ajout de la phrase: «une dérogation est possible sous réserve d'une replantation, dans la même 
unité foncière, à raison de 2 m à replanter en haies champêtres d'essences locales pour 1 m détruit 
(voir également l'article 7 des dispositions générales)», répond à la volonté de préservation de ces 
plantations. Néanmoins, la protection citée a été voulue en vertu de l'article L 151-23 du CU. Ce 
dernier vise une protection, pour des motifs d'ordre écologique et permet ici de préserver les haies 
structurantes et les ripisylves en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement 
durable (PADD). Il prévoit aussi de préserver les continuités écologiques et/ou les milieux 
particuliers (déclinaison du schéma de cohérence territoriale SCoT). Or, une replantation dans le 
cadre d'une éventuelle compensation sur une même unité foncière ne garantira pas 
nécessairement une réponse à cet objectif. Il convient donc de revoir la rédaction de cette 
disposition afin de garantir que la compensation envisagée permette également le maintien de la 
continuité écologique visée au SCoT. 



�%�X�U�H�D�X���G�·�p�W�X�G�H�V���$�'�5�(�7���(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� 

�������U�X�H���-�H�D�Q�Q�H���G�·Arc  - 81200 MAZAMET - Tél : 06-45-80-79-70 

 

           PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES  :    PHASE APPROBATION :                             
NOTE DE SYNTHÈSE                page 6 

 

��  Réponse de la Commune: Le règlement écrit sera modifié en indiquant (en rouge les 
modifications) que « une dérogation est possible sous réserve d'une replantation, dans la même 
unité foncière, à raison de 2 m à replanter en haies champêtres d'essences locales pour 1 m 
détruit, et sous réserve que la nouvelle haie maintienne voire conforte la continuité écologique de 
la haie détruite dans cette même unité foncière».  

CDPENAF : Je vous informe que conformément à l'article 196 de la loi climat et résilience, la 
Commission Départementale de Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers 
(CDPENAF) a décidé le 28 octobre 2021 de s'autosaisir sur le sujet de la consommation des 
espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) induits par les documents d'urbanisme y compris 
sur le territoire couvert par un Scot. C'est à ce titre que la modification du PLU de Mazères a été 
soumise pour avis à la commission le 12 septembre dernier. La CDPENAF a émis à l'unanimité 
un avis favorable sur le sujet de la consommation des ENAF 

 

AVIS DU SDIS (courrier du 20/09/2024) 

Le SDIS adresse à la Mairie de MAZERES le Guide d'accessibilité et de la défense extérieure 
contre l'incendie du SDIS de l'Ariège qui permettra de prendre connaissance des différentes 
obligations en matière d'accessibilité et de défense extérieure contre l'incendie 

��  Réponse de la Commune: La commune p�›�Ž�—�•�1�‹�˜�—�—�Ž�1�—�˜�•�Ž�1�•�ž�1�Œ�˜�ž�›�›�’�Ž�›�1�•�ž�1���������1�Ž�•�1�•���Ž�—�1
remercie. Le porteur de projet se rendra disponible pour une rencontre avec les services 
du SDIS. 

 

AVIS DU SDIAU (courrier du 20/09/2024) 

���˜�—�Œ�Ž�›�—�Š�—�•�1�•���’mplantation par rapport aux limites séparatives en zone UA:  
Le règlement prévoit une règle différente selon deux situations :  

�
�1���ž�›�1�ž�—�Ž�1�™�›�˜�•�˜�—�•�Ž�ž�›�1�•�Ž�1�X�V�1�–�¸�•�›�Ž�œ�1�™�Š�›�1�›�Š�™�™�˜�›�•�1�¥�1�•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�•�1�û�Š�Œ�•�ž�Ž�•�1�˜�ž�1�™�›�˜�“�Ž�•�·�ü�1�•�Ž�1�•�Š�1�Ÿ�˜�’�Ž�1
�˜�ž�1�•�Ž�1�•�Š�1�•�Š�³�Š�•�Ž�1�œ�ž�›�1�›�ž�Ž�1�û�•�˜�›�œ�š�ž�Ž�1�•�Š�1�Œ�˜�—�œ�•�›�ž�Œ�•�’�˜�—�1�—�Ž�1�œ���’�–�™�•�Š�—�•�Ž�1�™�Š�œ�1�¥�1�•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�•�ü�ð�1 

�
�1���ž-�•�Ž�•�¥�1�•�Ž�1�Œ�Ž�•�•�Ž�1�‹�Š�—�•�Ž�1�•�Ž�œ�1�X�V�1�–�¸�•�›�Ž�œ�1�™�Š�›�1�›�Š�™�™�˜�›�•�1�¥�1�•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�•�ð�1 

���’�1�•�Š�1�Œ�˜�—�œ�•�›�ž�Œ�•�’�˜�—�1�—���Ž�œ�•�1�™�Š�œ�1�¥ �•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�•�ð�1�Ž�•�•�Ž�1�Ž�œ�•�1�•�˜�—�Œ�1�Œ�˜�—�Œ�Ž�›�—�·�Ž�1�™�Š�›�1�•�Ž�ž�¡�1�›�¸�•�•�Ž�œ�1�Œ�˜�—�•�›�Š�•�’�Œ�•�˜�’�›�Ž�œ 

��  Réponse de la Commune: Le règlement écrit sera modifié en indiquant (en rouge les 
modifications)  

�
�1���ž�›�1�ž�—�Ž�1�™�›�˜�•�˜�—�•�Ž�ž�›�1�•�Ž�1�X�V�1�–�¸�•�›�Ž�œ�1�™�Š�›�1�›�Š�™�™�˜�›�•�1�¥�1�•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�•�1�û�Š�Œ�•�ž�Ž�•�1�˜�ž�1�™�›�˜�“�Ž�•�·�ü�1
de la �Ÿ�˜�’�Ž�1�˜�ž�1�•�Ž�1�•�Š�1�•�Š�³�Š�•�Ž�1�œ�ž�›�1�›�ž�Ž�1�û�•�˜�›�œ�š�ž�Ž�1�•�Š�1�Œ�˜�—�œ�•�›�ž�Œ�•�’�˜�—�1�—�Ž�1�œ���’�–�™�•�Š�—�•�Ž�1�™�Š�œ�1�¥�1
�•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�•�ü�ð�1 

�
�1 ���ž-�•�Ž�•�¥�1 �•�Ž�1 �Œ�Ž�•�•�Ž�1 �‹�Š�—�•�Ž�1 �•�Ž�œ�1 �X�V�1 �–�¸�•�›�Ž�œ�1 �™�Š�›�1 �›�Š�™�™�˜�›�•�1 �¥�1 �•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�•�1les façades et 
pignons, non réalisés en limite séparative, doivent être implantés de telle manière 
que la distance, comptée horizontalement de tout point du bâtiment au point de la 
limite séparative qui en est le plus rapproché, doit au moins être égale à la moitié 
�•�Ž�1�•�Š�1�•�’�•�•�·�›�Ž�—�Œ�Ž�1�•���Š�•�•�’�•�ž�•�Ž�1�Ž�—�•�›�Ž�1�Œ�Ž�œ�1�•�Ž�ž�¡�1�™�˜�’�—�•�œ�ð�1�œ�Š�—�œ�1�™�˜�ž�Ÿ�˜�’�›�1�¹�•�›�Ž�1�’�—�•�·�›�’�Ž�ž�›�Ž�1�¥�1�Y�1�–�ï�1
Cependant, pour les parcelles ayant une profondeur insuffisante (moins de 15m) 
�™�˜�ž�›�1 �™�Ž�›�–�Ž�•�•�›�Ž�1 �•�Š�1 �›�·�Š�•�’�œ�Š�•�’�˜�—�1 �•���ž�—�Ž�1 �Œ�˜�—�œ�•�›�ž�Œ�•�’�˜�—�1 �Š�ž�1 �•�Š�‹�Š�›�’�•�1 �·�š�ž�’�Ÿ�Š�•�Ž�—�•�1 �Š�ž�¡�1
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constructions voisines, dans le respect de la marge de recul précitée, seule la 
distance de 3 mètres pour�›�Š�1 �¹�•�›�Ž�1 �Ž�¡�’�•�·�Ž�1 �û�Œ���Ž�œ�•-à-�•�’�›�Ž�1 �¥�1 �•���Ž�¡�Œ�•�ž�œ�’�˜�—�1 �•�Ž�1 �‘�1 �œ�ž�›�1 �X�ü�ï�1Le 
recul se mesure par rapport à la façade ou aux poteaux de soutien (sans les débords 
de toit).  

Concernant le stationnement: ���Š�1 �›�·�•�Š�Œ�•�’�˜�—�1 �™�˜�ž�›�›�Š�’�•�1 �¹�•�›�Ž�1 �Š�–�·�•�’�˜�›�·�Ž�ï�1 ���•�1 �—���¢�1 �Š pas de raison de 
distinguer les logements locatifs et les propriétaires occupants. Si vous souhaitez rester plus 
exigeants sur les logements non sociaux vous pouvez rédiger : 

Logements locatifs non sociaux : en cas de travaux sur un bâtiment existant, aucune place de 
�œ�•�Š�•�’�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�1�—���Ž�œ�•�1�Ž�¡�’�•�·�Ž�1�•�˜�›�œ�š�ž���’�•�1�¢�1�Š�1�ž�—�Ž�1�’�–�™�˜�œ�œ�’�‹�’�•�’�•�·�1 �•�˜�—�Œ�’�¸�›�Ž�1de créer un stationnement sans 
réduction de la surface de plancher existante. Les stationnements existants doivent être conservés. 

��  Réponse de la Commune: Le règlement écrit sera modifié ainsi que proposé  
 

Concernant les destinations en AUF : Si « AUF » est supprimé de la colonne de gauche il faut le 
mettre dans la colonne de droite (interdit). 

��  Réponse de la Commune�ñ�1���•�1�œ���Š�•�’�•�1�•���ž�—�Ž�1�Œ�˜�š�ž�’�•�•�Ž : le règlement écrit sera modifié ainsi 
�š�ž���’�—�•�’�š�ž�·�1 

 
���›�˜�™�˜�œ�’�•�’�˜�—�1�•���Š�ž�•�›�Ž�œ�1�–�˜�•�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�œ�1�•�ž�1�›�¸�•�•�Ž�–�Ž�—�•�1�·�Œ�›�’�• : 

Implantation des piscines : les terrasses associées aux piscines pourraient être listées avec les 
margelles et les annexes associées.  
Panneaux solaires : les panneaux en surimpositions pourraient être autorisés. La disposition 
�™�›�·�Œ�’�œ�Š�—�•�1�š�ž���Ž�—�1�£�˜�—�Ž�1�•���Š�Œ�•�’�Ÿ�’�•�·�1�û�����Š�1�™�Š�›�1�Ž�¡�Ž�–�™�•�Ž�ü�1�•�Ž�œ�1�™�Š�—�—�Ž�Š�ž�¡�1�•�˜�’�Ÿ�Ž�—�•�1�¹�•�›�Ž�1�Œ�Š�Œ�‘�·�œ�1�™�Š�›�1�ž�—�1�Š�Œ�›�˜�•�¸�›�Ž�1
pourrait ne concerner que les toitures plates.  
Travaux sur construction existante : le règlement pourrait prévoir des assouplissements lorsque la 
construction initiale ne respecte pas le règlement. 

��  Réponse de la Commune: Ces propositions de modifications sont pertinentes, mais elles 
�—�Ž�1�•�˜�—�•�1�™�Š�œ�1�•���˜�‹�“�Ž�•�1�•�Ž�œ�1�–�˜�•�’�•�’cations figurant dans la délibération de prescription de la 
�–�˜�•�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�ð�1�Ž�•�1�—�Ž�1�œ�˜�—�•�1�•�˜�—�Œ�1�™�Š�œ�1�›�Ž�Œ�Ž�Ÿ�Š�‹�•�Ž�œ�1�Ž�—�1�•���·�•�Š�• ; elles pourront être examinées lors 
�•���ž�—�Ž�1�·�Ÿ�˜�•�ž�•�’�˜�—�1�ž�•�•�·�›�’�Ž�ž�›�Ž�1�•�ž�1�•�˜�Œ�ž�–�Ž�—�•�1�•���ž�›�‹�Š�—�’�œ�–�Ž�ï 

 

AVIS DE LA CCPAP (courrier du 23/09/2024) 

MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT PORTANT SUR LA ZONE UA  : L'un des 
objectifs poursuivis par cette modification permet une évolution du règlement de la zone UA sur 
les règles d'implantation et le stationnement des véhicules. La nouvelle rédaction facilite la 
réalisation du projet d'habitat social dit «Résidence des Templiers», ce dont la CCPAP se félicite. 
Dans ce cadre, nous suggérons d'envisager une évolution du règlement du PLU, permettant le 
changement de destination des commerces en habitations dans la zone UA, en limitant toutefois 
cette possibilité aux opérations de création de logements sociaux 

��  Réponse de la Commune: Le sujet a déjà été évoqué par le SCOT (voir supra, 
�›�·�™�˜�—�œ�Ž�1�•�Ž�1�•�Š�1�Œ�˜�–�–�ž�—�Ž�1�¥�1�•���Š�Ÿ�’�œ�1�•�ž�1���������ü�ï�1Le règlement écrit sera modifié en indiquant 
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(en rouge les modifications) : Dans le secteur UAcc : le changement de destination de 
commerce, même désaffecté est interdit ; �ž�—�Ž�1�•�·�›�˜�•�Š�•�’�˜�—�1�Ž�œ�•�1�Š�•�–�’�œ�Ž�1�œ���’�•�1�Ž�œ�•�1�•�·�œ�Š�•�•�Ž�Œ�•�· : il 
peut dans ce cas être transformé en logements locatifs sociaux.  

 

MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT PORTANT SUR LES HAIES PROTEGEES 
AU TITRE DE L'ARTICLE L 151-23 de code de l'urbanisme  : La CCPAP note que la 
proposition de rédaction nouvelle introduite par la procédure en cours va au-delà de lever 
l'ambigüité rédactionnelle du PLU actuel (articles UF2, AUF2, UF6, AUF6). Elle conduit à un 
renforcement des mesures en demandant pour les éléments de paysage repérés au titre de l'art icle 
l151.23, une« compensation de 2m à replanter en haies champêtres d'essences locales pour 1 m 
détruit", conforme aux dispositions de l'article 7 des dispositions générales. Sous réserve d'une 
contrainte réglementaire spécifique qui s' y opposerait, la CCPAP sollicite la possibilité de modifier 
la rédaction des dits arti cles pour permettre, sur les zones d'activité, une «compensation par un 
remplacement en haies champêtres d'essences locales dont la longueur linéaire est au moins 
équivalente au linéaire dét ruit ». 

��  Réponse de la Commune: La commune précise que la nouvelle formulation du 
règl�Ž�–�Ž�—�•�1 �—�Ž�1 �Ÿ�’�œ�Ž�1 �š�ž���¥�1 �•�Ž�Ÿ�Ž�›�1 �•���Š�–�‹�’�•�û�’�•�·�1 �›�·�•�Š�Œ�•�’�˜�—�—�Ž�•�•�Ž�1 �•�ž�1 �›�¸�•�•�Ž�–�Ž�—�•�ð�1 �Ž�•�1 �š�ž���Ž�•�•�Ž�1 �—�Ž�1
conduit pas à un renforcement des mesures de compensation (2m de haies à planter 
�™�˜�ž�›�1 �W�–�1 �•�·�•�›�ž�’�•�ü�1 �™�ž�’�œ�š�ž�Ž�1 �Œ�Ž�•�•�Ž�1 �›�¸�•�•�Ž�1 �•�’�•�ž�›�Š�’�•�1 �•�·�“�¥�1 �•�Š�—�œ�1 �•���Š�›�•�’�Œ�•�Ž�1 �]�1 �•�Ž�œ�1 �•�’�œ�™�˜�œ�’�•�’�˜�—�œ�1
générales �•�ž�1�������1�Š�Œ�•�ž�Ž�•�•�Ž�–�Ž�—�•�1�Ž�—�1�Ÿ�’�•�ž�Ž�ž�›�ï�1���Š�1�Œ�˜�–�–�ž�—�Ž�1�’�—�•�’�š�ž�Ž�1�š�ž�Ž�1�•���Š�Ÿ�’�œ�1�•�Ž�1�•�Š�1�������1
fait mention des haies à protéger au titre du L151-23 du CU en indiquant que le PLU 
« prévoit [ainsi] de préserver les continuités écologiques et/ou les milieux particuliers 
(déclinaison du schéma de cohérence territoriale SCoT). Or, une replantation dans le cadre d'une 
éventuelle compensation sur une même unité foncière ne garantira pas nécessairement une 
réponse à cet objectif. Il convient donc de revoir la rédaction de cette disposition afin de garantir 
que la compensation envisagée permette également le maintien de la continuité écologique visée 
au SCoT ». Non seulement la DDT ne critique pas ce point du règlement, mais elle 
demande un renforcement de la règle. 

La CCPAP suggère en outre deux évolutions, aux articles UF6 et UF7, pour faciliter la 
réhabilitation de bâtiments à vocation économique existants, et notamment des bâtiments en 
friche, qui ont été bâtis sous des règles d'urbanisme antérieures, et pour lesquelles le respect des 
règles nouvelles n'est pas possible sur l'emprise foncière concernée. L'article UF6 prévoit : «Les 
unités foncières sont obligatoirement aménagées en espaces verts représentant 15% au moins de 
l'unité foncière". Nous proposons une évolution de la rédaction comme suit: « Les unités 
foncières vierges de construction, ou présentant une densité bâtie existante le permettant, sont 
obligatoirement aménagées en espaces verts représentant 15% au moins de l'unité foncière." De 
même, l'article UF7 prévoit: «Sur chaque unité foncière, il doit être aménagé des aires suffisantes 
pour assurer le stationnement et l'évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes 
les fonctions autres que l'habitat ion " Nous proposons une évolution de la rédaction comme suit: 
«Sur chaque unité foncière vierge de construction, ou présentant une densité bâtie existante le 
permettant, il doit être aménagé des aires suffisantes pour assurer le stationnement et l'évolution 
des véhicules de livraison et de service pour toutes les fonctions autres que l'habitation ". 
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��  Réponse de la Commune�ñ�1 ���Ž�œ�1 �™�›�˜�™�˜�œ�’�•�’�˜�—�œ�1 �•�Ž�1 �–�˜�•�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�œ�1 �—�Ž�1 �•�˜�—�•�1 �™�Š�œ�1 �•���˜�‹�“�Ž�•�1 �•�Ž�œ�1
modifications figurant dans la délibération de prescription de la modification, et ne sont 
�•�˜�—�Œ�1 �™�Š�œ�1 �›�Ž�Œ�Ž�Ÿ�Š�‹�•�Ž�œ�1 �Ž�—�1 �•���·�•�Š�• ; elles pourront êt�›�Ž�1 �Ž�¡�Š�–�’�—�·�Ž�œ�1 �•�˜�›�œ�1 �•���ž�—�Ž�1 �·�Ÿ�˜�•�ž�•�’�˜�—�1
�ž�•�•�·�›�’�Ž�ž�›�Ž�1�•�ž�1�•�˜�Œ�ž�–�Ž�—�•�1�•���ž�›�‹�Š�—�’�œ�–�Ž�ï 

MODIFICATIONS PORTANT SUR LES ZONES UF, AUF, AUFo DE 
BONZOM/TARTIFUME  La modification introduite au paragraphe 3.7.2, relative à l'OAP 
comprend notamment: 
�
�1���Š�1�–�˜�•�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1�•�ž�1�•�˜�œ�œ�·�1�•�›�Š�Ÿersant l'unité foncière DENJEAN, 
�
�1���Ž�1�Œ�˜�–�‹�•�Ž�–�Ž�—�•�1�•�ž�1�•�˜�œ�œ�·�1�Ž�¡�’�œ�•�Š�—�•�ð 
La CCPAP souhaite qu'une mention soit portée au document indiquant que les modifications 
apportées au fossé actuel ne doivent pas compromettre la fonction d'exutoire des écoulements 
pluviaux de l'ensemble de la zone concernée, et ce compris les extensions actuelles et futures de la 
zone d'activité communautaire de Bonzom. 

��  Réponse de la Commune: La notice explicative sera modifiée en ajoutant la mention 
proposée par la CCPAP.  

MODIFICATIONS PORTANT SUR LA ZONE AUo de SARAILLOU- EST : La CCPAP 
propose, au regard du nombre de logements prévus dans l'opération Saraillou-Est de mener une 
réflexion sur les aménagements cyclables, afin d'opérer, par un tracé à définir (via le chemin du 
Couloumier ou le chemin du Castor), la jonction avec les voies douces existantes aux abords du 
collège Gaston Fébus et du gymnase du Couloumier 

��  Réponse de la Commune: Dans le PLU en vigueur, un chapitre est consacré aux 
mobilités actives, qui fait état d ���ž�—�Ž�1 �·�•�ž�•�Ž�1 �û���•�ž�•�Ž�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �‹�Š�œ�•�’�•�Ž�1 �•�Ž�1 ���Š�£�¸�›�Ž�œ�1 �. ITER / 
PUVA / ARTELIA) qui propose des nouvelles continuités cyclables selon 2 échelles 
(loisir et pendulaire), permettant de relier les principaux équipements publics. Comme 
�•���’�—�•�’�š�ž�Ž�1 �•�Š�1 �Œ�Š�›�•�Ž�1 �Œ�’-dessous, il est prévu une liaison douce au sud de la zone AU2g 
(flèche rouge)�ð�1�š�ž�’�1�Š�1�·�•�·�1�’�—�•�·�•�›�·�Ž�1�•�Š�—�œ�1�•���������1�•�Ž�1�•�Š�1�™�›�Ž�–�’�¸�›�Ž�1�–�˜�•�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1�•�ž�1�������1�ñ 
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MODIFICATIONS PORTANT SUR LA ZONE AU2.2 de CHEMIN DE TREMOUL  : La 
CCPAP ne formule pas d'observations sur le contenu de la modification. En fonction du degré 
d'avancement du projet de résidence sénior et de certitude pour sa réalisation, elle propose une 
éventuelle rédaction alternative mentionnant" une opération d'habitat comportant des logements 
à destination des seniors en mixité avec des logements familiaux". 

��  Réponse de la Commune: �����������1�œ�Ž�›�Š�1�–�˜�•�’�•�’�·�Ž�1�Ž�—�1�’�—�•�’�š�ž�Š�—�• : « une opération d'habitat 
comportant des logements à destination des seniors en mixité avec des logements 
familiaux sera également possible » en fonction du degré d'avancement du projet de 
résidence sénior et de certitude pour sa réalisation.  

 

�$�9�,�6���'�(���/�¶�8�'�$�3�����F�R�X�U�U�L�H�U���G�X������������������������ 

Concernant le recul par rapport aux limites séparatives (paragraphe 3.1.1), il est important de 
bien préciser que l'alignement sur rue n'est pas remis en cause, et que la modification porte 
uniquement sur les limites privatives. Le rajout sur les parcelles « ayant moins de 10m de 
profondeur » dans le même paragraphe où on évoque une implantation « au-delà de cette bande 
des 20 mètres par rapport à l'alignement » peut prêter à confusion. 
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��  Réponse de la Commune: ���Š�1 �›�Ž�–�Š�›�š�ž�Ž�1 �•�Ž�1 �•�����������1 �Ž�œ�•�1 �™�Ž�›�•�’�—�Ž�—�•�Ž : la phrase que la 
�–�˜�•�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1 �•�ž�1 �������1 �œ�Ž�1�™�›�˜�™�˜�œ�Ž�1�•���Š�“�˜�ž�•�Ž�›�1 �
 �™�˜�ž�›�1 �•�Ž�œ�1�™�Š�›�Œ�Ž�•�•�Ž�œ�1�•�Ž�1 �–�˜�’�—�œ�1�•�Ž�1 �W�V�–�ó�1 �œ�Ž�ž�•�Ž�1 �•�Š�1
distance de 3 mètres est exigée�ó  » dans le paragraphe « au-delà de cette bande de 20 m par 
�›�Š�™�™�˜�›�•�1 �¥�1 �•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�• » devrait effectivement en toute logique figurer �•�Š�—�œ�1 �•���Š�ž�•�›�Ž�1
paragraphe « �œ�ž�›�1�ž�—�Ž�1�™�›�˜�•�˜�—�•�Ž�ž�›�1�•�Ž�1�X�V�–�1�™�Š�›�1�›�Š�™�™�˜�›�•�1�¥�1�•���Š�•�’�•�—�Ž�–�Ž�—�• »   

Concernant le paragraphe 3.2, la mention de « densité maximale » et de « densité à respecter » 
dans la même phrase peut également prêter à confusion. Les pétitionnaires risquent de ne pas 
forcément comprendre les différentes subtilités si le document n'est pas parfaitement clair. 

��  Réponse de la Commune: Le règlement modifié porte sur la phrase suivante « la densité 
indiquée dans chaque OAP doit être respectée ; il ajoutera « la densité maximale ne devra pas 
dépasser de plus de 20% la densité indiquée, avec un plafond de dépassement ne pouvant excéder 
20% »  

 

AVIS DU SMDEA (courrier du 23/09/2024) 

Le SMDEA émet un avis favorable. 

 

AVIS DE LA COMMUNE DE CALMONT (courrier du 24/09/2024) 

La commune de CALMONT émet un avis favorable. 

 

PRISE EN COMP�7�(���'�(���/�¶�(�1�4�8�(�7�(���3�8�%�/�,�4�8�( 

OBSERVATION N°1  : ���¢�•�¸�—�Ž�1 ���������1 �Ž�œ�•�1 �™�›�˜�™�›�’�·�•�Š�’�›�Ž�1 �•���ž�—�1 �’�–�–�Ž�ž�‹�•�Ž�1 �œ�’�•�ž�·�1 �Š�ž�1 �]�V�1 �›�ž�Ž�1
Boulbonne à Mazères. Elle indique que le permis de construire déposé par son acquéreur a 
�·�•�·�1�›�Ž�•�ž�œ�·�1�™�Š�›�1�•���’�–�™�˜�œ�œ�’�‹�’�•�’�•�·�1�•�Ž�1�Œ�›�·�Ž�›�1�ž�—�Ž�1�™�•�Š�Œ�Ž�1�•�Ž�1�œ�•�Š�•�’�˜�—�—�Ž�–�Ž�—t ; elle pose la question de 
savoir si la modification de ce point a été prévue dans le projet de modification du PLU 

Réponse de la commune : La modification du PLU prévoit un changement de rédaction du 
règlement écrit (en barré : rédaction du PLU en vigueur supprimée) concernant les règles de 
stationnement en zone UA (bastide) : Logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat  : Il 
est exigé dans le cas général 1 place de stationnement par logement, et moins de 1 place par logement 
si l'économie du projet le nécessite. Aucune place n'est exigée en cas d'amélioration de logements 
locatifs financés avec un prêt aidé de l'Etat ���ž�Œ�ž�—�Ž�1�™�•�Š�Œ�Ž�1�•�Ž�1�œ�•�Š�•�’�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�1�—���Ž�œ�•�1�Ž�¡�’�•�·�Ž�ï�1Logements 
locatifs non sociaux �ñ�1�•�Š�—�œ�1�•�Ž�1�Œ�Š�œ�1�•���ž�—�1�‹�¦�•�’�–�Ž�—�•�1�Ž�¡�’�œ�•�Š�—�•�ð�1�Š�ž�Œ�ž�—�Ž�1�™�•�Š�Œ�Ž�1�•�Ž�1�œ�•�Š�•�’�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�1�—���Ž�œ�•�1�Ž�¡�’�•�·�Ž�1
�•�˜�›�œ�š�ž���’�•�1 �¢�1 �Š�1 �ž�—�Ž�1 �’�–�™�˜�œ�œ�’�‹�’�•�’�•�·�1 �•�˜�—�Œ�’�¸�›�Ž�1 �™�˜�ž�›�1 �Œ�›�·�Ž�›�1 �ž�—�1 �œ�•�Š�•�’�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�1 �œ�Š�—�œ�1 �›�·�•�ž�Œ�•�’�˜�—�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �œ�ž�›�•�Š�Œ�Ž�1
habitable existante. 



�%�X�U�H�D�X���G�·�p�W�X�G�H�V���$�'�5�(�7���(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� 

�������U�X�H���-�H�D�Q�Q�H���G�·Arc  - 81200 MAZAMET - Tél : 06-45-80-79-70 

 

           PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES  :    PHASE APPROBATION :                             
NOTE DE SYNTHÈSE                page 12 

 

Question du commissaire enquêteur à la commune:  Pourriez-vous envisager la 
�›�·�Œ�ž�™�·�›�Š�•�’�˜�—�1 �•���’�–�–�Ž�ž�‹�•�Ž�œ�1 �Œ�˜�—�•�’�•�žs afin de faire des parkings, tout en conservant les 
�•�Š�³�Š�•�Ž�œ�1�Ž�•�1�Š�’�—�œ�’�1�•���Š�œ�œ�ž�›�Ž�›�1�ž�—�Ž�1�Œ�˜�—�•�’�—�ž�’�•�·�1�Ÿ�’�œ�ž�Ž�•�•�Ž�1�Ž�•�1�•�Š�1�™�›�·�œ�Ž�›�Ÿ�Š�•�’�˜�—�1�•�Ž�œ�1�œ�’�•�Ž�œ 

Réponse de la commune à la question du CE  : Plusieurs monuments historiques sont situés 
dans la bastide �ò�1�¥�1�Œ�Ž�1�•�’�•�›�Ž�ð�1�•���’�—�•�·�•�›�Š�•�’�•�·�1�•�ž�1�Œ�Ž�—�•�›�Ž�1�‘�’�œ�•�˜�›�’�š�ž�Ž�1�Ž�œ�•�1�œ�˜�ž�–�’�œ�Ž�1�¥�1�•���Š�Ÿ�’�œ�1�Œ�˜�—�•�˜�›�–�Ž�1�•�Ž�1
�•���Š�›�Œ�‘�’�•�Ž�Œ�•�Ž�1�•�Ž�œ�1�‹�¦�•�’�–�Ž�—�•�œ�1�•�Ž�1���›�Š�—�Œ�Ž�ï�1���Š�—�œ�1�Œ�Ž�œ�1�Œ�˜�—�•�’�•�’�˜�—�œ�ð�1�•�Ž�1�Œ�ž�›�Ž�•�Š�•�Ž�1�•���ž�—�1�É�•�˜�•�1�™�˜�ž�›�1�Ž�—�1�•�Š�’�›�Ž�1
un parking est quasi impossible. La commune réfléchit actuellement à une optimisation des 
grands parkings situés aux 4 entrées de la bastide. 

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE prend acte de ces dispositions 

 

OBSERVATION N°2  : Camille PRADEAU émet une observation concernant la densité à 
respecter dans les zones AU, portant sur le règlement écrit et sur les OAP. Le règlement 
modifié stipule que les constructions sont autorisées à condition qu'elles soient compatibles avec les 
orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la densité indiquée dans chaque 
OAP doit être respectée : la densité maximale ne devra pas dépasser de plus de 20 % la densité 
indiquée". Cette autorisation de dépassement soulève plusieurs observations. Dans le même 
paragraphe il est précisé en premier que la densité indiquée dans l'OAP doit être respectée 
mais la phrase qui suit introduit une autre densité que celle demandée avec la notion de 
densité maximale et celle-ci autorise de ne pas respecter la densité demandée !  Dans l'OAP 
il est même indiqué "la densité globale de l'habitat demandée". Cette récriture pose deux 
questions. Il y a toujours une possibilité de surdensité par rapport aux objectif et à la 
philosophie du PLU. 

Réponse de la commune : Pour comprendre cet objet de modification du PLU, portant à la 
fois sur le règlement écrit et les OAP, il faut revenir à la rédaction du PLU approuvé . Le 
règlement écrit stipulait en effet que « ���Ž�œ�1 �Œ�˜�—�œ�•�›�ž�Œ�•�’�˜�—�œ�1 �œ�˜�—�•�1 �Š�ž�•�˜�›�’�œ�·�Ž�œ�1 �¥�1 �Œ�˜�—�•�’�•�’�˜�—�1 �š�ž���Ž�•�•�Ž�œ�1
soient compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. En particulier, la 
densité indiquée dans chaque OAP doit être respectée » ; les OAP indiquaient, pour chaque zone 
AU, que « �•�Š�1 �•�Ž�—�œ�’�•�·�1 �•�•�˜�‹�Š�•�Ž�1 �•�Ž�1 �•���‘�Š�‹�’�•�Š�•�1 �•�Ž�–�Š�—�•�·�Ž�1 �Ž�œ�•�1 �•�Ž�1 �X�V���&�
�Š�ð�1 �œ�˜�’�•�1 �ž�—�1 �•�˜�•�Š�•�1 �•���Ž�—�Ÿ�’�›�˜�—�1 �¡�1 ��1 a 
minima ». �����Ž�œ�•�1�•�Ž�1�•�Ž�›�–�Ž�1�
 a minima ���1�š�ž�’�1�™�Ž�ž�•�1�™�˜�œ�Ž�›�1�™�›�˜�‹�•�¸�–�Ž�1�•�Š�—�œ�1�•���Š�™�™�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1�•�ž�1������ : 
en �™�Š�›�•�’�Œ�ž�•�’�Ž�›�ð�1 �Œ�Ž�•�•�Ž�1 �™�‘�›�Š�œ�Ž�1 �•�Ž�1 �•���������1 �™�Ž�ž�•�1 �¹�•�›�Ž�1 �–�Š�•�1 �’�—�•�Ž�›�™�›�·�•�·�Ž�ð�1 �Œ�˜�–�–�Ž�1 �•�Ž�Ÿ�Š�—�•�1 �¹�•�›�Ž�1�ž�—�Ž�1
�•�Ž�—�œ�’�•�·�1 �–�’�—�’�–�Š�•�Ž�ð�1 �Š�•�˜�›�œ�1 �š�ž�Ž�1 �•�Š�—�œ�1 �•���Ž�œ�™�›�’�•�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �Œ�˜�–�–�ž�—�Ž�ð�1 �•�Š�1 �•�Ž�—�œ�’�•�·�1 �Ž�¡�’�•�·�Ž�1 �•�Ž�Ÿ�Š�’�•�1 �¹�•�›�Ž�1 �•�Ž�1
�•���˜�›�•�›�Ž�1 �•�Ž�1 �X�V�1 �•�˜�•�Ž�–�Ž�—�•�œ�1 �¥�1 �•���‘�Ž�Œ�•�Š�›�Ž�ï�1 ���Š�—�œ�1 �Œ�Ž�œ�1 �Œ�˜�—�•�’�•�’�˜�—�œ�ð�1 �Ž�•�1 �Š�™�›�¸�œ�1 �Œ�˜�—�œ�Ž�’�•�1 �Š�ž�™�›�¸�œ des 
�™�Ž�›�œ�˜�—�—�Ž�œ�1�™�ž�‹�•�’�š�ž�Ž�œ�1�Š�œ�œ�˜�Œ�’�·�Ž�œ�ð�1�ž�—�Ž�1�Œ�Ž�›�•�Š�’�—�Ž�1�œ�˜�ž�™�•�Ž�œ�œ�Ž�1�•�Š�—�œ�1�•���’�—�•�Ž�›�™�›�·�•�Š�•�’�˜�—�1�•�Ž�1�•�Š�1�›�¸�•�•�Ž�1�Š�1�·�•�·�1
introduite et la commune a modifié la rédaction en indiquant dans le règlement écrit : « En 
particulier, la densité indiquée dans chaque OAP doit être respectée : la densité maximale ne devra 
pas dépasser de plus de 20% la densité indiquée» ; et en indiquant dans les OAP « La densité 
�•�•�˜�‹�Š�•�Ž�1 �•�Ž�1 �•���‘�Š�‹�’�•�Š�•�1 �•�Ž�–�Š�—�•�·�Ž�1 �Ž�œ�•�1 �•�Ž�1 �X�V���&�
�Š�ð�1 �œ�˜�’�•�1 �ž�—�1 �•�˜�•�Š�•�1 �•���Ž�—�Ÿ�’�›�˜�—�1 �¡�1 ���1 �Š�1 �–�’�—�’�–�Š�ð�1 �“�ž�œ�š�ž���¥�1
concurrence de +20% de dépassement » 

                                                      

1 xL : nombre de logements demandé dans chaque zone AU, sur la base de leurs surfaces spécifiques, et du logement à 
�O�·�K�H�F�W�D�U�H���G�H�P�D�Q�G�p 
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OBSERVATION N°2  : Et comment interpréter cette règle de dépassement autorisé quand 
l'OAP porte sur une zone AU2.1 et AU2.2 ? Ce dépassement peut-il être fait sur l'opération 
d'aménagement de la zone AU2.1 et AU2.2 ou 20 % sur les deux ? Dans le premier cas, on 
augmente le phénomène de surdensification et dans le second ce phénomène est certes 
moindre mais c'est un peu la règle du premier constructeur ou aménageur arrivé, premie r 
servi. Autoriser un tel dépassement de densité ne permet pas de contrôler et planifier 
l'accueil de population au regard des équipements existants, surtout quand il n'y a pas de 
règles pour contrôler la typologie de logement. 

Réponse de la commune : Comme indiqué dans les OAP, la règle de dépassement 
�œ���Š�™�™�•�’�š�ž�Ž�1 �¥�1 �Œ�‘�Š�š�ž�Ž�1 �£�˜�—�Ž�1 �����1 �ûAU2.�W�1 �Ž�•�1 �����X�ï�ü�ï�1 ���•�1 �—�Ž�1 �œ���Š�•�’�•�1 �™�Š�œ�1 �•���Š�ž�•�˜�›�’�œ�Ž�›�1 �ž�—�Ž�1
�œ�ž�›�•�Ž�—�œ�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1 �’�–�™�˜�›�•�Š�—�•�Ž�1 �û�Œ�Ž�1 �š�ž�Ž�1 �•���˜�—�1 �Š�ž�›�Š�’�•�1 �™�ž�1 �’�—�•�Ž�›�™�›�·�•�Ž�›�1 �•�Š�—�œ�1 �•�Š�1 �›�·�•�Š�Œ�•�’�˜�—�1 �’�—�’�•�’�Š�•�Ž�ü�ð�1
�–�Š�’�œ�1 �•���Ž�—�Œ�Š�•�›�Ž�›�1 �•�Š�1 �•�Ž�—�œ�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1 �•�Ž�1 �Œ�‘�Š�š�ž�Ž�1 �£�˜�—�Ž�1 �����X�ï�W�1 �Ž�•�1 �����X�1 �Ž�—�1 �•�Ž�ž�›�1 �Š�ž�•�˜�›�’�œ�Š�—�•�1 �ž�—�1
dépassement « modéré ���ð�1�•�Ž�1�•���˜�›�•�›�Ž�1�•�Ž�1�X�V�–�1�–�Š�¡�’�–�ž�–�ï�1���Ž�1�•�·�™�Š�œ�œ�Ž�–�Ž�—�•�1�—���Ž�œ�•�1�™�Š�œ�1�•�Ž�1�—�Š�•�ž�›�Ž�1
à être incompatible avec les équipements existants 

OBSERVATION N°2  : Pourquoi autoriser un dépassement de la densité demandée ? Pour 
contrôler la densité demandée il suffisait d'enlever la notion de densité minimale des 
précédentes OAP et du précédent règlement du PLU pour faire appliquer stric tement une 
densité de 20L/hec. Surtout qu'un permis de construire ou un permis d'aménager qui 
présentait une densité moindre aurait été refusé. En outre, si une demande d'autorisation 
d'urbanisme doit être compatible avec l'OAP elle doit cependant respecter le règlement du 
PLU. Hors, l'ancien règlement du PLU indiquait "Les constructions sont autorisées à 
�Œ�˜�—�•�’�•�’�˜�—�1 �š�ž���Ž�•�•�Ž�œ�1 �œ�˜�’�Ž�—�•�1 �Œ�˜�–�™�Š�•�’�‹�•�Ž�œ�1 �Š�Ÿ�Ž�Œ�1 �•�Ž�œ�1 �˜�›�’�Ž�—�•�Š�•�’�˜�—�œ�1 �•���Š�–�·nagement et de 
programmation. En particulier, la densité indiquée dans chaque OAP doit être respectée." 
Ceci revient à dire que pour respecter la règle du PLU il suffit de respecter strictement la 
densité demandé dans l'OAP 

Réponse de la commune : Comme indiqué ci-�Š�Ÿ�Š�—�•�ð�1 �•���Š�ž�•�˜�›�’�œ�Š�•�’�˜�—�1 �•���ž�—�1 �•�·�™�Š�œ�œ�Ž�–�Ž�—�•�1 �•�Ž�1
�X�V�–�1�•�Ž�1�•�Š�1�•�Ž�—�œ�’�•�·�1�•�Ž�–�Š�—�•�·�Ž�1�Š�1�™�˜�ž�›�1�˜�‹�“�Ž�Œ�•�’�•�1�•���Š�™�™�˜�›�•�Ž�›�1�ž�—�1�™�Ž�ž�1�•�Ž�1�œ�˜�ž�™�•�Ž�œ�œ�Ž�1�¥�1�•�Š�1�›�·�•�Š�Œ�•�’�˜�—�ï 

OBSERVATION N°2  : Par ailleurs, il y a un problème de terminologie qui pourrait de 
nouveau conduire la commune à être contrainte à accepter un permis d'aménager plus 
dense que ce que le PLU demande. Quand il est écrit "Les constructions sont autorisées à 
�Œ�˜�—�•�’�•�’�˜�—�1 �š�ž���Ž�•�•�Ž�œ�1 �œ�˜�’�Ž�—�•�1 �Œ�˜�–�™�Š�•�’�‹�•�Ž�œ�1 �Š�Ÿ�Ž�Œ�1 �•�Ž�œ�1 �˜�›�’�Ž�—�•�Š�•�’�˜�—�œ�1 �•���Š�–�·�—�Š�•�Ž�–�Ž�—�•�1 �Ž�•�1 �•�Ž�1
programmation. En particulier, la densité indiquée dans chaque OAP doit être respectée", 
cette règle s'applique aux permis de construire mais pas aux permis d'aménager qui ne 
prévoient pas de construction. Modification suggérée : "les permis sont autorisés à condition 
�š�ž���’�•�œ�1�œ�˜�’�Ž�—�•�1�Œ�˜�–�™�Š�•�’�‹�•es avec les orientations d'aménagement et de programmation." Ceci 
comprend les permis de construire comme les permis d'aménager. Il faut s'assurer que la 
règle ne peut pas être contournée avec des DP lotissement 

Réponse de la commune : La commune maintient la rédaction du règlement écrit  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE prend acte de ces dispositions 
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OBSERVATION N°3  : ���ï�1 ���’�Œ�‘�Ž�•�1 ���������1 �™�›�˜�™�˜�œ�Ž�1 �•�Ž�1 �–�˜�•�’�•�’�Ž�›�1 �•���������1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �£�˜�—�Ž�1
AU2.1/AU2.2 chemin de Trémoul en remplaçant le bassin de rétention paysager ouvert par 
un bassin de rétention fermé pour éviter la prolifération des moustiques tigre et pour  
�•�Š�Œ�’�•�’�•�Ž�›�1�•���Ž�—�•�›�Ž�•�’�Ž�—�1�•�ž�1�œ�’�•�Ž 

Réponse de la commune �ñ�1���Š�1�Œ�˜�–�–�ž�—�Ž�1�–�Š�’�—�•�’�Ž�—�•�1�•���������1�Š�ž�1�–�˜�•�’�•�1�š�ž���ž�—�1�‹�Š�œ�œ�’�—�1�•�Ž�1�›�·�•�Ž�—�•�’�˜�—�1
paysager ouvert est favorable à la biodiversité pour les amphibiens et les odonates en 
�™�Š�›�•�’�Œ�ž�•�’�Ž�›�ð�1 �•���Š�ž�•�Š�—�•�1 �™�•�ž�œ�1 �š�ž�Ž�1 �•�Ž�1 ���Š�ž�—�’�Ž�›�1 �Ž�œ�•�1 �™�›�˜�Œ�‘�Ž�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �£�˜�—�Ž�1 �����X�ï�X�1 �Ž�•�1 �š�ž�Ž�1 �•�Š�1 �™�›�˜�¡�’�–�’�•�·�1
�’�–�–�·�•�’�Š�•�Ž�1�•�Ž�1�•�˜�›�–�Š�•�’�˜�—�œ�1�‹�˜�’�œ�·�Ž�œ�1�Ž�œ�•�1�•�Š�Ÿ�˜�›�Š�‹�•�Ž�1�¥�1�•���‘�Š�‹�’�•�Š�•�1�•�Ž�›�›�Ž�œ�•�›�Ž�1�•�Ž�œ�1�Š�–�™�‘�’�‹�’�Ž�—�œ 

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE prend acte de ces dispositions 

 

OBSERVATION N°4  : Philippe PALACIOS pose la question suivante : Vu la densification 
�•�Ž�œ�1 �Œ�˜�—�œ�•�›�ž�Œ�•�’�˜�—�œ�1 �›�·�Œ�Ž�—�•�Ž�œ�1�Š�ž�•�˜�ž�›�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �£�˜�—�Ž�1�����X�ð�1 �—���Ž�¡�’�œ�•�Ž-t-�’�•�1 �™�Š�œ�1�ž�—�1�›�’�œ�š�ž�Ž�1 �•���’�—�˜�—�•�Š�•�’�˜�—�1
dans le futur ? 

Réponse de la commune �ñ�1 ���Š�1 �£�˜�—�Ž�1 �����X�1 �—���Ž�œ�•�1 �™�Š�œ�1 �Œ�˜�—�Œ�Ž�›�—�·�Ž�1 �™�Š�›�1 �ž�—�1 �›�’�œ�š�ž�Ž�1 �•���’�—�˜�—�•�Š�•�’�˜�—�1
�Œ�˜�–�–�Ž�1�•���Š�•�•�Ž�œ�•�Ž�1�•�Ž�1�™�•�Š�—�1�•�Ž�1�™�›�·�Ÿ�Ž�—�•�’�˜�—�1�•�Ž�œ�1�›�’�œ�š�ž�Ž�œ�1�—�Š�•�ž�›�Ž�•�œ�ï 

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE prend acte de ces dispositions et valide 

OBSERVATION N°5  �����0�P�H���%�(�/�0�$�6���S�R�V�H�������T�X�H�V�W�L�R�Q�V���G�·�R�U�G�U�H���J�p�Q�p�U�D�O :  
1. A qui appartiennent actuellement les terrains concernés ? 
2. Les dates de réalisation des phases 1 et 2 sont-elles fixées ? 
3. Existe-t-il un plan de masse des opérations projetées ? 
4. Un projet architectural est-il visible ? 
5. Comment envisagez-vous l'amélioration du parking le long du Chemin du Trémoul ? A 
ce sujet, je constate que les personnes se rendant à la chambre funéraire SANAC, ainsi que 
certains visiteurs des maisons de retraites Le Clos du Raunier et Gaston de Foix, se garent 
sur le cheminement piéton. Ce stationnement récurrent bloque le passage des piétons, 
jeunes enfants en vélo, poussettes ou personnes à mobilité réduite..., les contraignant à se 
déporter sur la route. Les aménagements prévus Chemin du Trémoul (juste à côté des 
maisons de retraite et face à la chambre funéraire) ne pourraient-ils pas être l'occasion de 
résoudre ce problème ? 

Réponse de la commune :  

1. ���•�1 �œ���Š�•�’�•�1 �•�Ž�1 �•�Ž�›�›�Š�’�—�œ�1 �™�›�’�Ÿ�·�œ�1 �Š�™�™�Š�›�•�Ž�—�Š�—�•�1 �¥�1 �•�����
�������1 �•�Ž�œ�1 ���˜�›�•�Ž�œ�1 ���›�’�¸�•�Ž�1 ���¢�›�·�—�·�Ž�œ ; ce 
�•�˜�—�Œ�’�Ž�›�1 �›�Ž�•�¸�Ÿ�Ž�1 �•�ž�1 �•�˜�–�Š�’�—�Ž�1 �™�›�’�Ÿ�·�1 �•���ž�—�1 �·�•�Š�‹�•�’�œ�œ�Ž�–�Ž�—t public géré par la commune de 
Mazères 

2. ���Ž�œ�1�£�˜�—�Ž�œ�1�����X�ï�W�1�œ�˜�—�•�1�˜�ž�Ÿ�Ž�›�•�Ž�œ�1�¥�1�•���ž�›�‹�Š�—�’�œ�Š�•�’�˜�— ; les zones AU2.2 seront ouvertes lorsque 
�^�V�–�1 �•�ž�1 �—�˜�–�‹�›�Ž�1 �•�Ž�1 �•�˜�•�Ž�–�Ž�—�•�œ�1 �Š�ž�•�˜�›�’�œ�·�œ�1 �Š�ž�›�˜�—�•�1 �·�•�·�1 �Š�Œ�Œ�˜�›�•�·�œ�1 �¥�1 �•���Ž�—�œ�Ž�–�‹�•�Ž�1 �•�Ž�œ�1 �£�˜�—�Ž�œ�1
AU2.1 

3. ���•�1�—���Ž�¡�’�œ�•�Ž�1�™�Š�œ�1�•�Ž�1�™�•�Š�—�1�–�Š�œ�œ�Ž�1�™�˜�ž�›�1�•���˜�™�·�›ation projetée (projet non encore opérationnel)  
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4. ���•�1�—���Ž�¡�’�œ�•�Ž�1�™�Š�œ�1�•�Ž�1�™�›�˜�“�Ž�•�1�Š�›�Œ�‘�’�•�Ž�Œ�•�ž�›�Š�•�1�•�·�•�’�—�’�1�¥�1�Œ�Ž�1�“�˜�ž�› ; le projet devra cependant respecter 
le règlement écrit de la zone concernée 

5. Amélioration du parking chemin de Trémoul �ñ�1���Š�1�–�Š�’�›�’�Ž�1�™�›�Ž�—�•�1�Ž�—�1�Œ�˜�–�™�•�Ž�1�•��observation 
�•�Ž�1 ���–�Ž�1 �������������1 �Ž�—�1 �–�˜�•�’�•�’�Š�—�•�1 �•���������1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �£�˜�—�Ž�1 �����X�ï�X�1 �ñ�1 �’�•�1 �¢�1 �œ�Ž�›�Š�1 �Š�“�˜�ž�•�·�1 �ž�—�1 �™�Š�›�”�’�—�•�1
�•���ž�—�Ž�1�•�’�£�Š�’�—�Ž�1�•�Ž�1�™�•�Š�Œ�Ž�œ�1�Ž�—�1�‹�˜�›�•�ž�›�Ž�1�•�ž�1�Œ�‘�Ž�–�’�—�1�•�ž�1���›�·�–�˜�ž�•  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE prend acte de ces dispositions et valide 

OBSERVATION N °5 : Mme BELMAS pose 5 questions concernant la zone AU2.1 chemin 
du Trémoul (résidence seniors/handicapés) :  
1. Qui réalisera la construction des bâtiments ? 
2. A qui sera confiée la gestion locative des appartements ? 
3. Les appartements seront-ils destinés à d'autres publics que les seniors et personnes 
handicapées ? Le cas échéant, comment seront déterminées les priorités d'accès aux 
logements ? 
4. Quelles est la hauteur maximale possible des bâtiments ? 
5. Un parking à l'intérieur de zone AU2.1 est-il prévu pour les occupants de la résidence et 
leurs visiteurs ? 

Réponse de la commune : 

1. Qui réalisera la construction des bâtiments : �X�Q���R�S�p�U�D�W�H�X�U���T�X�L���Q�·�H�V�W���S�D�V���F�R�Q�Q�X���j���F�H���M�R�X�U 

2. A qui sera confiée la gestion locative des appartements �ñ�1�•�Ž�1�•�Ž�œ�•�’�˜�—�—�Š�’�›�Ž�1�—���Ž�œ�•�1�™as connu 
à ce jour 

3. Les appartements seront-ils destinés à d'autres publics que les seniors et personnes 
handicapées ? Non. Le cas échéant, comment seront déterminées les priorités d'accès 
aux logements : non encore défini à ce jour 

4. hauteur maximale possible des bâtiments : définie dans le règlement écrit : « R+2 et 9 m à 
l'égout du toit pour les constructions à usage d'habitation collective, d'hôtellerie, et pour les 
bâtiments publics et les immeubles collectifs » 

5. Un parking à l'intérieur de zone AU2.1 est prévu pour les occupants de la résidence et 
leurs visiteurs  

 
OBSERVATION N°5  : Mme BELMAS pose 9 questions concernant les logements en 
maisons pavillonnaires ou jumelées dans la zone AU2.2 chemin du Trémoul :  
�W�ï�1���Š�›�1�˜�ù�1�œ�Ž�1�•�Ž�›�Š�1�•���Š�Œ�Œ�¸�œ�1�¥�1�•�Š�1�™�Š�›�Œ�Ž�•�•�Ž�1�����X�ï�X ? 
2. A l'intérieur de la parcelle, l'accès aux 5 maisons se fera-t-il le long de la Résidence seniors 
ou le long des parcelles du Lotissement Le Bascou ? 
3. Les 5 lots seront-ils en vente individuelle ou confiés à un promoteur ? 
4. Dans l'hypothèse d'une construction par un promoteur, les maisons seront elles destinées 
à la vente ou à la location ? 
5. Dans l'hypothèse de maisons en location, à qui sera confiée la gestion locative ? 
6. Dans l'hypothèse de maisons en location, à quels publics ces maisons sont elles destinées 
? 
7. Compte tenu des constructions limitrophes existantes, quelle est la hauteur maximale 
possible de ces maisons ? 



�%�X�U�H�D�X���G�·�p�W�X�G�H�V���$�'�5�(�7���(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� 

�������U�X�H���-�H�D�Q�Q�H���G�·Arc  - 81200 MAZAMET - Tél : 06-45-80-79-70 

 

           PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES  :    PHASE APPROBATION :                             
NOTE DE SYNTHÈSE                page 16 

 

8. Envisagez-vous d'imposer la construction de maisons de plain-pied afin qu'elles soient 
accessibles (à la vente ou à la location) à des seniors autonomes qui recherchent une maison 
moins grande avec un extérieur plus petit, donc plus facile d'entretien ? 
9. Envisagez-vous d'utiliser une partie de la parcelle AU2.2 pour y créer un parking à 
destination des personnes se rendant à la chambre funéraire et /ou dans les maisons de 
retraite afin de supprimer le stationnement gênant sur le cheminement piéton le long du 
Chemin du Trémoul ? 

Réponse de la commune : 

1. �����Š�Œ�Œ�¸�œ�1 �œ�Ž�1 �•�Ž�›�Š�1 �œ�˜�’�•�1 �™�Š�›�1 �•�Ž�1 �Œ�‘�Ž�–�’�—�1 �•�Ž�1 ���›�·�–�˜�ž�•�ð�1 �œ�˜�’�•�1 �™�Š�›�1 �•�Š�1 �Ÿ�˜�’�Ž�1 �•�Ž�1 �•�·�œ�Žnclavement du 
lotissement le Bascou 

2. �����Š�Œ�Œ�¸�œ�1 �Š�ž�¡�1 �•�’�•�•�·�›�Ž�—�•�œ�1 �•�˜�•�œ�1 �Ž�œ�•�1 �•�’�‹�›�Ž�1 �û�Š�‹�œ�Ž�—�Œ�Ž�1 �•�Ž�1 �Œ�˜�—�•�›�Š�’�—�•�Ž�œ�1 �•�Š�—�œ�1 �•���������ü ; cette 
�™�›�˜�‹�•�·�–�Š�•�’�š�ž�Ž�1�œ�Ž�›�Š�1�Š�—�Š�•�¢�œ�·�Ž�1�ž�•�•�·�›�’�Ž�ž�›�Ž�–�Ž�—�•�1�•�Š�—�œ�1�•�Ž�1�Œ�Š�•�›�Ž�1�•�ž�1�™�Ž�›�–�’�œ�1�•���Š�–�·�—�Š�•�Ž�› 

3. ���1�Œ�Ž�1�“�˜�ž�›�ð�1�Š�ž�Œ�ž�—�1�˜�™�·�›�Š�•�Ž�ž�›�1�—�Ž�1�œ���Ž�œ�•�1�™�›�·�œ�Ž�—�•�· 

4. �����˜�™�·�›�Š�•�Ž�ž�›�1�™�˜�žrra soit réaliser le VRD et vendre ensuite les lots, soit réaliser le VRD et 
construire sur chaque lot 

5. Non encore défini 

6. Non encore défini 

7. La hauteur des constructions devra être conforme au règlement écrit, soit R+1 et 7,0 
mètres pour les constructions principales et 3.5m pour les annexes 

8.  Non, les constructions pourront être soit de plain pied, soit à un étage 

9. ���Š�1 �Œ�˜�–�–�ž�—�Ž�1 �œ�Ž�1 �›�Š�—�•�Ž�1 �¥�1 �•���Š�Ÿ�’�œ�1 �•�Ž�1 ���–�Ž�1 �������������1 �Ž�—�1 �–�˜�•�’�•�’�Š�—�•�1 �•���������1 �•�Ž�1 �•�Š�³�˜�—�1 �¥�1 �¢�1
�’�—�•�·�•�›�Ž�›�1�ž�—�Ž�1�Š�’�›�Ž�1�•�Ž�1�œ�•�Š�•�’�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�1�•���ž�—�Ž�1�•�’�£�Š�’�—�Ž�1�•�Ž�1�™�•�Š�Œ�Ž�œ�1 

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE prend acte de ces réponses et la réflexion pour 
résoudre cette problématique 

�3�R�X�U���O�H�V���S�R�L�Q�W�V���V�X�L�Y�D�Q�W�V���H�W���H�Q���O�·�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�L�R�Q�����O�H���&�(���D���S�R�V�p��à la commune les 
questions ci-après : 

QUESTIONS DU CE PORTANT SUR LA MODIFICATION DE LA ZONE AUF des 
Piniers : 

Question commissaire enquêteur :  
Les installations prévues sur ce terrain sont prévues en assainissement non collectif (ce qui 
�Ž�œ�•�1�“�ž�œ�•�’�•�’�·�ü�ð�1�™�˜�ž�›�1�•�Ž�œ�1�Ž�Š�ž�¡�1�™�•�ž�Ÿ�’�Š�•�Ž�œ�1�š�ž�Ž�•�•�Ž�œ�1�œ�˜�—�•�1�•�Ž�œ�1�–�Ž�œ�ž�›�Ž�œ�1�Ž�—�Ÿ�’�œ�Š�•�·�Ž�œ�1�Š�•�’�—�1�•���·�Ÿ�’�•�Ž�›�1�•�˜�ž�•�Ž�1
poll �ž�•�’�˜�—�1�˜�ž�1�›�’�œ�š�ž�Ž�1�™�˜�ž�›�1�•���Ž�—�Ÿ�’�›�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�1�Œ�˜�—�•�›�Ž�1�•�Ž�œ�1�Ž�•�•�Ž�•�œ�1�•���Ž�Š�ž�1�Œ�‘�Š�›�•�·�Ž�œ�1�Ž�—�1�	�Š�£�˜�•�Ž�1�˜�ž�1
�‘�ž�’�•�Ž�œ�1�•�ž�1�•�Š�’�•�1�•�Ž�1�•���Š�Œ�•�’�Ÿ�’�•�·�1�Ž�—�Ÿ�’�œ�Š�•�·�Ž�1�û�•�˜�•�’�œ�•�’�š�ž�Ž�1�Ž�•�1�Œ�˜�•�’�œ�Š�•�Ž�ü�ð�1�œ�Š�—�œ�1�˜�ž�‹�•�’�Ž�›�1�•�Ž�1�›�’�œ�š�ž�Ž�1�•�Ž�1
�™�˜�•�•�ž�•�’�˜�—�1�•�Ž�œ�1�Ž�Š�ž�¡�1�Ž�—�1�Œ�Š�œ�1�•�Ž�1�•�›�Š�’�•�Ž�–�Ž�—�•�1�•���ž�—�1�’�—�Œ�Ž�—�•�’�Ž�ï 

Réponse de la commune : Les �Ž�Š�ž�¡�1 �™�•�ž�Ÿ�’�Š�•�Ž�œ�1 �—�˜�—�1 �œ�ž�œ�Œ�Ž�™�•�’�‹�•�Ž�œ�1 �•���¹�•�›�Ž�1 �™�˜�•�•�ž�·�Ž�œ�1 �œ�Ž�›�˜�—�•�1
�Œ�˜�•�•�Ž�Œ�•�·�Ž�œ�1 �™�ž�’�œ�1 �›�Ž�“�Ž�•�·�œ�1 �•�Š�—�œ�1 �•�Ž�1 �–�’�•�’�Ž�ž�ð�1 �Ž�—�1 �•�Š�Ÿ�˜�›�’�œ�Š�—�•�1 �•���’�—�•�’�•�•�›�Š�•�’�˜�—�1 �¥�1 �•�Š�1 �™�Š�›�Œ�Ž�•�•�Ž�ï�1 ���Ž�œ�1 �Ž�Š�ž�¡�1
�•���Ž�¡�•�’�—�Œ�•�’�˜�—�1 �’�—�Œ�Ž�—�•�’�Ž�1 �œ�Ž�›�˜�—�•�1 �Œ�˜�•�•�Ž�Œ�•�·�Ž�œ�1 �Ž�•�1 �Œ�˜�—�•�Ž�—�ž�Ž�œ�1 �Ÿ�’�Š�1 �•�Ž�œ�1 �Ÿ�Š�—�—�Ž�œ�1 �Š�œ�œ�Ž�›�Ÿ�’�Ž�œ�1 �¥�1 �•�Š�1 �•�Ž�œ�•�’�˜�—�1
incendie, dans un bassin de rétention clos. Elles seront ensuite analysées, pompées et 
évacuées en filière adaptée. Recyclage des panneaux en cas de remplacement ou 
déconstruction.  



�%�X�U�H�D�X���G�·�p�W�X�G�H�V���$�'�5�(�7���(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� 

�������U�X�H���-�H�D�Q�Q�H���G�·Arc  - 81200 MAZAMET - Tél : 06-45-80-79-70 

 

           PREMIERE MODIFICATION DU P.L.U. DE MAZERES  :    PHASE APPROBATION :                             
NOTE DE SYNTHÈSE                page 17 

 

Question commissaire enquêteur :  
���Ž�1�•�¢�™�Ž�1�•���Š�Œ�•�’�Ÿ�’�•�·�œ�1�•�Ž�1�Œ�Ž�1�™�›�˜�“�Ž�•�1�•�Ž�Ÿ�›�Š�1�•�1�’�•�1�•�Š�’�›�Ž�1�•���˜�‹�“�Ž�•�1�•���ž�—�1�Œ�•�Š�œ�œ�Ž�–�Ž�—�•�1�������� ?  

Réponse de la commune : Oui, ce projet est soumis à Autorisation Environnementale, 
�›�·�•�’�–�Ž�1�•�Ž�1�•�����ž�•�˜�›�’�œ�Š�•�’�˜�—�1�Š�ž�1�•�’�•�›�Ž�1�•�Ž�1�•�Š�1�›�·�•�•�Ž�–�Ž�—�•�Š�•�’�˜�—�1�•�Ž�œ�1���������1�Ž�•�1�›�·�•�’�–�Ž�1�•�Ž�1�•�Š�1���·�Œ�•�Š�›�Š�•�’�˜�—�1
�Š�ž�1�•�’�•�›�Ž�1�•�Ž�1�•�Š�1���˜�’�1�œ�ž�›�1�•�����Š�ž�ï 

Question commissaire enquêteur :  
���Ž�œ�1�Ž�—�•�›�Ž�™�›�’�œ�Ž�œ�1�œ�·�•�Ž�Œ�•�’�˜�—�—�·�Ž�œ�1�™�˜�ž�›�1�•���’�—�œ�•�Š�•�•�Š�•�’�˜�—�1�•�ž�1�‹�¦�•�’�–�Ž�—�•�1�•�’�œ�™�˜�œ�Ž�›�˜�—�•�1�Ž�•�•�Ž�œ�1�•���ž�—�Ž�1
certification environnementale ?  

Réponse de la commune : Le constructeur signataire du marché répondra à la certification 
environnementale BREEAM. Le niveau Excellent sera exigé. Le règlement de la zone AUF 
stipule (article AUF2) : « Les bâtiments autorisés de la zone AUF (tous secteurs confondus) 
�G�H�Y�U�R�Q�W���� �H�Q�� �I�R�Q�F�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �K�p�E�H�U�J�p�H���� �D�G�R�S�W�H�U�� �O�D�� �U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �%�(�3�2�6�� ���������� ��bâtiments à 
énergie positive), ou la certification BREAM-Building Research Establishment Environnemental 
Assesment Method ». 

�Æ Remarque du commissaire enquêteur  Suivant la réunion du 9 janvier, la CCPAP a 
confirmé que cette partie est en instruction 

Question commissaire enquêteur :  
En cas de déconstruction du bâtiment quel sera le taux de réutilisation des matériaux en 
place ? La surface photovoltaïque étant conséquente, quelles seront les mesures de 
recyclage des panneaux en cas de remplacement ou déconstruction. 

 

Réponse de la commune :  

Les entreprises qui fabriquent des produits ou matériaux de construction sont concernées 
par le principe de REP (filières à Responsabilités Élargies du Producteur) ; Aussi, la loi 
n°2020-105 du 10 février 2020 relative à la lutte contre le gaspillage et à l'économie circulaire 
(loi AGEC), acte des dispositions visant à développer le réemploi dans le bâtiment, avec 
notamment, un objectif d'atteindre 4% des matériaux remployés en 2027 et 5% en 2028 pour 
chaque filière REP (REP PMCB). 

Question commissaire enquêteur :  
La surface photovoltaïque étant conséquente, quelles seront les mesures de recyclage des 
panneaux en cas de remplacement ou déconstruction. 
 

Réponse de la commune :  

Les panneaux PV seront envoyés vers une filiale adaptée de recyclage de panneaux. A notre 
connaissance, il en existe déjà actuellement au moins 3 en France. 

 

�4�8�(�6�7�,�2�1�6���'�8���&�(���3�2�5�7�$�1�7���6�8�5���/�·�,�1�6�7�$�/�/�$�7�,�2�1���'�·�8�1�(���*�(�1DARMERIE: 

Question commissaire enquêteur :  
Comment envisagez vous le parking pour les visiteurs de la gendarmerie sachant que ces 
derniers ne peuvent se garer sur un terrain militaire ?  
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Réponse de la commune : ���1 �•���’�—�œ�•�Š�›�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �•�Ž�—�•�Š�›�–�Ž�›�’�Ž�1 �Ÿ�˜�’�œ�’�—�Ž�1 �•�Ž�1 ���Š�Ÿ�Ž�›�•�ž�—�ð�1 �•�Ž�1 �™�›�˜�“�Ž�•�1
distinguera sur le tènement foncier retenu, une partie publique, hors enceinte militaire, 
permettant le stationnement des visiteurs et donnant accès aux locaux recevant du public, et 
une partie réservée, accueillant les locaux techniques et les logements des gendarmes.  

Question commissaire enquêteur :  
La route desservant la future gendarmerie est elle calibrée �™�˜�ž�›�1�Š�Œ�Œ�ž�Ž�’�•�•�’�›�1�•���Ž�—�œ�Ž�–�‹�•�Ž�1�•�Ž�œ�1
types de véhicules utilisés par la gendarmerie ( y compris les véhicules civils pouvant être 
des camions)? 

Réponse de la commune : �����Š�Œ�Œ�¸�œ�1 �¥�1 �•�Š�1 �•�Ž�—�•�Š�›�–�Ž�›�’�Ž�1 �œ�Ž�1 �•�Ž�›�Š�1 �™�Š�›�1 �•�Ž�1 �Œ�â�•�·�1 �
�1 ���‘�Ž�–�’�—�1 �•�Ž�1
Sourouille » dont les caractéristiques (géométrie, largeur, structure de la chaussée) 
permettent déjà la desserte du collège voisin par des autocars de transport scolaire. Le 
�Œ�Š�•�’�‹�›�Š�•�Ž�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �Œ�‘�Š�ž�œ�œ�·�Ž�1 �—�Ž�1 �—�·�Œ�Ž�œ�œ�’�•�Ž�1 �™�Š�œ�1 �•���Š�“�ž�œ�•�Ž�–�Ž�—�•�1 �œ�™�·�Œ�’�•�’�š�ž�Ž�1 �™�˜�ž�›�1 �•�Ž�œ�1 �ž�œ�Š�•�Ž�œ�1 �•�Ž�1 �•�Š�1
gendarmerie 

Question commissaire enquêteur :  
Quelles sont les communes qui pourront « bénéficier » de cette nouvelle gendarmerie et 
�š�ž�Ž�•�•�Ž�1�Š�1�·�•�·�1�•���·�Ÿ�˜�•�ž�•�’�˜�—�1�•�·�–�˜�•�›�Š�™�‘�’�š�ž�Ž�1�•�Ž�1�Œ�Ž�œ�1�•�Ž�›�—�’�¸�›�Ž�œ ? 

Réponse de la commune :  

�����’�–�™�•�Š�—�•�Š�•�’�˜�—�1 �•�Ž�1 �•�Š�1 �•�Ž�—�•�Š�›�–�Ž�›�’�Ž�1 �¥�1 ���Š�£�¸�›�Ž�œ�1�›�·�™�˜�—�•�1 �¥�1 �•�Ž�œ�1�™�›�·�˜�Œ�Œ�ž�™�Š�•�’�˜�—s opérationnelles 
de la gendarmerie nationale visant à assurer une présence accrue sur le territoire du nord 
de la CCPAP, en complément de la brigade de Saverdun. Outre la commune de Mazères, la 
nouvelle brigade interviendra principalement sur les communes de Montaut, Gaudiès, 
Trémoulet, La Bastide de Lordat. 

 

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE prend acte de ces réponses. 

 
AVIS POINT PAR POINT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR : 

Objet : Modification du règlement écrit de la zone UA4 :  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable. 

Objet : Modification du règlement écrit de la zone AU sur la densité :  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable. 
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Objet : Modification du règlement écrit concernant les zones UF et AUF (traitement 
paysager des aires de stationnement, les clôtures et les eaux pluviales), modification de la 
destination en Zone UF, AUF:  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable. 

Objet : Modification du règlement écrit portant sur le secteur Aar :  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable avec en 
recommandation particulière que la commune puisse rappeler cette exigence pour toute 
�•�Ž�–�Š�—�•�Ž�1�•���ž�›�‹�Š�—�’�œ�Š�•�’�˜�—�1�Ž�•�1�Œ�Ž�•�Š�1�Š�Ÿ�Š�—�•�1�•�Ž�1�•�·�™�â�•. 

Objet : Modification du règlement écrit sur la rédaction afférente aux éléments de 
�•���Ž�—�Ÿ�’�›�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�1�¥�1�™�›�˜�•�·�•�Ž�›�1:  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable. 

Objet : Modification portant sur les zones UF, AUF, AUFo de Bonzom Tartifume  :  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable avec la recommandation 
suivante que la réalisation de cette extension se fasse avec des entreprises ayant une 
�Œ�Ž�›�•�’�•�’�Œ�Š�•�’�˜�—�1�Ž�—�Ÿ�’�›�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•�Š�•�Ž�1�Š�•�’�—�1�•�Ž�1�™�›�˜�•�·�•�Ž�›�1�•���Ž�—�Ÿ�’�›�˜�—�—�Ž�–�Ž�—�•. 

Objet �����0�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�2�$�3���G�H���O�D���]�R�Q�H���$�8�)���G�H�V���3�L�Q�L�H�U�V :  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable. 

Objet �����&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H���J�H�Q�G�D�U�P�H�U�L�H���V�X�U���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���=�:������ :  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable. 

Objet �����0�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�2�$�3���V�X�U���O�D���]�R�Q�H���$�8���������D�I�L�Q���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�U�H���X�Q�H���U�p�V�L�G�H�Q�F�H 
seniors/handicapés  :  

�Æ Avis du commissaire enquêteur  Le CE donne un avis favorable, tout en recommandant 
à la commune de veiller à une bonne communication avec les riverains au fur et à mesure 
�•�Ž�1 �•���Š�Ÿ�Š�—�Œ�Ž�–�Ž�—�•�1 �•�ž�1 �™�›�˜�“�Ž�•�ð�1 �Œ�Ž�•�Š�1 �Š�•�’�—�1 �•���·�Ÿ�’�•�Ž�›�1 �•�˜�ž�•�1 �•�’�•�’�•�Ž�1 �¥�1 �Ÿenir (principalement sur  
�•���’�–�™�•�Š�—�•�Š�•�’�˜�—�1�Ž�•�1�•�Ž�1�Ÿ�’�œ�ž�Ž�•�&�›�’�Ÿ�Ž�›�Š�’�—�œ�ü. 

 

 

 

AVIS ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR 

���Ž�1�Œ�˜�–�–�’�œ�œ�Š�’�›�Ž�1�Ž�—�š�ž�¹�•�Ž�ž�›�1�•�˜�—�—�Ž�1�ž�—�1�Š�Ÿ�’�œ�1�•�Š�Ÿ�˜�›�Š�‹�•�Ž�1�¥�1�•���Ž�—�œ�Ž�–�‹�•�Ž�1�•�Ž�1�Œ�Ž�1�•�˜�œ�œ�’�Ž�›�ï 
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