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RESUME ET METHODE EMPLOYEE POUR LôEVALUATION 
ENVIRONNEMENTALE :  

 

1.1 R®sum® non technique de lô®valuation environnementale du PLU:  

Le r®seau Natura 2000 a ®t® institu® par lõUnion Europ®enne dans le but dõassurer la survie ¨ 
long terme des habitats et des espèces particulièrement menacés, à forts enjeux de conservation 
en Europe ; il est constitué de 2 types de zones naturelles : les Zones Spéciales de Conservation 
(ZSC) liées à la Directive européenne Habitats datant de 1992, et les Zones de Protection 
Spéciales (ZPS), liées à la Directive Européenne Oiseaux datant de 2009.  

Parall¯lement, lõUnion Europ®enne a d®fini une liste des habitats et des esp¯ces dõint®r°t 
communautaire, correspondant aux milieux naturels remarquables et menac®s, ainsi quõune 
liste des espèces de la flore et de la faune rares et fragiles. 

Le territoire communal de Mazères est intersecté par un site Natura 2000 : la ZSC des cours 
dõeau Garonne, Ari¯ge, Hers, Salat, Pique et Neste (9 604 Ha). 

Lõ®valuation environnementale du PLU de Maz¯res doit dans un 1er temps évaluer les 
incidences du projet du PLU sur les sites Natura 2000 présents dans le territoire communal.  

Rappelons ici que le PLU est doté de 4 zones réglementaires : la zone urbaine U, déjà bâtie, et 
pourvue de réseaux (notamment alimentation en eau potable), et dans laquelle la construction 
est limitée au remplissage des dents creuses (parcelles de petite taille) et des divisions 
parcellaires ; la zone ¨ urbaniser AU, non encore b©tie, d®pourvue de r®seaux ¨ lõint®rieur de la 
zone, mais située au sein de la zone urbaine, ou en périphérie ; la zone agricole A vouée à 
lõactivit® agricole, et la zone naturelle N, correspondant au milieu naturel de la commune. 
Chaque zone U, AU, A et N est d®limit®e sur le plan de zonage du PLU, et est dot®e dõun 
r¯glement tr¯s pr®cis qui fixe les conditions dõoccupation et dõutilisation des sols.  

Dans le détail, chaque zone U, AU, A et N peut être pourvue de zones intermédiaires 
(=secteurs) qui affinent leur spécificité : ainsi :  

O la zone UA correspond au centre ancien du bourg (bastide et faubourgs anciens) ; le 
secteur UAcc correspondant à la centralité commerciale du centre historique ;  

O la zone UB correspond au tissu urbain récent ; 3 secteurs ont été définis : le secteur UBa, 
dot® dõune OAP, le secteur UBei correspondant ¨ des espaces interm®diaires en terme de 
commerce de proximité, et le reste de la zone UB ;  

O la zone UEq, correspond au tissu urbain dõ®quipements publics, 
O la zone UF, correspond aux zones dõactivit®s de la commune ; plusieurs secteurs ont été 

définis  : le secteur UF correspondant ¨ la zone dõactivit®s industrielle de Bonzom, le 
secteur UFa correspondant aux zones dõactivit®s artisanales et industrielles de 
Garaoutou et des Pinies, le secteur UFpy, correspondant ¨ la zone dõactivit®s 
pyrotechniques et assimilées, et le secteur UFpg, correspondant ¨ lõaire de p®age 
autoroutière,  

O la zone UL est une zone urbain e à vocation de loisirs (camping), 
O la zone AU2 ¨ vocation dõhabitat r®sidentiel ; elle est décomposée en plusieurs secteurs 

(AU2, AU2.1, AU2.2) correspondant ¨ un phasage progressif de lõurbanisation, 
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O la zone AUF, zone dõurbanisation future dõactivit®s artisanales, industrielles et de 
services ; plusieurs secteurs ont été identifiés : le secteur AUF, correspondant à 
lõextension ¨ lõurbanisation des zones dõactivit®s de Bonzom et des Pini¯s ; les secteurs 
AUFa1 à AUFa2, correspondant ¨ lõextension progressive ¨ lõurbanisation des zones 
dõactivit®s de Garaoutou et des Pini¯s ; le secteur AUFas, correspondant au projet dõaire 
de service de lõA66, 

O Les zones ¨ urbaniser ferm®es ¨ lõurbanisation ; les secteurs suivants ont été définis : la 
zone AUo à vocation dõhabitat r®sidentiel ; la zone AUFo correspondant ¨ lõextension de 
lõurbanisation de la zone dõactivit®s de Bonzom ; la zone AUFa.o correspondant à 
lõextension de lõurbanisation de la zone dõactivit®s de Garaoutou, 

O La zone A est la zone à vocation agricole de la commune de Mazères ; la zone A 
comprend 10 secteurs : le secteur Ap correspondant aux secteurs agricoles à forte 
sensibilité paysagère, le secteur Abd correspondant au secteur agricole inclus dans un 
p¹le dõint®r°t ®cologique, le secteur Aar, correspondant au secteur agricole inclus dans 
un site archéologique, le secteur Aei, correspondant aux commerces de proximité 
localisés dans la zone agricole, le secteur Am, correspondant à une zone maraîchère, le 
secteur Act correspondant au centre de tir de Nassaure, le secteur Atr, correspondant au 
projet de cr®ation dõun hangar pour lõentrep¹t de tracteurs de collection, le secteur 
Atvb1 correspondant au secteur agricole inclus dans un réservoir de biodiversité ou un 
corridor écologique de la trame bleue, le secteur Aulm , correspondant au projet de 
cr®ation dõun hangar ULM  et le reste de la zone A, 

O la zone N, zone naturelle protégée en raison de son intérêt environnemental ou paysager 
; elle est pourvue des secteurs suivants : le secteur Nar, zone naturelle correspondant 
aux sites archéologiques localisés dans le milieu naturel ; le secteur Nj, correspondant au 
projet de création de jardins partagés ; le secteur Ngv, correspondant à lõaire des gens du 
voyage ; le secteur NL correspondant à la zone de loisirs  ; le secteur NLdo 
correspondant au Domaine des Oiseaux ; le secteur NLdo1 correspondant ¨ lõextension 
du musée paysan situé dans le Domaine des Oiseaux ; le secteur Npv correspondant à la 
ferme photovoltaµque sur d®laiss® de lõA66 ; le secteur Ntvb, correspondant aux 
corridors écologiques ; le reste de la zone N. 
 

Le PLU a pris en compte la loi Climat et Résilience, adoptée en août 2021, qui impose pour les 

10 prochaines années une ÊÖÕÚÖÔÔÈÛÐÖÕɯÛÖÛÈÓÌɯËɀÌÚ×ÈÊÌɯÐÕÍõÙÐÌÜÙÌɯãɯÓÈɯÔÖÐÛÐõɯËÌɯÊÌÓÓÌɯÖÉÚÌÙÝée 

sur les 10 années précédentes (déclassement de 11 Ha en zone à urbaniser fermée à 

ÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕ ; déclassement en zone agricole de 17ha de zones à urbaniser à vocation 

ËɀÈÊÛÐÝÐÛõÚȺ ȯɯÐÓɯÚɀÈÎÐÛɯÓãɯËɀÜÕÌɯpremière étape montrant la volonté de la commune à intégrer cette 
nouvelle loi  ; cõest ult®rieurement, lorsque le SRADDET 2040 qui nõa pas encore ®t® 
« climatisé », puis la révision du SCOT en cours auront pris en compte la loi dõici 2025 (date 
dõapprobation du SCoT Objectif ZAN), que la commune saura pr®cisément quelles zones, 
ferm®es ¨ lõurbanisation dans le projet de r®vision du PLU, devront °tre reclass®es en zones A 

ou N, au vu des prescriptions du SCOT « climatisé ». Le PLU a également réalisé une OAP 

portant sur les continuités écologiques. 

Les zones AU/AUF/AUo/AUFo sont dot®es dõorientations dõam®nagement et de 
programmation (OAP), sous forme dõun sch®ma correspondant ¨ une esquisse dessin®e dans le 
but que leur am®nagement soit r®alis® dans la plus grande coh®rence, et quõelles sõorganisent 
harmoni eusement dans le tissu bâti existant. Une OAP a également été réalisée sur un petit 
secteur classé en UBa.  
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Par ailleurs, le PLU mentionne lõexistence de contraintes (plan de pr®vention des risques 
technologiques, cartographie informative des zones inondables, distances de réciprocité entre 
les b©timents dõ®levage et le b©ti r®sidentiel, monuments historiques inscrits ou class®s, zone de 
bruit de part et dõautre de lõautoroute ayant fait lõobjet dõun classement sonore par arr°t® 
préfectoral).  

Le PLU créée des emplacements réservés (terrains que souhaite acquérir la Municipalité dans 
un objectif dõint®r°t g®n®ral), et notamment des emplacements r®serv®s ¨ lõextension du 
Domaine des Oiseaux et ¨ la constitution de liaisons douces entre les zones dõactivit®s, la 
bastide de Mazères et la gare de Saverdun. 

Il institue également des protections particulières  : ®l®ments dõenvironnement ou de paysage ¨ 
prot®ger au titre du code de lõurbanisme (zones humides ouvertes, habitats (=milieux naturels) 
dõint®r°t patrimonial, mares, haies structurantes, habitats ouverts dõint®r°t communautaire, 
grands talus, petit patrimoine rural, maisons dõarchitecture remarquable), espaces bois®s 
classés1 (bois dõint®r°t patrimonial, boisements humides, ripisylves en bon ®tat, haies et 
alignements remarquables, arbres isolés remarquables, parcs remarquables). 

Le site Natura 2000 (ZSC) des cours dõeau Garonne, Ari¯ge, Hers, Salat, Pique et Neste coupe le 
territoire communal selon une direction grossièrement est -ouest (Hers Vif) ; la bastide de 
Mazères est située en surplomb de la rivière, en rive gauche ; un petit quartier est également 
situ® en rive droite, mais lõessentiel de lõurbanisation sõest d®velopp®e en rive gauche, entre 
lõHers et le ruisseau du Raunier. Le lit de la rivi¯re et ses abords ont été classés en zone naturelle 
Ntvb  ; par ailleurs, la for°t alluviale de lõHers (et notamment habitats dõint®r°t communautaire2 
de lõaulnaie-frênaie) présente sur le site Natura 2000 dans le territoire communal a été classée en 
espace boisé classé ; les autres habitats, dont certains sont des habitats communautaires, en  
contact avec le lit mineur de la rivi¯re, et dõextension tr¯s r®duite, sont class®s en zone Ntvb ; le 
lit majeur agricole est classé en zone Atvb1 : aucune incidence nõest donc à craindre sur ces 
habitats (aucun projet dõurbanisation ou dõanthropisation, ¨ lõexception de la cr®ation dõune 
zone Nj (=jardins partag®s) qui sera cr®® en rive droite de lõHers, sur des terrains d®pourvus 
dõhabitats patrimoniaux) ; la cr®ation dõune ferme photovoltaïque (Npv) est prévue sur un 
délaissé autoroutier, déjà fortement anthropisé. Dans le territoire communal, le site Natura 2000 
abrite de nombreuses esp¯ces dõint®r°t communautaire dont les plus embl®matiques sont des 
poissons (Lamproie marine, Saumon atlantique, grande Alose), des insectes (Lucane cerf-volant, 
grand Capricorne, Cordulie à corps fin, Agrion de Mercure), des Chauve -Souris (Petit 
Rhinolophe, grand Murin, Vespertilion de Bechstein, Minioptère de Schreibers, Barbastelle), 
dõautres mammif¯res (Loutre dõEurope). Aucune de ces esp¯ces nõest menac®e par le PLU 
(aucun projet dõurbanisation ou dõanthropisation). 

Lõ®valuation environnementale a par ailleurs port® sur :  

-la pr®sence ¨ Maz¯res mais hors site Natura 2000 (ZSC) de lõHers, dõun habitat 
naturel dõint®r°t communautaire (Pelouse s¯che) : cet habitat de milieux ouverts, en 
déclin en France, est protégé dans le PLU (protection au titre des éléments de 
paysage et dõenvironnement selon lõarticle L151.23 du code de lõurbanisme),  

                                                      

 

1 Espace boisé classé ou EBC : le classement au titre du code de lõurbanisme en EBC dõun bois signifie que lõon ne 
peut pas le défricher 

2 Habitat dõint®r°t communautaire : milieu naturel fragile et en déclin en Europe  



Bureau dõ®tudes ADRET Environnement     -  26 rue de Chaussas 31 200 
Toulouse   Tél : 05-61-13-45-44   fax : 05-17-47-54-72 

DEUXIEME REVISION du PLU  de MAZERES   -   RAPPORT DE PRÉSENTATION - Page 8 

-la présence à Mazères hors sites Natura 2000 du Domaine des Oiseaux, complexe 
dõanciens plans dõeau issus des gravi¯res ayant servi ¨ la construction de 
lõautoroute, colonis® par un cort¯ge remarquable dõoiseaux inf®od®s aux milieux 
aquatiques, selon les cas en hivernage, en migration ou en nidification ,  

- la pr®sence ¨ Maz¯res dõesp¯ces patrimoniales sans lien avec le site Natura 2000 
(traquet motteux, élanion blanc, mousse fleurieé), 

- la pr®sence ¨ Maz¯res dõune ZNIEFF de type 2 (Basse plaine de lõAri¯ge et de 
lõHers), d®sign®e pour la pr®sence dõune avifaune des milieux ouverts semi 
steppiques (oedicn¯me criard, courlis cendr®, vanneau hupp®é) : lõurbanisation ¨ 
long terme (zones AUFo) de 20.7ha inclus dans la znieff2 impactera cette avifaune 
(impact lõamputation de 1.3% de lõhabitat de ces esp¯ces), 

- la biodiversité ordinaire  : le PLU consomme 151Ha dõhabitat de tr¯s faible 
patrimonialité environnementale (terre labourée  ; mort terrain  ; potagers ; sols et 
jardins) ; destruction de 9.4Ha dõhabitat de patrimonialité faible à modérée (parc 
dõint®r°t secondaire, pacage, pr® de fauche, roncier) : lõimpact du PLU sur la 
biodiversité ordinaire est assez faible : destruction de 4.1% dõhabitats à enjeu très 
faible, de 1.9% dõhabitats ¨ enjeu faible ¨ mod®r®. Aucune destruction dõhabitat ¨ 
enjeu modéré ou fort, 

- la préservation des corridors écologiques : la trame bleue, constitu®e par lõHers, 
par un réseau important de ruisseaux (corridors), et par le Domaine des Oiseaux, est 
préservée, et classée en zone Ntvb (Hers), Atvb1 (lit majeur agricole de lõHers ; 
ruisseaux) ou NLdo (Domaine des Oiseaux) ; en ce qui concerne ce dernier, la 
commune a programmé une étude visant à concilier fréquentation humaine et 
préservation de la biodiversité. Les ripisylves en bon état sont classées en EBC. Le 
corridor de la trame vert e identifié par le SRCE est préservé (classement en Ntvb), et 
le réseau de haies structurantes qui sont des corridors écologiques secondaires, sont 
prot®g®s en tant quõ®l®ments de lõenvironnement ¨ prot®ger,  

- la pr®servation, la restauration, la r®gulation dõacc¯s ¨ la nature et aux espaces 
verts : le Domaine des Oiseaux est à la fois un spot de biodiversité, notamment pour 
lõavifaune des milieux aquatiques, et un important lieu de fr®quentation (plus de 
18000 visiteurs par an) ; lõextension du mus®e paysan g®n¯rera une augmentation de 
la fréquentation  : dans ces conditions, la commune a programmé une étude visant à 
concilier fréquentation humaine et préservation de la biodiversité,  

- la place réservée à la nature dans les tissus urbains : la bastide est pourvue de 
plusieurs espaces verts, ainsi que de nombreux alignements dõarbres 
(principalement des platanes). Le PLU a créé un espace consacré à des jardins 
partag®s (en rive droite de lõHers ; dans la zone AU2.1 chemin de Sourouille) ; la 
for°t alluviale de lõHers et les ripisylves sont class®es en EBC ; les platanes du centre 
bourg sont prot®g®s au titre du L151.23. Par ailleurs, des cr®ations dõespaces de 
nature sont prévues : une bande boisée (EBC à créer) est instituée entre la zone AUF 
de Garaoutou et le corps de ferme de Sabolle ; idem au sud de la zone AUF des 
Piniès ; lõinterface entre les zones AU et la zone agricole sera trait®e (plantations 
paysagères du front bâti). Un cahier de recommandations portant sur la Nature en 
Ville est annexé au dossier du PLU, 

- la préservation des zones humides : le PLU a class® lõensemble des zones humides 
présentes en espaces boisés classés (Aulnaie, Aulnaie-Frênaie, Saulaie), ou les a 
protégées au titre du L151. 23 (Prairies humides, typhaies, ourlets riverains, 
maresé), 
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- la ressource en eau : il nõy a pas de captage dõeau potable dans la commune ; la 
capacité de la ressource en eau est jugée suffisante pour les besoins de la population 
attendue au PLU ¨ lõexception du secteur situ® en rive droite de lõHers Vif, des 
parcelles situées en 2ème rideau route de Belpech, du futur quartier du Syndic  ; dans 
ces conditions, la zone UB situ®e en rive droite de lõHers a ®t® r®duite aux seules 
dents creuses ; le secteur situé  en 2ème rideau route de Belpech a été reclassé en zone 
N ; le r®seau AEP sera renforc® pour permettre lõurbanisation du futur quartier du 
Syndic (dans lõattente, la zone est ferm®e ¨ lõurbanisation). La majeure partie des 
tissus urbains (hors zones industrielles de Bonzom, les Piniès, Lacroix) de la 
commune est desservie par un r®seau dõassainissement collectif. La STEP a été 
nouvellement mise en service et lõimpact du PLU sur la qualit® des eaux de lõHers 
est positif  (la pr®c®dente, construite en 12993, nõ®tait pas conforme). En ce qui 
concerne les eaux pluviales, le PLU int¯gre les r®sultats de lõ®tude hydraulique qui a 
été réalisée il y a quelques années pour r®duire les risques dõinondation torrentielle 
liés aux forts épisodes pluvieux : depuis, des aménagements ont été réalisés ou sont 
en cours, 

- les sols et sous-sols : la consommation dõespaces agricoles (y compris STECAL) est 
de 135Ha de SAU (122.8 Ha de terres labourées, 0.9ha de terres maraîchères, 4.4Ha 
de terres labourées en friche, 7.0Ha de prés et pacages ; ce sont des sols à 
topographie plate, de bonne potentialit® agronomique, et lõincidence du PLU sur la 
consommation dõespaces agricoles est modérée à assez forte (-4.0% de la SAU) ; ce 
sont surtout les extensions des zones dõactivit®s qui en sont responsables. 
Lõincidence est cependant positive par rapport ¨ lõancien PLU (reclassement en zone 
agricole 52Ha qui étaient classés en zone urbaine ou à urbaniser dans le PLU initial). 
Plusieurs sites pollués (base de données Basias) ont été identifiés (anciens 
®tablissements aujourdõhui ferm®s, mais aussi plusieurs entreprises encore 
aujourdõhui en fonction (Lacroix, Gardner Aerospace). Le PLU nõautorise plus 
dõextraction de granulats sur son territoire. 

- le paysage et le patrimoine naturel : la rivière lõHers et le ruisseau du Raunier 
constituent des événements paysagers majeurs dans le paysage. La majeure partie 
du territoire est vou®e ¨ lõagriculture intensive, sur des terrains plats (paysage 
banalisé) ; une petite partie est située cependant sur les coteaux ; une table 
dõorientation a ®t® implant®e sur les coteaux (lieu-dit « le Fort »). Les extensions de 
lõurbanisation ont ®t® localis®es dans les secteurs les moins sensibles en terme de 
paysage ; le r¯glement du PLU encadre strictement lõurbanisation en ligne de crête ; 
lõHers, le Raunier et lõensemble des ruisseaux secondaires ont ®t® class®s en zone 
Ntvb et la forêt alluviale (y compris ripisylve) est classée en EBC. Le maillage de 
haies encore pr®sent, ainsi que lõimportant lin®aire de haies plant®es suite au 
remembrement ont été classés au titre du L151.23, 

- la préservation des sites et paysages urbains : présence de 3 monuments 
historiques (halle, mus®e dõArdouin, monument aux morts). Le bourg historique de 
Mazères est une bastide très bien conservée, avec de nombreuses maisons 
traditionnelles remarquables. Par ailleurs, la commune compte également plusieurs 
bâtis traditionnels et petit patrimoine disséminés dans le terroir agricole. Le PLU 
classe la bastide (et les faubourgs historiques) en UA/UA cc, avec un règlement 
destiné à préserver et à restaurer le bâti traditionnel, notamment le bâti 
remarquable ; même démarche pour les maisons traditionnelles dispersées dans le 
terroir agricole. Le PLU sõest attach® ¨ circonscrire les mitages. Le PLU autorise un 
nombre limité de changements de destination (avec règlement visant à conserver 
leur patrimonialité) et protège le petit patrimoine bâti (L151.19),  
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- les risques et nuisances : prise en compte des risques naturels (cartographie 
informative des zones inondables) ; la commune est exposée à des risques 
technologiques, dont le principal se rapporte ¨ lõentreprise pyrotechnique Lacroix, 
ce qui a induit la cr®ation dõun PPRT ; autre risque identifié  : rupture du barrage de 
Montbel. En ce qui concerne les risques liés au transport de matières dangereuses, 
les principaux concernent le transport de mati¯res dangereuses sur lõA66, mais les 
risques sont limit®s du fait que lõA66 ne traverse pas de tissu urbain r®sidentiel, 

- les déchets : le règlement prévoit des espaces de tri et de collecte ¨ lõinterface entre 
espace privé et espace public (incidence légèrement positive), 

- le bruit  : lõenjeu est important : lõA66 est concern®e par lõarr°t® pr®fectoral de 
classement sonore des infrastructures de transport terrestre. Les tissus résidentiels 
sont cependant très éloignés et ne sont donc pas impactés, 

- la pollution atmosphérique: Le PLU pr®voit lõaccueil de 695 nouveaux habitants 
(sans compter la zone AUo) et 1220 hbts dans le cas contraire. Le parc automobile 
pourrait augmenter dõenviron un tiers de ce fait. Le PLU prévoit  la réalisation de 
liaisons douces (emplacements réservés) dans les tissus urbains et notamment dans 
les zones ̈  urbaniser,  mais aussi entre la bastide et les zones dõactivit®s, et entre les 
zones dõactivit®s et la gare de Saverdun (alignement du PLU sur le Plan Global de 
Déplacement et du PCAET du SCOT), 

- lõ®nergie : La r®gie municipale dõ®lectricit® de Maz¯res gère 2 centrales électriques 
(centrale hydro-®lectrique sur lõHers ; centrale thermique) ; avec celle de Saverdun, 
elle a créé un poste source (poste de transformation) et une ligne de distribution 
enterr®e. Le PLU r®glemente lõ®clairage des espaces verts, des parkings et des 
voiries pour ®conomiser lõ®nergie. Le PLU projette la mise en place de panneaux 
photovoltaïques (ombrières sur le parking mutualisé du Couloumier  ; panneaux 
photovoltaµques sur les futurs ateliers municipaux), ainsi que la cr®ation dõune 
station bio GNV (positionné dans la zone AUF Bonzom),  et la cr®ation dõune ferme 
photovoltaïque sur un délaissé autoroutier (secteur Npv),  

- la lutte contre les émissions de gaz à effet de serre et la prise en compte du 
changement climatique : la commune est pleinement investie dans la production 
dõ®nergie renouvelable (cf ci-avant). La bastide est caractérisée par une forte 

proportion de logements qui sont des passoires énergétiques (15% du parc de 

logements de Mazères très énergivores = étiquettes F et G). Le PLU de Mazères 

permettra la création de 316 à 556 ÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯȹÚÌÓÖÕɯØÜÌɯÓɀÖÕɯ×ÙÌÕÕÌɯÌÕɯÊÖÔ×ÛÌɯÖÜɯ

×ÈÚɯÓÌÚɯáÖÕÌÚɯ 4ÖȺȮɯËɀÖķɯÓɀÈÜÎÔÌÕÛÈÛÐÖÕɯde pr¯s dõun  tiers du parc automobile. Le 
règlement du PLU favorise les énergies renouvelables en autorisant la mise en place 
de capteurs solaires et dõ®oliennes sous r®serves (notamment dõune bonne 
intégration, et de lõaccord de lõarchitecte des bâtiments de France dans les secteurs 
inclus dans les périmètres des 500m autour des monuments historiques). Les 
orientations dõam®nagement pr®voient la r®alisation de liaisons douces dans les 
zones AU ainsi quõune densification de lõhabitat. Le PADD affiche lõobjectif de 
résorption des passoires énergétiques dans la bastide. Le PLU favorise la transition 
énergétique sur son territoire (cr®ation dõune station bio GNV), 

Lõ®valuation environnementale explique par ailleurs les choix retenus par le PLU au regard de 
la l®gislation (code de lõurbanisme, SCOT de la vall®e de lõAri¯ge, loi sur lõeau, loi sur 
lõarch®ologie, loi Paysage, loi dõorientation pour la ville, loi dõorientation pour lõam®nagement 
et le développement du territoire, loi relative au renforcement de la protection de 
lõenvironnement, lois Grenelle 1 et 2, loi ALUR, loi MACRON) et au regard dõautres contraintes 
(site Natura 2000, ZNIEFF, servitudes dõutilit® publique, r¯glement sanitaire d®partementalé). 
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En résumé, le PLU de Mazères est susceptible de générer 5 principales incidences négatives 
sur le territoire communal  : 

§ Le PLU entraînera une assez faible perte de la biodiversité ordinaire  avec la destruction de 
4.1% dõhabitats ¨ enjeu tr¯s faible, de 1.9% dõhabitats à enjeu faible à modéré, mais aucune 
destruction dõhabitat ¨ enjeu mod®r® ou fort. 

§ Le PLU entraînera une perte mod®r®e mais significative de lõhabitat des esp¯ces dõoiseaux 
des milieux ouverts qui ont justifié la création de la ZNIEFF de type 2 de la basse plaine de 
lõAri¯ge et de lõHers avec une destruction ¨ terme (zones AUFo, ferm®es ¨ lõurbanisation) de 
20.7ha, soit 1.3% de la surface de la ZNIEFF sur la commune de Mazères. 

§ Le PLU aura une incidence globalement positive sur les habitats et sur les corridors, mais 
lõextension du mus®e paysan g®n¯rera une augmentation de la fr®quentation. La commune a 
programmé une étude, affichée dans le PADD, visant à concilier fréquentation humaine et 
préservation de la biodiversité.  

§ Le PLU génèrera une assez forte perte de terres agricoles  : (-4% de la SAU) ; ce sont surtout 
les extensions des zones dõactivit®s qui en sont responsables ; lõimpact est assez fort, dõautant 
que ce sont des sols de topographie plane et de bonne potentialité agronomique qui sont 
amenés à disparaître ; lõimpact est cependant modéré en raison des faits suivants : 

- Lõimpact est r®duit par rapport ¨ lõancien PLU : le PLU consommera 52.5Ha dõespaces en 
moins que ne le prévoyait le PLU initial,  

- Le PLU intègre une nette densification : la densité moyenne de constructibilité est fixée à 20 
logts/Ha ce qui limite dõautant la consommation dõespaces agricoles, 

- Le PLU intègre la loi Climat et Résilience (déclassement de 11 Ha supplémentaires de zones 
¨ urbaniser ¨ des fins r®sidentielles et dõactivit®s), et d®classement de 17.3ha (dont 9.7ha de 
la zone AUFpy.o, et 7.6ha de la zone AUFo reclassées en A) suite à la prise en compte de 
lõavis de la MRAe, 

-  Cette densification est corr®l®e ¨ la pr®sence dõune nouvelle STEP aux normes, en capacit® 
de traiter les effluents produits dans le cadre de la révision du PLU.  

§ Le PLU augmentera la pollution atmosphérique  et lõ®mission de gaz à effet de serre en 
accueillant une population nouvelle (estimée au maximum de 695 à 1220 habitants selon que 
lõon inclut ou non la zone AUo), qui devrait g®n®rer une augmentation dõun tiers du parc 
automobile, avec pour conséquences principales lõaugmentation des ®missions de gaz 
carbonique, de monoxyde de carbone, de particules, de composés organiques volatils, de 
dioxyde dõAzote. Les incidences peuvent °tre qualifi®es dõassez faibles en raison des mesures 
prises par le PLU pour favoriser les déplacements doux, 

En contre-partie, le PLU affiche : 

- des mesures réglementaires de protection et de préservation  des habitats les plus 
patrimoniaux (pelouses s¯ches, zones humides, for°t alluviale de lõHers, bois diss®min®s 
sans le territoire communal), ainsi que les ripisylves, haies, alignements structurants et 
remarquables (même chose pour les arbres isolés remarquables). Les mêmes mesures 
conservatoires ont été mises en place en faveur des grands talus, maisons remarquables, 
patrimoine bâti,  

- les réservoirs de biodiversit® b®n®ficient dõun r¯glement sp®cifique (NLdo) et les 
corridors écologiques sont classés en zone Ntvb, avec un règlement contraignant visant à 
assurer une protection optimale, 
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- lõextension du Domaine des Oiseaux (NLdo) par la création d e 2 emplacements réservés 
prévus à cet effet, 

- la création de jardins partagés, source de lien social, 
- les événements paysagers majeurs (Hers, Raunier) b®n®ficient dõun zonage sp®cifique 

(Ntvb), avec un règlement spécifique ; le patrimoine bâti est protégé (mesures 
conservatoires) ; la bastide et les faubourgs historiques sont dot®s dõun r¯glement adapt® 
permettant de valoriser la typicité du bâti,  

- la mise en ïuvre dõune ®tude urbaine et paysagère dans la bastide pour la mettre en 
valeur, 

- la mise en place de bornes enterrées de collecte des ordures ménagères dans la bastide, 
- la réduction de la pollution lumineuse  est prévue à travers le règlement, 
- le d®veloppement dõ®nergies renouvelables (mise en place de panneaux photovoltaïques, 
cr®ation dõune ferme photovoltaµque sur d®laiss® de lõA66, cr®ation dõune station bio GNV), 

- des objectifs dõam®lioration des déplacements doux (OAP).  
 

Le PLU de Mazères a adopt® les mesures dõ®vitement suivantes : 

Á Mesures dõ®vitement de type d®classement de zones U ou AU en zones A ou N : ces 
mesures ont porté sur une surface de 76 ha :  

 

Á Mesures dõ®vitement de type mesures conservatoires pour tenir compte des contrain tes 
environnementales :  

- Pour pérenniser la trame verte et bleue, les bords de lõHers et la partie aval 
du Raunier ont été classés en zone Ntvb ; les corridors de la trame beleue 
des ruisseaux secondaires en zone Atvb1; les réservoirs de biodiversité du 
Domaine des Oiseaux ont été classés en zone NLdo ; le corridor écologique 
des milieux ouverts identifié par le SRCE est classé en zone Ntvb, 

- Plusieurs espaces boisés classés surfaciques ont été créés  (habitats 
forestiers dõint®r°t communautaire, for°t alluviale de lõHers, bois de 

ZONAGE 

INITIAL

ZONAGE 

REVISION
CHRONOLOGIE TYPE DE ZONE MOTIVATION DE L'EVITEMENT SURFACE

Uij A evitement phase PADD zone d'activités Garaoutou consommation d'espaces agricoles 0,9

Uij A evitement phase PADD zone d'activités Garaoutou consommation d'espaces agricoles 1,3

Uij A evitement phase PADD zone d'activités Garaoutou consommation d'espaces agricoles 3,0

Uij Ntvb evitement phase PADD zone d'activités Garaoutou protection TVB 1,3

IIAUi A concertation du public zone d'activités Garaoutou consommation d'espaces agricoles + nuisances 3,8

IIAUi Abd evitement après arret du PLUzone d'activités Bonzom Tartifume consommation d'espaces agricoles + biodiversité 7,5

IIAUi Ntvb evitement phase PADD zone d'activités Bonzom Tartifume protection TVB 0,6

Uii Abd evitement phase PADD zone d'activités Lacroix consommation d'espaces agricoles + biodiversité 1,9

IIAUi Abd evitement phase PADD zone d'activités Lacroix consommation d'espaces agricoles + biodiversité 20,2

Uii Abd evitement après arret du PLUzone d'activités Lacroix consommation d'espaces agricoles + biodiversité 9,1

Uii Ntvb evitement phase PADD zone d'activités Lacroix protection TVB 5,7

AUl A evitement phase zonage extension camping protection zones humides 0,3

Ub A evitement phase PADD tissus urbains résidentiels consommation d'espaces agricoles 3,8

Ub Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB 0,5

AU A evitement phase PADD extension de l'urbanisation résidentielle consommation d'espaces agricoles + paysage 2,6

Ub N evitement phase zonage tissus urbains résidentiels consommation d'espaces agricoles + nuisances camping 0,9

Ub Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB (Raunier) 0,3

Ub Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB (Raunier) 2,3

Ua Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB (Hers) 0,1

Ua Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB (Hers) 1,0

Ub A evitement phase PADD tissus urbains résidentiels consommation d'espaces agricoles + paysage 0,5

Ub A evitement phase PADD extension de l'urbanisation résidentielle consommation d'espaces agricoles + paysage 5,0

Ub Ntvb evitement phase PADD extension de l'urbanisation résidentielle protection TVB (Hers) 0,3

Agnv Abd evitement phase avant projetstation bio GNV finalement supprimée relocalisation dans la zone UF de Bonzom 0,5

Abm Abd evitement phase avant projetprojet d'unité de méthanisation  supprimé consommation d'espaces agricoles + biodiversité 2,7

76,0TOTAL SURFACES D'EVITEMENT
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feuillus mâtures, boisements humides, parcs remarquables pour une 
surface de 66.9Ha), 

- 17812 m¯tres de haies et dõalignements remarquables et de ripisylves, ont 
été classés en EBC au PLU, notamment pour conforter la trame verte et 
bleue, ainsi que 81 arbres isolés remarquables, 

- 10.3Ha dõ®l®ments de lõenvironnement (habitats ouverts et semi-ouverts 
dõint®r°t communautaire, zones humides), 74635 m¯tres de haies 
structurantes ont ®t® prot®g®s au titre de lõarticle L151.23 du code de 
lõurbanisme, ainsi que 20 mares, 

- 1382m de grands talus (hauteur >=1.5m) ont été protégés au titre de 
lõarticle L151.19 du code de lõurbanisme, ainsi que  le patrimoine b©ti 
remarquable, au nombre de 39 (dont les 3 monuments historiques, 31 
maisons traditionnel les et maisons de maître, 5 petits patrimoines bâtis), 

- lõextension de la zone UL (camping) a ®t® r®duite pour ®viter lõimpact sur 
la zone humide pr®sente dans une partie de lõextension initialement 
prévue 

Les mesures de réduction suivantes  ÖÕÛɯõÛõɯÔÐÚÌÚɯÌÕɯĨÜÝÙÌɯ×ÈÙɯÓÌɯ/+4ɯËÌɯMazères (confer 

notamment les OAP) : 

- Espace boisé classé à créer dans la zone AUFa de Garaoutou, au droit du 
corps de ferme de Sabolle, et au niveau de la zone AUF des Piniers, 

- Aménagement paysager du front bâti (OAP d es zones à urbaniser du 
Syndic-sud ; Couloumier -est),  

- Cr®ation dõune mare p®dagogique (zone UB de Saraillou, au droit du 
collège), 

- Renforcement de ripisylve (OAP zone AUFa de Garaoutou ; OAP zone 
AUF de Bonzom/Tartifume  ; OAP de la zone AUF des Piniers), 

- Renforcement de liaisons douces, 

- Lancement dõune ®tude de gestion du Domaine des Oiseaux visant ¨ 
concilier fréquentation et biodiversité.  

Le PLU de Mazères a prescrit une mesure compensatoire  : extension du Domaine des 

Oiseaux par la création de 2 emplacements réservés pour une surface de 4.7Ha, dont une 

×ÈÙÛÐÌɯÌÚÛɯËÌÚÛÐÕõÌɯãɯÓÈɯÊÙõÈÛÐÖÕɯËɀÜÕÌɯáÖÕÌɯÏÜÔÐËÌ. Cette mesure compensatoire vise à 

ÊÖÔ×ÌÕÚÌÙɯÎÓÖÉÈÓÌÔÌÕÛɯÓÈɯ×ÌÙÛÌɯËɀÌÚ×ÈÊÌÚɯÈÎÙÐÊÖÓÌÚɯÐÕÊÓÜÚɯËÈÕÚɯÓÈɯ9-($%%ɯËÌɯÛà×ÌɯƖɯËÌɯÓÈɯ

ÉÈÚÚÌɯ×ÓÈÐÕÌɯËÌɯÓɀ ÙÐöÎÌɯÌÛɯËÌɯÓɀ'ÌÙÚȮɯÌÕɯÓÐÌÕɯÈÝÌÊɯÓÌÚɯÌßÛÌÕÚÐÖÕÚɯËÌɯáÖÕÌÚɯËɀÈÊÛÐÝÐÛõÚɯ×ÙõÝÜÌÚɯ

à moyen/long termes. Certes, la mesure compensatoire proposée ne permettra pas de 

remédier à la diminution des habitats favorables au cortège des oiseaux des milieux ouverts, 

impossible à compenser, mais elle constituera un outil très favorable au maintien et au 

ËõÝÌÓÖ××ÌÔÌÕÛɯËÌɯÓɀÈÝÐÍÈÜÕÌɯËÌÚɯÔÐÓÐeux aquatiques du Domaine des Oiseaux, en étendant 

les zones humides qui leur sont très favorables. La pérennité dans le temps de cette mesure 

est précisément assurée par la mise en place de 2 emplacements réservés à cet effet, au 

bénéfice de la commune de Mazères, ce qui constitue une garantie de la volonté communale. 

1È××ÌÓÖÕÚɯØÜÌɯÊɀÌÚÛɯÓÈɯÊÖÔÔÜÕÌɯØÜÐȮɯãɯ×ÈÙÛÐÙɯËɀÜÕɯÌÕÚÌÔÉÓÌɯËɀÈÕÊÐÌÕÚɯÓÈÊÚɯËÌɯÎÙÈÝÐöÙÌÚɯÐÚÚÜÚɯ

ËÌɯÓɀÌßÛÙÈÊÛÐÖÕɯËÌɯÎÙÈÕÜÓÈÛÚɯÕõÊÌÚÚÈÐÙÌÚɯãɯÓÈɯÙõÈÓÐÚÈÛÐÖÕɯËÌɯÓɀ ƚƚȮɯÌÕɯÈɯÍÈÐÛɯÜÕɯ×ĠÓÌɯÔÈÑÌÜÙɯËÌɯ

biodiversité. A travers ces 2 emplacements réservés, la commune de Mazères a la volonté de 



Bureau dõ®tudes ADRET Environnement     -  26 rue de Chaussas 31 200 
Toulouse   Tél : 05-61-13-45-44   fax : 05-17-47-54-72 

DEUXIEME REVISION du PLU  de MAZERES   -   RAPPORT DE PRÉSENTATION - Page 14 

ÙÌÕÍÖÙÊÌÙɯÓÈɯÍÖÙ÷ÛɯÈÓÓÜÝÐÈÓÌɯËÌɯÓɀ'ÌÙÚɯȹÌÔ×ÓÈÊÌÔÌÕÛɯÙõÚÌÙÝõɯÕȘƕȺɯÌÛɯËÌɯÙÌÊÖÕÚÛÐÛÜÌÙɯÜÕÌɯáÖÕÌɯ

humide (emplacement réservé n°2) historiquement alimentée par la source de Rosefont, 

ÓÈØÜÌÓÓÌɯÈÝÈÐÛɯõÛõɯËõ×ÓÈÊõÌɯÓÖÙÚɯËÌɯÓÈɯÊÖÕÚÛÙÜÊÛÐÖÕɯËÌɯÓɀ ƚƚɯȹÊÌÛÛÌɯÚÖÜÙÊÌɯÈɯËÖÕÕõɯÚÖÕɯÕÖÔɯãɯ

ÓɀÈÐÙÌɯËÌɯÙÌ×ÖÚȺ ȰɯÊÌɯ×ÙÖÑÌÛɯÚɀÐÕÚÊÙÐÛɯËÈÕÚɯÓÌɯ×ÙÖÓÖÕÎÌÔÌÕÛɯËÜɯÛÙÈÝÈÐÓɯÙõÈÓÐÚõɯÊÌÚɯËÌÙÕÐöÙÌÚɯ

ÈÕÕõÌÚɯ×ÈÙɯÓÈɯÊÖÔÔÜÕÌɯËÈÕÚɯÓɀÈÔõÕÈÎÌÔÌÕÛɯËÌÚɯáÖÕÌÚɯÏÜÔÐËÌÚɯdu Domaine des Oiseaux, 

ÍÐÕÈÕÊõɯãɯƕƔƔǔɯ×ÈÙɯÓɀ ÎÌÕÊÌɯËÌɯÓɀ$ÈÜ. 

Enfin, lõ®valuation environnementale pr®voit, comme lõexige la loi, un suivi environnemental  
portant sur les indicateurs suivants :  

1) le maintien des habitats dõint®r°t communautaire Pelouses sèches, 

 2) le maintien des zones humides (aulnaie, saulaie, prés humides à joncs, prairie humide 
atlantique),  

3) lõ®volution de la biodiversit® du Domaine des Oiseaux : le suivi portera sur ÓɀÌÍÍÐÊÐÌÕÊÌɯ

des actions réalisées à la suite de cette étude : iÓɯÚɀÈÎÐÙÈɯËÌɯcaractériser, dans la durée du 

PLU, ÓÌɯÊÖÔ×ÖÙÛÌÔÌÕÛɯËÌɯÓɀÈÝÐÍÈÜÕÌɯȹËõÙÈÕÎÌÔÌÕÛ ; échecs de nidification ; abandon des 

×ÓÈÕÚɯËɀÌÈÜɯÈÜßɯËÐÍÍõÙÌÕÛÚɯÚÛÈËÌÚɯÏÐÝÌÙÕÈÎÌɤɯÕÐÊÏÈÎÌɯɤɯÏÈÓÛÌɯÔÐÎÙÈÛÖÐÙÌȮɯÖÜɯÈÜɯÊÖÕÛÙÈÐÙÌɯ

augmentation des effectifs, apparitiÖÕɯ ËÌɯ ÕÖÜÝÌÓÓÌÚɯ ÌÚ×öÊÌÚȮɯ ÌÛÊȱȺȭɯ $Õɯ ×ÈÙÈÓÓöÓÌȮɯ

ÓɀÐÕËÐÊÈÛÌÜÙɯ×ÙõÊÐÚÌÙÈɯÓÈɯÍÙõØÜÌÕÛÈÛÐÖÕɯÏÜÔÈÐÕÌɯȹÈÕÕÜÌÓÓÌɯÌÛɯ×ÈÙɯÚÈÐÚÖÕȺ  

4) le maintien des haies et alignements remarquables, ripisylves structurantes, arbres 
isolés remarquables,  

5) le maintien des haies structurantes,  

6) la préservation des corridors écologiques de la trame bleue, correspondant aux 

ruisseaux élémentaires (maintien de bande enherbée ;  évolution de la ripisylve) ,  

7) le maintien des mares, 

8) maintien des grands talus, 

9) Evolution de lõurbanisation des zones à urbaniser : le suivi portera sur le remplissage 

×ÙÖÎÙÌÚÚÐÍɯËÌÚɯáÖÕÌÚɯãɯÜÙÉÈÕÐÚÌÙɯȹÙõÚÐËÌÕÛÐÌÓÓÌÚɯÌÛɯËɀÈÊÛÐÝÐÛõÚȺɯÊÖÕÍÖÙÔõÔÌÕÛɯÈÜɯ×ÏÈÚÈÎÌɯ

proposé. 

 

1.2 Mani¯re dont lô®valuation a ®t® effectu®e: 

La m®thode de travail de lõ®laboration du PLU de Maz¯res a consist® dans la r®alisation dõun 
état diagnostic le plus exhaustif possible. Cet état a été réalisé par M. DELBOS, à la fois en tant 
quõurbaniste et naturaliste. Il a port® sur : 

- un important travail de terrain par un parcours exhaustif du territoire 

communal à la parcelle qui a notamment permis de définir la typologie de 

lõhabitat, lõoccupation des sols et les habitats naturels pr®sents, les zones 

humides, la voirie, les paysagesé (15 jours de terrain), 
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- lõanalyse des documents concernant lõam®nagement du territoire (Docob du 

site Natura 2000 ; fiches ZNIEFF, Porter ¨ Connaissance de lõEtat,é), 

- un important travail avec lõ®quipe Municipale, notamment au travers de 

réunions thématiques (concernant les réseaux AEP, assainissement, défense 

incendie, lõactivit® agricole, le d®veloppement ®conomique, lõhabitat, les 

projets communauxé) destin®es ¨ approfondir le diagnostic, puis ¨ travers 

de nombreuses réunions de travail destinées à établir le PADD, puis le 

règlement et le plan de zonage. 
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2 PRESENTATION DE LA COMMUNE :  

2.1 AVANT-PROPOS 

2.1.1 La délibération prescrivant le PLU 

La commune de MAZERES est dot®e dõun PLU approuvé le 19 décembre 2001; depuis, le PLU a 
fait lõobjet de 5 modifications  (29/12/2004  ; 29/06/2005  ; 25/11/2009  ; 02/02/2011  ; 
09/12/20 16), et de  à 4 révisions simplifiées (approuvées le 29/12/2004). 

Par délibération du conseil municipal en date du 6/11/2015 , la commune de MAZERES a 
prescrit la deuxième r®vision du Plan local d'Urbanisme (PLU). Lõobjectif de la deuxième 
révision du PLU est double :  

ð Mise en compatibilité avec le SCOT, 

ð Prise en compte de la nouvelle réglementation.  

Plus précisément, les objectifs de la révision du PLU portent sur les points suivants :  

1. permettre un développement maîtrisé et organisé de l'urbanisation dans un objectif de 

gestion économe des sols, de manière à réduire au maximum la consommation de terres 

agricoles ; 

2. encourager la mixité sociale en favorisant une offre de logements diversifiés ; 

3. favoriser le réinvestissement des logements vacants dans le bâti ancien; 

4. permettre l'accueil d'activités artisanales et commerciales en garantissant leur bonne 

intégration dans l'environnement et les paysages, notamment en entrée de bourg; 

5 . favoriser les mobilités douces, les liaisons entre les quartiers et les et les équipements 

publics, les services et les commerces ; 

6. préserver et renforcer l'environnement naturel ainsi que la biodiversité sur le 

territoire, développer, notamm ent par acquisitions de nouvelles parcelles et création 

d'emplacements réservés, la « ZNIEFF » des plans d'eau du « Domaine des Oiseaux », 

mettre en valeur et aménager le bord de l'Hers et du Raunier ; 

7. préserver l'activité agricole ; 

8. renforcer la qualité architecturale du coeur de la bastide et de toutes les constructions 

situées dans les périmètres de protection des deux monuments historiques ; 

9. développer les zones d'activités de Garaoutou ou de Bonzom pour permettre l'accueil 

de nouvelles entreprises dans le respect du SCoT; 

10.réviser le classement des fermes à vocation agricole sur les listes existantes ; 

11. mettre en cohérence le Plan Local d'Urbanisme (PLU) avec le Plan de Prévention des 

Risques Technologiques (PPRT) approuvé le 9 juillet 2010 et limiter l'exposition de la 

population aux risques et nuisances (bruit, sécurité routière). 
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2.1.2 Rappels réglementaires 

Î Lõarticle L151.4 du code de lõurbanisme  

Conform®ment ¨ lõarticle L151.4 du code de lõurbanisme, le rapport de pr®sentation explique les 
choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les 
orientations d'aménagement et de programmation et le règlement. 

 Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques 
et des besoins répertoriés en matière de développement économique, de surfaces et de 
développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, 
d'environnement, notamment en matière de biodiversité, d'équilibre social de l'habitat, de 
transports, de commerce, d'équipements et de services.  

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années 
précédant l'approbation du plan ou depuis la dernière révision du document d'urbanisme et la 
capacité de densification et de mutation de l'ensemble des espaces bâtis, en tenant compte des 
formes urbaines et architecturales.  

Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de 
la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.  

Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre 
l'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au 
regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de 
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques ; 

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules 
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de 
mutualisation de ces capacités.  

Î Lõarticle R151.1 du code de lõurbanisme : le rapport de pr®sentation (pour lõapplication de 
lõarticle L151.4) : 

1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas 
échéant, les analyses des résultats de l'application du plan prévues par les articles L. 153-27 à L. 
153-30 et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues;  

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces bâtis identifiés par le 
schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxième alinéa de l'article L. 141-3 ainsi que des 
autres espaces bâtis identifiés par le rapport lui -même en vertu du troisième alinéa de l'article L. 
151-4 

3° Analyse l'état initial de l'environnement, expose la manière dont le plan prend en compte le 
souci de la préservation et de la mise en valeur de l'environnement ainsi que les effets et 
incidences attendus de sa mise en ïuvre sur celui-ci. 

 

Î Lõarticle R151.2 du code de lõurbanisme : le rapport de présentation comporte les justifications 
de : 

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et 
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables, 

2Á La n®cessit® des dispositions ®dict®es par le r¯glement pour la mise en ïuvre du projet 
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210906&dateTexte=&categorieLien=cid
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notamment selon qu'elles s'appliquent à des constructions existantes ou nouvelles ou selon la 
dimension des constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions 
dans une même zone, 

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de 
programmation mentionnées à l'article L. 151-6 ;  

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;  

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones à 
urbaniser prévues par le deuxième alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions 
d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes 
prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;  

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de 
justification particulière est prévue par le présent titre. Ces justifications sont regroupées dans le 
rapport.  

Î Lõarticle R151.3  du code de lõurbanisme  

Dans le cas où le PLU est soumis à évaluation environnementale, le rapport de présentation :  

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou 
programmes mentionnés à l'article L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit être 
compatible ou qu'il doit prendre en compte ;  

2° Analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de l'environnement en exposant, 
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'être touchées de manière notable par la 
mise en ïuvre du plan ;  

3° Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones 
revêtant une importance particulièr e pour l'environnement, en particulier l'évaluation des 
incidences Natura 2000 mentionnée à l'arti cle L. 414-4 du code de l'environnement ;  

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard 
notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, 
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des 
solutions de substitution raisonnable s tenant compte des objectifs et du champ d'application 
géographique du plan ;  

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, 
les cons®quences dommageables de la mise en ïuvre du plan sur l'environnement ;  

6° Définit les critères, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de 
l'application du plan mentionnée à l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de 
l'application des dispositions relatives à l'habitat prévu à l'article L. 153-29. Ils doivent 
permettre notamment de suivre les effets du plan sur l'environnement afin d'identifier, le cas 
échéant, à un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les 
mesures appropriées ;  

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la 
manière dont l'évaluation a été effectuée. Le rapport de présentation au titre de l'évaluation 
environnementale est proportionné à l' importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa 
mise en ïuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone consid®r®e 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211173&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211251&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832889&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211390&dateTexte=&categorieLien=cid
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La commune de MAZERES est intersectée par le site Natura 2000 FR7301822 Garonne, Ariège, Hers, 
Salat, Pique, Neste ; le PLU est donc soumis ¨ ®valuation environnementale en application de lõarticle 
R151.3  du code de lõurbanisme  
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2.2 LA SITUATION DE LA COMMUNE  

2.2.1 Situation géographique 

MAZERES : une commune pôle de centralité secondaire  située à environ 20Km au nord de Pamiers et 
38 Km au nord de Foix 

 

La Commune de MAZERES est situ®e ¨ lõextr®mit® nord/nord-est du département de 
lõAri¯ge. Elle est limitrophe des d®partements de Haute-Garonne au nord et de lõAude ¨ lõest.  

MAZERES est situ®e pour lõessentiel dans la basse plaine de lõAri¯ge ¨ lõexception de 
son extrémité nord, située dans les coteaux. 

La commune b®n®ficie de la proximit® de lõautoroute A66, avec la pr®sence dõun 
échangeur sur son territoire. 

Le réseau hydrographique traversant la commune de MAZERES est dominé par lõHers, 
rivière, et par le ruisseau du Raunier. 

Le SCOT de la vall®e de lõAri¯ge, dont fait partie MAZERES, identifie MAZERES 
comme un pôle de centralité secondaire au même titre que Saverdun, Varilhes et Tarascon-sur-
Ariège ; ces pôles accompagnent les 2 pôles de centralité principaux que sont PAMIERS et 
FOIX. 

Pour autant, MAZERES nõappartient pas ¨ lõaire urbaine de PAMIERS, malgr® sa 
grande proximité  (Gaudies, qui lui est limitrophe en fait partie) ; de même, elle ne fait pas partie 
de lõaire urbaine toulousaine, contrairement à la commune de Calmont, commune haut-
garonnaise qui lui est limitrophe.  

Les communes limitrophes sont : 

4CALMONT au nord  (Haute-Garonne), 

4GIBEL au nord (Haute-Garonne), 

4MOLANDIER ¨ lõest (Aude),   

4BELPECH ¨ lõest (Aude),   

4GAUDIES au sud (Ariège),   

4MONTAUT  au sud-ouest (Ariège),   

4SAVERDUN ¨ lõouest (Ariège). 

 

 

MAZERES couvre une superficie de 4403  Ha cadastrés. 
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2.2.2 Situation administrative 

§ Canton 

La commune de MAZERES est administrativement rattachée au nouveau canton des Portes 
dõAri¯ge à la suite du décret du 18/02/2014.   

 

§ Communauté de communes des Portes dôAri¯ge Pyrénées 

La commune de MAZERES appartient à la communauté de communes des Portes dõAri¯ge 
Pyrénées (créée le 1er janvier 2017), qui regroupe 35 communes et 38745 habitants pour une 
superficie de 415Km2. 

Elle est dotée des compétences suivantes : 

§ en gestion directe  : 

¶  Pôle petite enfance 

¶ Lecture publique et action culturelle 

¶ Amélioration de l'habitat  

¶ Politique de la ville et renouvellement urbain 

¶ Inventaire du patrimoine et actions de sensibilisation 

¶ Voirie d'intérêt communautaire 

¶ Sentiers de randonnée et navigabilité des rivières 

¶ Développement économique 

¶ Refuge pour chiens et chats 

¶ Collecte des déchets (sur une partie du territoire) 

¶ Plantations de haies 

¶ Gestion d'un parc de matériel pour l'animation locale 
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¶ Gestion des aires d'accueil pour les gens du voyage 

 

§ en gestion déléguée : 

¶ Tourisme (Office de tourisme) 

¶ Action sociale (CLIC, ARCLIE, Mission locale...) 

¶ Schéma de cohérence territoriale (SCOT) 

¶ Collecte et traitement des déchets ménagers (SMECTOM) 

¶ Entretien des rivières (SYMAR, SMIVAL, SBGH...) 

¶ Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (GEMAPI) 

¶ Gestion d'une aire de grand passage 

¶ Eau potable et assainissement (SPEHA) 
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§ SCOT de la Vall®e de lôAri¯ge 

La commune de MAZERES fait partie du SCOT de la vall®e de lõAri¯ge qui a été approuvé le 
10 mars 2015, et applicable depuis le 10/05/2015 : le SCOT VA constitue un document 
dõurbanisme dõordre sup®rieur vis-à-vis duquel le PLU de MAZERES doit être compatible.  

La commune est classée en p¹le dõ®quilibre et, avec Saverdun, constitue la porte dõentr®e nord 
du territoire du SCOT. Les objectifs du SCOT en matière de de consommation dõespace 
autorisée est de 35.7Ha à fin résidentielle  (P33). La densité urbaine fixée par le SCOT est de 20 
logements par hectare (P31) ; la part minimale de  logements locatifs sociaux est fixée à 20% du 
parc (R51). Le SCOT fixe également à 1Ha la consommation maxi à vocation touristique (P61) ; 
il fixe la consommation des zones dõactivit®s ®conomiques strat®giques ¨ 79 Ha (P70), dont 
37Ha à court terme et 42Ha à moyen et long termes ; il fixe également la consommation maxi à 
vocation dõ®quipements publics, soit 16Ha (P83). 
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§ le PETR de lôAri¯ge 

Le PETR de lõAri¯ge (p¹le dõ®quilibre territorial et rural), est né le 5 mars 2015 de la fusion des 
pays de Foix-Haute-Ariège, des Pyrénées cathares et des portes dõAri¯ge-Pyrénées ; il est 
compos® de 6 communaut®s de communes et dõune communaut® dõagglom®ration. Il fait lõobjet 

dõun contrat de ruralit® qui couvre la p®riode 2017/2020  et qui vise ¨ porter un projet de 

territoire sur le bassin de vie autour de 6 thématiques : 

¶ +ɀÈÊÊöÚɯÈÜßɯÚÌÙÝÐÊÌÚɯÌÛɯÈÜßɯÚÖÐÕÚȮ 

¶ La revitalisation des bourgs-centres ÕÖÛÈÔÔÌÕÛɯãɯÛÙÈÝÌÙÚɯÓÈɯÙõÕÖÝÈÛÐÖÕɯËÌɯÓɀÏÈÉÐÛÈÛɯÌÛɯÓÌɯ

soutien au commerce de proximité, 

¶ +ɀÈÛÛÙÈÊÛÐÝÐÛõɯËÜɯÛÌÙÙÐÛÖÐÙÌɯȹÈÊÛÐÝÐÛõÚɯõÊÖÕÖÔÐØÜÌÚȮɯÕÜÔõÙÐØÜÌɯÌÛɯÛõÓõ×ÏÖÕÐÌȮɯÛÖÜÙÐÚÔÌȱȺȮ 

¶ Les services liés à la mobilité des habitants (interne au territoire et vers les 

agglomérations), 

¶ La transition écologique, 

¶ La cohésion sociale. 

§ Opération de revitalisation de territoire (ORT) 

Cr®®e par la loi portant ®volution du logement, de lõam®nagement et du num®rique (Elan) du 23 
novembre 2018, lõORT est un outil nouveau ¨ disposition des collectivités locales pour porter et 
mettre en ïuvre un projet de territoire dans les domaines urbain, ®conomique et social, pour 
lutter prioritairement contre la dévitalisation des centre -villes. 

LõORT vise une requalification dõensemble du centre-ville dont elle facilite la rénovation du 
parc de logements, de locaux commerciaux et artisanaux, et plus globalement le tissu urbain, 
pour créer un cadre de vie attractif propice au développement à long terme du territoire.  

La commune de Mazères faÐÛɯÓɀÖÉÑÌÛɯËɀÜÕɯ.13ɯËÖÕÛɯÓÌÚɯprincipaux axes stratégiques, en lien 

avec le contrat de développement territorial régional de la Communauté de communes des 

/ÖÙÛÌÚɯËɀ ÙÐöÎÌɯ/àÙõÕõÌÚȮɯ×ÖÙÛÌÕÛɯÚÜÙ :  

Axe 1 : de la réhabilitation à la restructuration, vers une oÍÍÙÌɯÈÛÛÙÈÊÛÐÝÌɯËÌɯÓɀÏÈÉÐÛÈÛɯÌÕɯÊÌÕÛÙÌ-

ville  

O Objectif 1.1 : lutter contre la précarité énergétique 

o 1.1.1 Isolation thermique des 40 logements locatifs sociaux (LLS) communaux par 

tranche de 10 logements/an 

O Objectif 1.2 : éradiquer le mal logement et réduir e la vacance dans le centre ancien par la 

rénovation et le renouvellement urbain dans une logique de mixité sociale et urbaine  

o 1.2.1 OPAH-RU 

O Objectif 1.3 : renforcer la mixité sociale 

o ƕȭƗȭƕɯÈÊØÜÐÚÐÛÐÖÕɯÌÛɯÙõÏÈÉÐÓÐÛÈÛÐÖÕɯËɀÜÕɯÐÔÔÌÜÉÓÌɯÌßÐÚÛÈÕÛɯ×ÖÜÙɯÌÕɯÍÈÐÙÌ des LLS 

Axe 2 : favoriser un développement économique et commercial équilibré  

O Objectif 2.1 : revitaliser les commerces de proximité dans la bastide 

o ƖȭƕȭƕɯÔÐÚÌɯÌÕɯ×ÓÈÊÌɯËɀÜÕɯ×õÙÐÔöÛÙÌɯËÌɯÚÈÜÝÌÎÈÙËÌɯËÜɯÊÖÔÔÌÙÊÌɯËÌɯ×ÙÖßÐÔÐÛõɯÌÛɯ

ÐÕÚÛÈÜÙÈÛÐÖÕɯËɀÜÕɯËÙÖÐÛɯËÌɯ×Ùõemption commercial  

O Objectif 2.2 ȯɯÙÌÕÍÖÙÊÌÙɯÓɀÈÊÛÐÝÐÛõɯÛÖÜÙÐÚÛÐØÜÌɯËÌɯÓÈɯÊÖÔÔÜÕÌɯɬ bastide et Domaine des 

Oiseaux 

https://fr.wikipedia.org/wiki/P%C3%B4le_d%27%C3%A9quilibre_territorial_et_rural_de_l%27Ari%C3%A8ge
https://fr.wikipedia.org/wiki/Pays_de_Foix_Haute-Ari%C3%A8ge
https://fr.wikipedia.org/wiki/Pays_des_Pyr%C3%A9n%C3%A9es_cathares
https://fr.wikipedia.org/wiki/Pays_des_Portes_d%27Ari%C3%A8ge-Pyr%C3%A9n%C3%A9es
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o 2.2.1 promotion du patrimoine de la bastide  

Axe 3 ȯɯËõÝÌÓÖ××ÌÙɯÓɀÈÊÊÌÚÚÐÉÐÓÐÛõȮɯÓÈɯÔÖÉÐÓÐÛõɯÌÛɯÓÌÚɯÊÖÕÕÌßÐÖÕÚ 

O Objectif 3.1 : promouvoir les liaisons douces et modes actifs 

o 3.1.1 ÊÙõÌÙɯÖÜɯÈÔõÕÈÎÌÙɯËÌÚɯÓÐÈÐÚÖÕÚɯËÖÜÊÌÚɯÌÕÛÙÌɯÓÈɯÉÈÚÛÐËÌȮɯÓÌÚɯáÖÕÌÚɯËɀÈÊÛÐÝÐÛõÚɯ

et la gare de Saverdun en lien avec le futur plan vélo SCOT 

Axe 4 : mettre en valeur les formes urbaines, ÓɀÌÚ×ÈÊÌɯ×ÜÉÓÐÊɯÌÛɯÓÌɯ×ÈÛÙÐÔÖÐÕÌ 

O Objectif 4.1 : améliorer la qualité des espaces publics 

o Ƙȭƕȭƕɯ ÙõÈÔõÕÈÎÌÙɯ ÓɀÌÚ×ÈÊÌɯ ×ÜÉÓÐÊɯÌÕɯÙõÈËÈ×ÛÈÕÛɯ ÓÌɯ ×ÓÈÕɯ ËÌɯ ÊÐÙÊÜÓÈÛÐÖÕɯ ÌÛɯÌÕɯ

soulignant la valeur patrimoniale des éléments bâtis adjacents 

o 4.1.2 revaloriser les façades du patrimoine bâti  

Axe 5 ȯɯÍÖÜÙÕÐÙɯÓɀÈÊÊöÚɯÈÜßɯõØÜÐ×ÌÔÌÕÛÚȮɯÚÌÙÝÐÊÌÚɯ×ÜÉÓÐÊÚȮɯãɯÓɀÖÍÍÙÌɯÊÜÓÛÜÙÌÓÓÌ-loisirs 

O Objectif 5.1 : renforcer les équipements publics 

o 5.1.1 réaménagement complet de la mairie ; redimensionnement des accès et des 

espaces publics afférents 

o 5.1.2 aménagement de la salle Gaston Fébus 

o 5.1.3 rénovation du Chalet Pasteur pour en faire un pôle culturel et artistique aux 

normes 
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2.3 BREF HISTORIQUE DE LA COMMUNE  

Les lignes qui suivent sont tir®es dõun article paru dans lõAri®geois Magazine n°222 daté 
dõoctobre-novembre 2016, signé Philippe SERPAULT, et reproduit avec son aimable 
autorisation.  

+ÌɯÕÖÔɯËÌɯ,ÈáöÙÌÚɯÝÐÌÕËÙÈÐÛɯËÌɯɁÔÈÊÌÙÐìɂȮɯÚÐÎÕÐÍÐÈÕÛɯÜÕɯÎÙÖÜ×ÌɯËɀÏÈÉÐÛÈÛÐÖÕÚɯÊÌÐÕÛÜÙõÌÚɯËɀÜÕɯÔÜÙȭɯ

+ɀÈÕÊÐÌÕɯÝÐÓÓÈÎÌɯËÌɯ,ÈáöÙÌÚɯÚÌɯÛÙÖÜÝÈÐÛɯÚÜÙɯÓÈɯÙÐÝÌɯËÙÖÐÛÌɯËÌɯÓɀ'ÌÙÚȮɯËÌÚÚÌÙÝÐɯ×ÈÙɯÓɀÈÕÛÐØÜÌɯɁ"ÏÌÔÐÕɯ

-ÈÙÉÖÕÕÈÐÚɂȭɯɋɯ+ɀÈÓÓÌÜɯËÌɯ,ÈáöÙÌÚɯÈÝÌÊɯÓɀõÎÓÐÚÌɌȮɯÚÖÕÛɯÊÐÛõÚɯËÈÕÚɯÓÌɯÛÌÚÛÈÔÌÕÛɯËÌɯÓɀõÝ÷ØÜÌɯËÌɯ3ÖÜÓÖÜÚÌɯÌÕɯ

ƝƚƔȮɯÌÛɯÍÈÐÛɯÈÓÖÙÚɯ×ÈÙÛÐÌɯËÜɯËÖÔÈÐÕÌɯËÌÚɯÊÖÔÛÌÚɯËÌɯ"ÈÙÊÈÚÚÖÕÕÌȰɯÐÓɯ×ÈÚÚÌÙÈɯÌÕɯƕƔƔƖɯËÈÕÚɯÓɀÏõÙitage du 

premier comte de Foix avec la forêt de Boulbonne. 

Les moines bénédictins arrivent en 1129 et construisent un monastère au bord du Raunier ; en 1150, 

ÓɀÈÉÉÈàÌɯÚÌɯËÖÕÕÌɯãɯÓɀÖÙËÙÌɯËÌɯ"ćÛÌÈÜßȭɯ(ÓɯÕɀÌÕɯÚÜÉÚÐÚÛÌɯÈÜÑÖÜÙËɀÏÜÐɯÈÜÊÜÕɯÝÌÚÛÐÎÌȮɯÚÐɯÊÌɯÕɀÌÚÛɯÓÈ toponymie 

ÈÝÌÊɯÓÌÚɯØÜÈÙÛÐÌÙÚɯÓÌɯ"ÖÜÝÌÕÛȮɯ!ÖÜÓÉÖÕÕÌɯÖÜɯÌÕÊÖÙÌɯÓɀ$ÚÛÈÕØÜÌȮɯÌÕɯÙÐÝÌɯÎÈÜÊÏÌɯËÜɯ1ÈÜÕÐÌÙȭɯ+ÌɯÔÖÕÈÚÛöÙÌɯ

ËÌɯ!ÖÜÓÉÖÕÕÌɯÔÖÕÖ×ÖÓÐÚÌɯÙÈ×ÐËÌÔÌÕÛɯÛÖÜÛÌÚɯÓÌÚɯÛÌÙÙÌÚɯËÌɯÓÈɯÙõÎÐÖÕȰɯÓÌɯÔÖÜÓÐÕȮɯÌÕɯÙÐÝÌɯÎÈÜÊÏÌɯËÌɯÓɀ'ÌÙÚȮɯ

est cité dès 1183, il fonctionnera pendant quatre cents ans. 

La bastide de Mazères est créée en 1253 sous le double paréage des abbés de Boulbonne et des Comtes de 

%ÖÐßȭɯ+ɀÌÔ×ÓÈÊÌÔÌÕÛɯËÌɯÓÈɯÉÈÚÛÐËÌɯÌÚÛɯÊÏÖÐÚÐɯÚÜÙɯÓÈɯÙÐÝÌɯÎÈÜÊÏÌɯËÌɯÓɀ'ÌÙÚȮɯãɯ×ÙÖßÐÔÐÛõɯËÜɯÔÖÜÓÐÕɯÌÛɯËÌɯÓÈɯ

grange du monastère. La première église est construite près de la porte de Calmont. Cette église servira de 

ÓÐÌÜɯËÌɯÊÜÓÛÌɯÊÈÛÏÖÓÐØÜÌɯ×ÌÕËÈÕÛɯÛÖÜÛɯÓÌɯ75((ÌɯÚÐöÊÓÌɯÈ×ÙöÚɯÓÈɯËÌÚÛÙÜÊÛÐÖÕɯËÌɯÓɀõÎÓÐÚÌɯËÌɯÓÈɯÉÈÚÛÐËÌȭɯ+Ìɯ

bâtiment est devenu par la suite couvent des Dominicains, puis le gÙÈÕËɯÚõÔÐÕÈÐÙÌɯËÌɯÓɀõÝ÷ÊÏõɯËÌɯ

/ÈÔÐÌÙÚȭɯ;ɯÓÈɯÍÌÙÔÌÛÜÙÌɯËÜɯÎÙÈÕËɯÚõÔÐÕÈÐÙÌȮɯÓɀõÝ÷ÊÏõɯÈɯÝÌÕËÜɯÓÌɯÉäÛÐÔÌÕÛɯãɯÜÕÌɯÊÖÖ×õÙÈÛÐÝÌɯÈÎÙÐÊÖÓÌȭɯ

ÓɀõËÐÍÐÊÌɯÚÌÙÈɯÌÕÚÜÐÛÌɯÝÌÕËÜɯãɯÓÈɯÊÖÔÔÜÕÌɯËÈÕÚɯÓÌÚɯÈÕÕõÌÚɯÚÖÐßÈÕÛÌ-dix. 

Mazères deviendra la résidence des comtes de Foix, et parfois même le siège de leur gouvernement à partir 

ËÜɯÔÐÓÐÌÜɯËÜɯ7(5ÌɯÚÐöÊÓÌȮɯãɯÓɀÐÕÐÛÐÈÛÐÝÌɯËÌɯ&ÈÚÛÖÕɯ/ÏõÉÜÚɯØÜÐɯÍÈÐÛɯÊÖÕÚÛÙÜÐÙÌɯÚÖÕɯÊÏäÛÌÈÜɯÌÕɯÉÖÙËÜÙÌɯËÌɯÓÈɯ

ÉÈÚÛÐËÌȭɯ ×ÙöÚɯÈÝÖÐÙɯõÛõɯÐÕÊÌÕËÐõɯ×ÜÐÚɯÙÌÚÛÈÜÙõȮɯÓÌɯÊÏäÛÌÈÜɯÚÌÙÈɯËõÛÙÜÐÛɯÌÕɯƕƚƗƗȮɯÌÛɯÐÓɯÕɀÌÕɯÌßÐste aucune 

ÛÙÈÊÌɯÈÜÑÖÜÙËɀÏÜÐȭ 

Mazères constitue, dès sa création, un des plus importants marchés du sud-ouest. Depuis le Moyen-Âge, 

la ville vit au rythme de quatre foires saisonnières qui avaient lieu en avril, juillet, septembre et décembre. 

Ces événemenÛÚɯÚÜÉÚÐÚÛÌÕÛɯÈÜÑÖÜÙËɀÏÜÐɯÚÖÜÚɯÍÖÙÔÌɯÍÌÚÛÐÝÌɯÈÝÌÊɯÓÈɯÍÖÐÙÌɯËÌɯ×ÙÐÕÛÌÔ×ÚȮɯÓÈɯÍÖÐÙÌɯ Óɯ/ÈÐÚȮɯÓÈɯ

fête des vendanges et la foire au gras. Le foirail de la porte de Saverdun recevait quatre marchés au bétail à 

ÓɀÈÕÕõÌȮɯÖÕɯàɯÛÙÖÜÝÌɯÈÜÑÖÜÙËɀÏÜÐɯÓÌɯ×ÖÐËÚɯ×ÜÉÓÐÊɯØÜÐɯÕÌɯÚÌÙÛɯ×ÓÜÚɯÎÜöÙÌȭɯ"ɀÌÚÛɯÈÜɯÊÖÜÙÚɯËÜɯ75ÌɯÚÐöÊÓÌɯØÜÌɯ

ÓÈɯÝÐÓÓÌɯÈɯÊÖÕÕÜɯÚÖÕɯ×ÓÜÚɯÎÙÈÕËɯÌÚÚÖÙɯõÊÖÕÖÔÐØÜÌȭɯ;ɯÊÌÛÛÌɯõ×ÖØÜÌȮɯÓɀÈÊÛÐÝÐÛõɯÌÚÛɯËÖÔÐÕõÌɯ×ÈÙɯÓÈɯ×ÙÖËÜÊÛÐÖÕɯ

agricole, céréales, pastel et vignes, celles-ÊÐɯÊÖÜÝÙÌÕÛɯÓÌÚɯÊÖÓÓÐÕÌÚɯËÌɯÓÈɯÙÐÝÌɯËÙÖÐÛÌɯËÌɯÓɀ'ers dès le XIIe 

ÚÐöÊÓÌȭɯ#öÚɯÓÈɯÍÐÕɯËÜɯ7(5ÌɯÚÐöÊÓÌȮɯÓÈɯÝÐÓÓÌɯ×ÖÚÚöËÌɯËÌÜßɯÔÖÜÓÐÕÚɯ×ÈÚÛÌÓÐÌÙÚȭɯ+ɀÏĠÛÌÓɯËɀ ÙËÖÜÐÕȮɯØÜÐɯÈÉÙÐÛÌɯ

ÈÜÑÖÜÙËɀÏÜÐɯ ÓÌɯ ÔÜÚõÌɯ ÌÛɯ ÓÈɯ ÉÐÉÓÐÖÛÏöØÜÌȮɯ ÊÖÕÚÛÐÛÜÌɯ ÓÌɯ ËÌÙÕÐÌÙɯ ÛõÔÖÐÎÕÈÎÌɯ ËÌɯ ÓɀöÙÌɯ ËÜɯ ×ÈÚÛÌÓȮɯ ÚÖÕɯ

propriétaire, mentionné sous le nom Ëɀ ÙËÖàÕɯÌÕɯƕƚƕƘȮɯÌÚÛɯÈÓÖÙÚɯÛÙõÚÖÙÐÌÙɯËÜɯÊÖÕÚÌÐÓɯÔÜÕÐÊÐ×ÈÓȭɯ+ÌÚɯ

mesures à grains restent un des derniers témoignages de cette activité. Elles sont inscrites depuis 1996 à 

ÓɀÐÕÝÌÕÛÈÐÙÌɯÚÜ××ÓõÔÌÕÛÈÐÙÌɯËÌÚɯÖÉÑÌÛÚɯÔÖÉÐÓÐÌÙÚɯÊÓÈÚÚõÚɯ×ÈÙÔÐɯÓÌÚɯ,ÖÕÜÔÌÕÛÚɯ'ÐÚÛÖÙÐØues. Au milieu du 

7(7Ìɯ ÚÐöÊÓÌȮɯ ÌÕÝÐÙÖÕɯ ÝÐÕÎÛɯ ÔÐÓÓÌɯ ÏÌÊÛÖÓÐÛÙÌÚɯ ËÌɯ ÊõÙõÈÓÌÚɯ ÌÛɯ ÈÜÛÙÌÚɯ ÓõÎÜÔÌÚɯ ÚÌÊÚɯ ÚɀõÊÏÈÕÎÌÈÐÌÕÛɯ

ÈÕÕÜÌÓÓÌÔÌÕÛɯÚÖÜÚɯÓÈɯÏÈÓÓÌɯËÌɯ,ÈáöÙÌÚȮɯËÖÕÛɯÓÌÚɯÔÌÙÊÜÙÐÈÓÌÚɯõÛÈÐÌÕÛɯ×ÜÉÓÐõÌÚɯãɯÓɀõÊÏÌÓÖÕɯÕÈÛÐÖÕÈÓȭɯ#ÌÚɯ

couverts délimitaient le centre historique tout autour de la place centrale, sous lesquels se trouvaient les 

commerces. 

+ɀÌÚÚÖÙɯõÊÖÕÖÔÐØÜÌɯËÌɯ,ÈáöÙÌÚɯÈɯÓÈÐÚÚõɯËÌÚɯÛõÔÖÐÎÕÈÎÌÚȮɯÚàÔÉÖÓÐÚõÚɯ×ÈÙɯËÌÚɯÉäÛÐÔÌÕÛÚɯÙÌÔÈÙØÜÈÉÓÌÚȭɯ

"ɀÌÚÛɯÓÌɯÊÈÚɯËÌɯÓɀÏĠÛÌÓɯ,ÈÙÛÐÔÖÙȮɯËÜɯÕÖÔɯËɀÜÕÌɯÈÕÊÐÌÕÕÌɯÍÈÔÐÓÓÌɯËÌɯ,ÈáöÙÌÚɯȯÓa famille Martimor 

ÚɀÐÕÚÛÈÓÓÌɯãɯ,ÈáöÙÌÚɯÝÌÙÚɯƕƚƕƔȮɯÈÝÌÊɯÓÌɯÉÖÜÙÎÌÖÐÚɯ)ÌÈÕɯƕÌÙɯ,ÈÙÛÐÔÖÙȭɯ2ÈɯËÌÚÊÌÕËÈÕÊÌɯËÖÔÐÕÌÙÈɯÓÈɯÝÐÌɯ

ÔÜÕÐÊÐ×ÈÓÌɯÑÜÚØÜɀÈÜɯËõÉÜÛɯËÜɯ77ÌɯÚÐöÊÓÌȭ 
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+ÈɯÏÈÓÓÌɯØÜÌɯÕÖÜÚɯÊÖÕÕÈÐÚÚÖÕÚɯÈÜÑÖÜÙËɀÏÜÐɯÕɀÌÚÛɯ×ÈÚɯÊÌÓÓÌɯØÜÌɯÊÖÕÕÜÙÌÕÛɯÕÖÚɯÈÕÊ÷ÛÙÌÚɯÈÜɯÊÖÜÙÚɯËÜ 

Premier Empire et de la Restauration. Au début du XVIIe siècle, la maison consulaire fut accolée à la 

ÏÈÓÓÌȰɯÖÜÛÙÌɯÓÌÚɯÚÈÓÓÌÚɯËÌɯÙõÜÕÐÖÕȮɯËÖÕÛɯÓÈɯÚÈÓÓÌɯËÜɯÊÖÕÊÓÈÝÌɯØÜÐɯÚÌÙÝÐÛɯÛÖÜÙɯãɯÛÖÜÙɯËɀÈÙÚÌÕÈÓȮɯËÌɯ×ÙÐÚÖÕɯ×ÜÐÚɯ

ËɀõÊÖÓÌȮɯÖÕɯàɯÛÙÖÜÝÈÐÛɯÓÌɯÔÈÎÈÚÐÕɯËÌÚɯ×ÖÐËÚɯÌÛɯÔÌÚÜÙÌÚȮɯÓɀÈÉÈÛÛÖÐÙɯÌÛɯÓÌÚɯËÌÜßɯÉÖÜÊÏÌÙÐÌÚɯËÌɯÓÈɯÝÐÓÓÌȭɯ4Õɯ

ÚÐöÊÓÌɯ×ÓÜÚɯÛÈÙËȮɯÚÖÕÛɯÌÍÍÌÊÛÜõÚɯÓÌÚɯ×ÙÌÔÐÌÙÚɯÛÙÈÝÈÜßɯËÌɯÙõÍÌÊÛÐÖÕȭɯ+ÈɯËõÔÖÓÐÛÐÖÕɯËÌɯÓɀÏĠÛÌÓɯËÌɯÝÐÓÓÌɯÐÕÛÌÙÝÐÌÕÛɯ

ÌÕɯƕƜƖƖȮɯ×ÜÐÚɯÊɀÌÚÛɯÈÜɯÛÖÜÙɯËÌɯÓÈɯÏÈÓÓÌɯÔõËÐõÝÈÓÌɯÌÕɯƕƜƘƙȭɯ+ÈɯÕÖÜÝÌÓÓÌɯÏÈÓÓÌȮɯÈchevée en 1850, est inscrite à 

ÓɀÐÕÝÌÕÛÈÐÙÌɯÚÜ××ÓõÔÌÕÛÈÐÙÌɯËÌÚɯ,ÖÕÜÔÌÕÛÚɯ'ÐÚÛÖÙÐØÜÌÚɯÌÕɯƖƔƔƘȭ 

+ɀÏĠÛÌÓɯËÌɯÝÐÓÓÌɯÚɀÌÚÛɯËõ×ÓÈÊõȮɯÚÖÜÚɯÓÌɯ/ÙÌÔÐÌÙɯ$Ô×ÐÙÌȮɯãɯÓɀÈÕÊÐÌÕÕÌɯ"ÈÚÛÌÓÓÈÕÌɯÖķɯÚõÑÖÜÙÕöÙÌÕÛɯ×ÖÜÙɯÜÕɯ

mois en 1579, Catherine de Médicis, Henri III de Navarre, dernier comte de Foix et futur roi de France 

ÚÖÜÚɯÓÌɯÕÖÔɯËɀ'ÌÕÙÐɯ(5ȮɯÈÐÕÚÐɯØÜÌɯÓÈɯÙÌÐÕÌɯ,ÈÙÎÖÛȭ 

Pendant trois cents ans, la population de Mazères sera divisée entre deux communautés. En 1563, la 

majeure partie de la population mazérienne est protestante; à partir de 1570, la ville abrite une des quatre 

ÊÏÈÔÉÙÌÚɯ×ÙÖÛÌÚÛÈÕÛÌÚɯËÌɯÑÜÚÛÐÊÌɯ×ÖÜÙɯÓÌɯÔÐËÐɯËÌɯÓÈɯ%ÙÈÕÊÌȭɯ+Èɯ×ÈÐßɯÈ××ÖÙÛõÌɯ×ÈÙɯÓɀNËÐÛɯËÌɯ-ÈÕÛÌÚɯÙÈÔöÕÌɯ

la prospérité dans la ville. Le premier temple de la ville est bâti à la fin du XVIe siècle. 

Les fortifications de Mazères seront détruites en 1635, sur décision du roi Louis XIII. Une partie des 

ÈÕÊÐÌÕÚɯÙÌÔ×ÈÙÛÚɯÌÕɯÉÙÐØÜÌɯÚÜÉÚÐÚÛÌɯÈÜ×ÙöÚɯËɀÜÕÌɯÍÖÕÛÈÐÕÌɯÌÛɯãɯ×ÙÖßÐÔÐÛõɯËÌɯÓÈɯÊÌÕÛÙÈÓÌɯÏàËÙÖ-électrique. 

§ Sites archéologiques  :  

Aucun site archéologique n'a été recensé dans le Porter à Connaissance, mais plusieurs sites 
archéologiques sont reconnus dans la commune 

Pour autant, dans le cadre de la première révision du POS et PLU, 8 sites archéologiques 
avaient été identifiés :  

Ą site de Grevillou/le Massuet (mo ulin de Gleyze), en grande partie exploité pour 
ses granulats, et r®am®nag® en plan dõeau, il a rec®l® une concentration ®tendue 
dõamphores datant du 1er S avant J.C. 

Ą site de la Molandière vestige dõune tr¯s ancienne ®glise St-Pierre dõEsgas avec 
cimetière, qui aurait constitué le noyau de « lõancien Maz¯res » 

Ą site de la Nogarède, o½ ont ®t® ramass®s des fragments dõamphore, de la monnaie 
antique et moderne, et o½ lõon a pu observer des vestiges de fondation de bâtiments, 

Ą site de lõancienne abbaye de Boulbonne : lõabbaye et le couvent  de Boulbonne ont 
été fondés au XII ème S à 2 km au sud de la bastide par des moines cisterciens qui 
défrichèrent des landes sur le plateau ; détruit penda nt les guerres de religion, le 
couvent fut reconstruit au XVII ème S près de Cintegabelle3 

Ą site de lõancienne n®cropole m®rovingienne de Benazet, riche en ossements 
humains, plaques-boucles en bronzeéune hache polie y a ®t® ®galement 
découverte, 

Ą site de lõancienne ®glise de St-Jean-de-Nérac, au lieu-dit « Marrot  » mentionnée 
en 1192, probablement ¨ lõemplacement de la ferme de Roel 

Le site de B®nazet, en particulier, a fait lõobjet de fouilles arch®ologiques entre 2003 et 2007 : outre 
quelques vestiges r®siduels dõoccupation protohistorique, le site a permis la mise ¨ jour de 363 tombes, 
dont une partie, datant du Vème siècle, est une nécropole attribuable à un groupe de germains orientaux 
(wisigoths) ; lõautre, datant de la fin du VIème siècle-début du VIII ème siècle, est attribuable aux Francs. 

                                                      

 

3  François TAILLEFER : lõAri¯ge et lõAndorre, ®dition PRIVAT 1985 ð p55 
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Par ailleurs, il est toujours possible de faire des découvertes de vestiges archéologiques : dans ce 
cas, conformément aux termes de la législation en vigueur article L531.14 du code du 
patrimoine ), « lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des 
ruines, substructions, mosaïques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou de 
sépulture anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la 
préhistoir e, l'histoire, l'art, l'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces 
vestiges ou objets et le propriétaire de l'immeuble où ils ont été découverts sont tenus d'en 
faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit la tra nsmettre sans délai au 
préfet . Celui-ci avise l'autorité administrative compétente en matière d'archéologie  ». 

Par ailleurs, on rappellera que (article 322.3.1 du code pénal) « La destruction, la dégradation ou 

ÓÈɯËõÛõÙÐÖÙÈÛÐÖÕɯÌÚÛɯ×ÜÕÐÌɯËÌɯÚÌ×ÛɯÈÕÚɯËɅÌÔ×ÙÐÚÖÕÕÌÔÌÕÛɯÌÛɯËÌɯƕƔƔɯƔƔƔɯȥɯËɅÈÔÌÕËÌɯÓÖÙÚØÜɅÌÓÓÌɯ

porte sur :  

Á Un immeuble ou objet mobilier classé ou inscrit en application des dispositions du 

code du patrimoine ou un docume nt d'archives privées classé en application des 

dispositions du même  code, 

Á Le patrimoine archéologique, au sens de l'article L. 510-1 du code du patrimoine ȹȱȺ 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI000006845682&dateTexte=&categorieLien=cid
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§ Monuments historiques  :  

La bastide de MAZERES compte 3 monuments historiques inscrits ; ils bénéficient à ce titre de servitudes 
dõutilit® publique sous forme de p®rim¯tres de protection de 500m de rayon dans lequel lõavis de 
lõarchitecte des b©timents de France est obligatoire pour toute demande de permis de construire 

La commune de MAZERES compte 3 monuments historiques inscrits  : 

Á La maison des Comtes de Foix, au 22 rue des Tourelles : façades et toitures, 
Á La Halle de la place de lõ®glise, 
Á Le monument aux morts  
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3 DIAGNOSTIC TERRITORIAL 

3.1 POPULATION ET HABITAT 

3.1.1 l'évolution démographique 

§  Une croissance démographique remarquable  

Une commune qui connait une forte progression démographique (2.0% par an) dans la période allant de 
2000 à 2019. La commune a cependant connu un accroissement plus modéré ces dernières années (+0.3% 
entre 2013 et 2019) ; ¨ titre de comparaison, la croissance d®mographique nõa ®t® que de 0.1% par an dans 
le Département de lõAri¯ge entre 2013 et 2019 

La population de MAZERES a connu une augmentation de 77% au cours des 50 dernières 
années : alors quõelle ®tait de 2192 habitants en 1968, elle a connu un important développement 

de la population  qui sõ®tablit actuellement ¨ 3873 habitants en 2019, comme le montre le tableau 
et la courbe suivante (source : Insee-2019) :  

Année 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 

population 2192 2071 2355 2519 2616 3413 3795 3873 

 

 

Lõ®volution d®mographique, tr¯s forte entre 1999 et 2008 (3.0% par an), est restée forte entre 
2008 et 2013 (+2.1%) ; Mazères a depuis connu un accroissement plus modéré ces dernières 
années (+0.3% entre 2013 et 2019), ¨ relativiser toutefois car il suffit de lõouverture ou non dõun 
lotissement pour modifier +/ - sensiblement lõ®volution d®mographique si elle nõest pas liss®e 
sur un nombre suffisant dõann®es ; à titre de comparaison, la croissance d®mographique nõa ®t® 
que de 0.1% par an dans le D®partement de lõAri¯ge entre 2013 et 2019. 
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A lõ®chelle du PADD du SCOT de la vall®e de lõAri¯ge, le p¹le dõ®quilibre Saverdun/Maz¯res 

constitue4 «un secteur remarquablement bien situé par rapport aux infrastructures routières et ferrées, 

en première ligne par rapport au desserrement de la population en Haute-Garonne. Il est également bien 

õØÜÐ×õɯÌÕɯáÖÕÌÚɯËɀÈÊÛÐÝÐÛõÚɯÌÛɯÌÕɯÚÌÙÝÐÊÌÚɯÌÛɯõØÜÐ×ÌÔÌÕÛÚɯËÌɯÕÐÝÌÈÜßɯÐÕÛÌÙÔõËÐÈÐÙÌÚȭɯ"ÌÚɯËÐÍÍõÙÌÕÛÚɯfacteurs 

Ìß×ÓÐØÜÌÕÛɯÌÕɯÎÙÈÕËÌɯ×ÈÙÛÐÌɯØÜÌɯÓÌɯ×ĠÓÌɯËɀõØÜÐÓÐÉÙÌɯËÌɯ2ÈÝÌÙËÜÕɯɤɯ,ÈáöÙÌÚɯÈÐÛɯÊÖÕÕÜɯÜÕɯrythme de 

croissance démographique très soutenu ces dernières années : 1,6 % par an (période 1990- 2010).  

Les donn®es de lõINSEE permettent dõafficher quelques éléments de comparaison avec les 
communes du bassin appaméen : 

- Durant la période 1999/20 08, le taux dõ®volution d®mographique annuelle de 
MAZERES est supérieur à celui du territoire de la CCPAP (+3.0% au lieu de 2.1%), et 
largement supérieur à celui de SAVERDUN ou de PAMIERS,  

- Durant la p®riode 2008/2013, le taux dõ®volution d®mographique annuelle de 
MAZERES reste  supérieur à celui du territoire de la CCPAP (+2.1% au lieu de 0.9%), et 
largement supérieur à celui de SAVERDUN (+0.7%) ou de PAMIERS (-0.1%), 

- Ces toutes dernières années, entre 2013 et 2019, MAZERES a connu un net 
ralentissement dans lõaccroissement d®mographique : durant cette période, la 
croissance démographique est assez faible, légèrement en deçà de ce qui a pu être 
observé dans le territoire de la CCPAP (+0.3% contre +0.4%) ; à titre de comparaison, 
lõ®volution d®mographique affiche une augmentation de 0.9% ¨ SAVERDUN, et un 
recul de -0.1%m à PAMIERS, explicable par le phénomène classique de péri-
urbanisation des communes de la premi¯re couronne de lõaire urbaine appam®enne : 

 

MAZERES et SAVERDUN profitent à plein de la proximité de la métropole toulousaine en accueillant 
de nouveaux habitants. Selon le cabinet URBANIS5, les projections démographiques de lõINSEE ¨ 
lõ®chelle d®partementale confirment dõailleurs que cette ®volution d®mographique se prolongera au cours 
des prochaines années. 

 

 

 

 

                                                      

 

4 Confer PADD du SCOT V.A., page 49 

5 URBANIS : Etude habitat pour le compte de la CC du canton de Saverdun - 2013 

Evolution 

démographique 

2008/2013

Evolution 

démographique 

2013/2019

Population 

2019

MAZERES 2,1% 0,3% 3873

SAVERDUN 0,7% 0,9% 4828

PAMIERS -0,1% -0,1% 15659

CCPAP 0,9% 0,4% 39628
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§  Une croissance démographique en lien avec lõaccueil de nouveaux arrivants 

Le tableau ci-apr¯s souligne lõ®volution des soldes migratoires de la population ¨ MAZERES : 
 

période 1968/75 1975/82 1982/90 1990/99 1999/2008 2008/2013 2013/2019 

mouvement naturel  -0.6 -0.9 -0.7 -0.7 -0.6 -0.3 -0.5 

solde migratoire  -0.2 +2.7 +1.6 +1.1 +3.6 +2.4 +0.9 

Source : INSEE ð RGP  

Le solde naturel6 est négatif depuis la fin des années 1960 ; le solde migratoire7, légèrement 
négatif au début des années 1970,  a toujours été positif ensuite jusquõ¨ aujourdõhui, de lõordre 
de 0.9 à 3.7% par an ; il  est cependant en baisse ces 6 dernières années (+0.9%). A titre de 
comparaison, pour lõensemble du d®partement de lõAri¯ge, le solde migratoire atteint + 0,2 à 
+0.5% (0.4% entre 2013 et 2019) ; le solde naturel étant systématiquement négatif.  

§  Une popu lation jeune  

La population jeune de moins de 14 ans est plus importante à MAZERES que dans le 
d®partement de lõAri¯ge : 19.0% contre 15.4%; même remarque pour la population active ( 52.8% 
contre 51.2%); a contrario, le pourcentage des aînés (>60 ans) est nettement moins important 
(28.2% contre 33.5%). 

Globalement, la pyramide des âges de MAZERES est favorable et dénote une population jeune ; 
elle sõest cependant un peu d®grad®e au cours des 6 dernières années (recul de 6.9% des jeunes 
de moins de 14 ans ; recul de la population active de 1.7% ; augmentation des retraités de 8.9%) : 

       

Commune de MAZERES     DEPARTEMENT DE LõARIEGE 

                                                      

 

6 Le solde naturel (ou accroissement naturel  ou excédent naturel  de population) est la différence entre le nombre de 
naissances et le nombre de décès enregistrés au cours d'une période. ... Mais l'inverse peut se produire, et le solde 
naturel  est alors négatif 

7 Le solde migratoire  est, selon la définition  de l'Institut nat ional de la statistique et des études économiques (Insee), « 
la différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont 
sorties au cours de l'année » 
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Lõindice de jeunesse8 permet de caract®riser la vitalit® d®mographique dõun territoire ; lorsquõil 
est supérieur à 1, il dénote la vitalité démographique  de la commune. 

A MAZERES, lõindice de jeunesse est de 1.03 (donn®e INSEE 2016), quasi identique ¨ celui de 
SAVERDUN, et bien au-dessus de celui du territoire de la CCPAP et plus encore de PAMIERS. 
A titre de comparaison, il nõest que de 0.65 dans le d®partement de lõAri¯ge : 

 

 

La pyramide des âges est favorable à MAZERES avec un fort taux de jeunes, confirmé par un indice de 
jeunesse supérieur à 1 malgré la présence de 2 EHPAD dans la commune. Lõ®volution d®mographique de 
MAZERES provient essentiellement de l'accueil de nouveaux arrivants, majoritairement de jeunes 
couples avec enfants ; la pyramide des âges est bien équilibrée avec notamment un fort taux de jeunes et 
un taux relativement bas de retraités 

 

3.1.2  Les objectifs démographiques   

+ɀÖÉÑÌÊÛÐÍɯËɀõÝÖÓÜÛÐÖÕɯËõÔÖÎÙÈ×ÏÐØÜÌȮɯÍÐßõɯãɯƕȭƖǔɯ×ÈÙɯÈÕɯ×ÈÙɯÓÌɯ2".3ɯ5ȭ ȭȮɯÌÚÛɯsupérieur  à 

ÓɀõÝÖÓÜÛÐÖÕɯtrès récente constatée entre 2013 et 2019 (+0.3% par an à Mazères). Le PLH en cours 

ÈÍÍÐÙÔÌɯÓÈɯÍÖÕÊÛÐÖÕɯËɀÈÊÊÜÌÐÓɯËÜɯÛÌÙÙÐÛÖÐÙÌɯËÌɯÓÈɯ""/ /Ȯɯdont le ÚÊõÕÈÙÐÖɯȹ×ÙÖËÜÊÛÐÖÕɯËɀÌÕÝÐÙÖÕɯ

240 résidences principales par an sur la durée du PLH) est ambitieux, mais justifié par  

Ğ le vieillissement de la population,  

Ğ ÓɀõÝÖÓÜÛÐÖÕɯËÌÚɯÚÛÙÜÊÛÜÙÌÚɯÍÈÔÐÓÐÈÓÌÚɯÌÛɯÓÈɯÛÌÕÚÐÖÕɯÖÉÚÌÙÝõÌɯÚÜÙɯÓÌɯÔÈrché du logement 

locatif social,  

Ğ ÓÈɯÛÌÕËÈÕÊÌɯÙõÊÌÔÔÌÕÛɯÖÉÚÌÙÝõÌɯËɀÈÙÙÐÝõÌɯËÌɯÕÖÜÝÌÈÜßɯÏÈÉÐÛÈÕÛÚɯÝÌÕÜÚɯËÌɯÛÌÙÙÐÛÖÐÙÌÚɯ

plus densément peuplés, pendant et après la crise sanitaire,  

tout en intégrant le léger ralentissement de la dynamique démographique récente. Selon 

ÓɀÈÕÈÓàÚÌɯËÜɯ/+'ȮɯÌÕ ÛÈÕÛɯØÜÌɯ×ĠÓÌɯËɀéquilibre, Mazères, tout comme Saverdun, est confortée 

dans la production de nouveaux logements, et bõÕõÍÐÊÐÌɯ ËɀÜÕÌɯ õÝÖÓÜÛÐÖÕɯ ËõÔÖÎÙÈ×ÏÐØÜÌɯ

légèrement supérieure (proche de 0.9 à 1% par an) à celle programmée par le PLH sur 

ÓɀÌÕÚÌÔÉÓÌɯËÜɯÛÌÙÙÐÛÖÐÙÌɯËÌɯÓÈɯ""/ /ɯȹévaluée à 0.7% par an). #Ìɯ×ÓÜÚȮɯÓɀÖÉÑÌÊÛÐÍɯËõÔÖÎÙÈ×ÏÐØÜÌɯ

retenu par le PLU de MAZERES tient compte des projets économiques programmés à court 

terme : 350 emplois attendus dans la zone AUF des Piniès. Dans ces conditions, le PLU de 

,ÈáöÙÌÚɯ ×ÙõÝÖÐÛɯ ÜÕÌɯ ÈÜÎÔÌÕÛÈÛÐÖÕɯ ËõÔÖÎÙÈ×ÏÐØÜÌɯ ËÌɯ Ɣȭƚǔɯ ×ÈÙɯ ÈÕɯ ãɯ ÓɀõÊÏõÈÕÊÌɯ ƖƔƗƖɯ ÌÕɯ

ÕɀÐÕÛõÎÙÈÕÛɯØÜÌɯÓÌÚɯáÖÕÌÚɯãɯÜÙÉÈÕÐÚÌÙɯÖÜÝÌÙÛÌÚɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕȮɯÌÛɯÑÜÚØÜɀãɯƕȭƔǔɯ×ÈÙɯÈÕɯÌÕɯ

×ÙÌÕÈÕÛɯÌÕɯÊÖÔ×ÛÌɯÓÌÚɯáÖÕÌÚɯ 4ɯÍÌÙÔõÌÚɯãɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕȭ 

 

                                                      

 

8 +ɀÐÕËÐÊÌɯËÌɯÑÌÜÕÌÚÚÌɯÌÚÛɯÜÕɯÐÕËÐÊÈÛÌÜÙɯËÜɯÕÐÝÌÈu de ÝÐÌÐÓÓÐÚÚÌÔÌÕÛɯËÌɯÓÈɯ×Ö×ÜÓÈÛÐÖÕȭɯ"ɀÌÚÛɯÓÌɯÙÈ××ÖÙÛɯÌÕÛÙÌɯÓÌÚɯÔÖÐÕÚɯ

de 20 ans et les plus de 60 ans. 

Insee 2016 MAZERES SAVERDUN PAMIERS CCPAP

Indice de jeunesse 1,03 1,04 0,81 0,91
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3.1.3 Le parc de logements 

3.1.3.1 Typologie du parc de logements 

§Résidences principales, résidences secondaires et logements vacants :  

Le parc de logements est très majoritairement  à base de résidences principales ; les résidences 
secondaires  constituent moins de 6% du parc de logements ; la commune compte près de 9% de 
logements vacants ce qui est assez important ; les donn®es de lõINSEE font état de : 

 

Parc de 

logements : 

résidences principales  résidences secondaires logements vacants  

2013 1599 165 148 

2019 1728 112 180 

en % (2019) 85.5% 5.5% 8.9% 

Source  INSEE 2013  - 2019 

Le parc de logements vacants a fortement diminu® jusquõen 2013, passant de 17% ¨ 7.7% du 
parc total de logements. Il est cependant en hausse au cours de ces dernières années (8.9% en 
2019) :  

 

 

 

§ Les logements vacants : un enjeu fort pour la commune de MAZERES  : 

La vacance est un phénomène complexe qui recouvre des réalités multiples selon sa définition, 

sa durée ou encore sa proportion. Plusieurs définitions sont proposées pour la définir  : 

1982 1990 1999 2008 2013 2019

parc de logements 1075 1202 1313 1725 1912 2020

logements vacants 185 200 201 197 148 180

en % 17,2 16,6 15,3 11,4 7,7 8,9

commune de MAZERES - source INSEE
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V 2ÌÓÖÕɯÓÈɯËõÍÐÕÐÛÐÖÕɯËÌɯÓɀ(-2$$ȮɯÜÕɯÓÖÎÌÔÌÕÛɯÝÈÊÈÕÛɯÌÚÛɯÜÕɯÓÖÎÌÔÌÕÛɯÚÈÕÚɯÖÊÊÜ×ÈÕÛɯãɯÓÈɯËÈÛÌɯ

du recensement. Parmi les logements vides, trois grandes catégories peuvent être 

distinguées: 

ɟɯ+ÌÚɯÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯËÐÚ×ÖÕÐÉÓÌÚȮɯÊɀÌÚÛ-à-dire ceux proposés sur le marché de la vente ou 

ËÌɯÓÈɯÓÖÊÈÛÐÖÕɯȹØÜɀÐÓÚɯÚÖÐÌÕÛɯÕÌÜÍÚɯÖÜɯÈÕÊÐÌÕÚȺɯȰ 

ɟɯ+ÌÚɯÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯ×ÙÖÝÐÚÖÐÙÌÔÌÕÛɯÐÕËÐÚ×ÖÕÐÉÓÌÚȮɯÊÈÙɯÍÈÐÚÈÕÛɯÓɀÖÉÑÌÛɯËÌÚɯÛÙÈÝÈÜßɯÖÜɯÌÕɯ

attente de règlement de succession ; 

ɟɯ+ÌÚɯÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯÏÖÙÚɯÔÈÙÊÏõȮɯÊɀÌÚÛ-à-dire ceux destinés à disparaître (désaffectation, 

démolition), ou sans affectation définie (réservés par leur propriétaire sans usage 

précis ou ne pouvant être rénovés en raison du coût élevé des travaux 

V Selon la Direction Générale des Finances Publiques (DGFiP), un logement vacant est un 

logement vide de meubles qui nɀÌÚÛɯ×ÈÚɯÏÈÉÐÛõɯÈÜɯƕÌÙɯÑÈÕÝÐÌÙȮɯÌÛɯËÖÕÊɯØÜÐɯÕɀÌÚÛɯ×ÈÚɯassujetti à 

ÓÈɯÛÈßÌɯËɀÏÈÉÐÛÈÛÐÖÕ. 

V Le fichier des logements par communes (FILOCOM ) est une base de données sur les 

logements et leur occupation, établie par la Direction Générale des Impôts (DGI), et reprise 

par le ministère de l'équipement pour la richesse de l'information en matière de logements . 

De ce fait, FILOCOM ne couvre que les logements assujettis à la taxe d'habitation, ce qui a 

tendance à surestimer le pourcentage de logements vacants. 
 

Le D.O.O. du SCOT V.A. précise (P36) que dans les communes possédant plus de 7% de 
logements vacants, les projets communaux doivent mettre en ïuvre une politique de remise sur 
le march® dõau moins la moiti® des logements vacants hors rotation immobilière classique.  

Pour la commune de MAZERES, les données FILOCOM font état de : 

 

LOGEMENTS VACANTS  2003 2013 

Nombre de logements  131 188 

Taux de vacance 9.23% 9.88% 

Source  FILOCOM 2003  - 2013 

Par ailleurs, le taux de vacance à court terme (inférieur à 1 an) correspond au temps nécessaire 

×ÖÜÙɯÓÈɯÙÌÝÌÕÛÌɯÖÜɯÓÈɯÙÌÓÖÊÈÛÐÖÕɯËɀÜÕɯÓÖÎÌÔÌÕÛ ; compris ainsi, le taux de vacance supérieure à 

1an a une origine structurelle, due à la combinaison de plusieurs facteurs :  

Á 5ÈÊÈÕÊÌɯËɀÖÉÚÖÓÌÚÊÌÕÊÌɯ(logements obsolètes, inadaptés à la demande) 

Á Vacance de transformation du bien (logements en travaux ; logements en indivision en 

succession, ou vacants en raison de la mise en maison de retraite du ou des habitant(s) du 

logement) 

Á Vacance réservée pour soi ou pour un proche  

Á Vacance de désintérêt économique (liée à la faible valeur économique du bien, ou 

logement reçu en héritage, non « appropriée  Ɍɯ×ÈÙɯÓɀÏõÙÐÛÐÌÙȭ 
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LOGEMENTS VACANTS DE 

PLUS DE 1AN  

2003 2007 2013 

Nombre de logements  73 119 114 

Taux de vacance 5.14% 7.0% 5.99% 

Source  FILOCOM 2003 - 2007  - 2013 

Les logements vacants constituent un enjeu important dans le territoire de la CCPAP ; ce phénomène 

touche principalement les pôles urbains du territoire : Pamiers (près de 15% de logements vacants, soit 

environ 1 300 logements), Saverdun (environ 200 logements) et Mazères (environ 150 logements).9 Selon 

le PLH, la vacance concerne principalement les grands logements anciens, et notamment ceux construits 

avant 1919 : 24% des maisons construites avant 1919 demeurent vides 

 
On relativisera cependant lõimportance des logements vacants ¨ Maz¯res dans la mesure o½ : 

Á ce ph®nom¯ne impacte les plus grandes villes du d®partement de lõAri¯ge, 
Á Mazères est la ville la moins impactée parmi les 6 villes les plus peuplées du département. 

 

 
 

 

La vacance a augmenté à Mazères au cours des 6 dernières années : 8.9% du parc de logements 
en 2019, contre 7.7% en 2014 (source Insee) : ce constat est similaire dans les principales villes du 
d®partement de lõAri¯ge, Pamiers excepté. 

§ Le PIG, une réponse au mal logement et aux logements vacants : 

4Õɯ/ÙÖÎÙÈÔÔÌɯËɀÐÕÛõÙ÷ÛɯÎõÕõÙÈÓɯȹ/(&ȺɯÈɯõÛõɯÔÐÚÌɯÌÕɯĨÜÝÙÌɯãɯ×ÈÙÛÐÙɯËÌɯ2013 dans le périmètre de 

ÓɀÈÕÊÐÌÕÕÌɯÊÖÔÔÜÕÈÜÛõɯËÌɯÊÖÔÔÜÕÌÚɯËÜɯÊÈÕÛÖÕɯËÌɯ2ÈÝÌÙËÜÕ ; le PIG a fonctionné 3 ans (de 

2014 à 2016) ; il est prolongé en 2017 pour prendre en compte le nouveau périmètre de la 

                                                      

 

9 Source : Diagnostic du PLH  

Logements vacants PAMIERS FOIX SAINT GIRONS LAVELANET SAVERDUN MAZERES

2014 14,8% 14,0% 18,5% 15,0% 8,3% 7,7%

2019 14,0% 14,6% 19,2% 15,5% 9,1% 8,9%

Source : INSEE
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ÊÖÔÔÜÕÈÜÛõɯËÌɯÊÖÔÔÜÕÌÚɯËÌÚɯ/ÖÙÛÌÚɯËɀ ÙÐöÎÌ-Pyrénées (loi NOTRE). Les objectifs du PIG 

sont : 

Á Agir sur la performance énergétique du parc immobilier bâti exista nt et la précarité 

énergétique  

Á Favoriser le maintien à domicile des personnes âgées ou handicapées  

Á 3ÙÈÐÛÌÙɯÓÌÚɯÚÐÛÜÈÛÐÖÕÚɯËɀÏÈÉÐÛÈÛɯÐÕËÐÎÕÌȮɯÛÙöÚɯËõÎÙÈËõɯÌÛɯËõÎÙÈËõ 

Á /ÈÙÛÐÊÐ×ÌÙɯÈÜɯ/ĠÓÌɯËÌɯ+ÜÛÛÌɯ"ÖÕÛÙÌɯÓɀ'ÈÉÐÛÈÛɯ(ÕËÐÎÕÌɯËÜɯËõ×ÈÙÛÌÔÌÕÛɯ 

Á Conventionner des logements afin de développer une offre locative à loyers et charges 

maitrisés  

Á 2ɀÈÙÛÐÊÜÓÌÙɯÈÝÌÊɯÓɀÖ×õÙÈÛÐÖÕɯÍÈñÈËÌɯÌÕɯÊÖÜÙÚɯ 

Ą Les actions du PIG :  

A lõ®chelle de lõancien canton de Saverdun, les actions men®es sont illustr®es ci-après (source : 
URBANIS, chargé du suivi du PIG)  : 
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Source : URBANIS ð 2017 PO : propriétaires occupants ð PB : propriétaires bailleurs ð FART : Fonds dõAide ¨ la R®novation 
Thermique des logements privés (aide contre la précarité énergétique) ð LHI  : lutte contre lõhabitat indigne (logement 
très dégradé) 

Ą Les actions portant sur les propriétaires occupants  à MAZERES :  

On retiendra que le PIG a permis à MAZERES de rénover : 

Á 12 logements au titre du FART (aide contre la précarité énergétique) 
Á 8 logements adaptés au vieilliss ement et à la perte d'autonomie, 
Á 1 logement tr¯s d®grad® dans le cadre de la lutte contre lõhabitat indigne. 

Ą Les actions portant sur les propriétaires bailleurs à MAZERES  :  

On retiendra que le PIG a permis à MAZERES de rénover : 

Á 1 logement au titre de lõam®lioration thermique, 
Á 2 logements dégradés, 
Á 2 logements tr¯s d®grad®s dans le cadre de la lutte contre lõhabitat indigne, 
Á 1 logement correspondant ¨ une transformation dõusage  

Soit 6 logements qui ont contribué à la remise sur le marché de logements vacants, ce qui est 
peu. 

Par  ailleurs, la commune a instaur® une taxe dõhabitation sur les logements vacants10 

De ces chiffres, on retiendra que le PIG a peu porté sur la mise sur le marché de logements vacants malgré 
les efforts d®ploy®s. Dõautres actions pourraient être menées pour reconquérir le parc de logements 
vacants (r®gime des biens en ®tat dõabandon manifeste11  é) 

                                                      

 

10 Pour qu'un logement soit soumis à la taxe d'habitation, il doit être habitable et meublé. Il suffit donc de lui retirer 

son mobilier pour qu'il n'y soit plus assujetti. Pour inciter le propriétaire à mettre sur le marché un logement vacant, 

la commune  peut instituer une taxe d'habitation sur les logements vacants, sous certaines conditions (logement 

dépourvu de meubles (don c non soumis à la taxe d'habitation) et inoccupé volontairement depuis plus deux ans)  ; 

une délibération du conseil municipal est obligatoire  

11 Procédure permettant à la commune de mettre en demeure les propriétaires d'entretenir leurs biens et 

éventuellement d'acquérir ceux-ci par voie d'expropriation  
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§ Le permis de louer, une réponse complémentaire au mal logement et aux logements 

vacants : 

/ÖÜÙɯÓÜÛÛÌÙɯÊÖÕÛÙÌɯÓɀÏÈÉÐÛÈÛɯÐÕËÐÎÕÌȮɯÓÈɯ""/ /ɯÈɯÙõÊÌÔÔÌÕÛɯÐÕÚÛÈÜÙõɯÓÈɯËÌÔÈÕËÌɯËɀÈÜÛÖÙÐÚÈÛÐÖÕɯ

de mise en location : le « permis de louer ».,  qui oblige chaque propriétaire ËɀÜÕɯÓÖÎÌÔÌÕÛɯ

locatif situé dans les coeurs de villes de PAMIERS, SAVERDUN et MAZERES Ëɀeffectuer cette 

demande en cas de première mise en location ou de changement de locataire. Ce mécanisme de 

contrôle du parc locatif met fin à la multiplication des logements insalubres . Le guide »Permis 

de louer », réalisé par la CCPAP, est annexé au dossier du PLU (pièce 5.9). 

§Maisons dõhabitation et appartements :  

En ce qui concerne la typologie de lõhabitat, le tableau ci-dessous fait ressortir que les appartements sont 
largement minoritaires à MAZERES (15.8%), ¨ comparer au parc dõappartements dans lõensemble du 
département (19.1% en 2019) et dans le territoire de la CCPAP  (26.0%) :  

 

 

 Maisons dõhabitation Appartements  

en % à MAZERES  (2013) 83.1% 15.7% 

en % à MAZERES (2019) 83.5% 15.8% 

Source : INSEE 2019 

 

3.1.3.2 Statut dôoccupation 

Les logements locatifs ne représentent que 39.6% du parc de logements en 2019; le parc de logement 
locatif social (LLS) est de 5.0%, à peine supérieur au taux de LLS dans le département (4.4%) alors que 
MAZERES est la 6ème commune du département en terme de population. Il en ressort un enjeu réel pour 
améliorer la situation du logement locatif social dans la commune  

 

 
propriétaires  Locataires  

Logés 
gratuitement  

Dont HLM 
(1) 

TOTAL  

En % à MAZERES 
(2013) 

57,5% 40,2% 2.3% 5,0% 100% 

En % à MAZERES 
(2019) 

58.6% 39.6% 1,9% 5.0% 100% 

en % en ARIEGE 2019 66,3% 30,7% 3,0% 4,4% 100% 

commune de MAZERES - source INSEE 2019 (1) HLM : habitat à loyer modéré 

   

Les données FILOCOM reflètent sensiblement les mêmes tendances, avec toutefois un taux de 
LLS légèrement inférieur : XXX 

 
propriétaires  Locataires  Autres  

Dont HLM 
(1) 

TOTAL  

En % à MAZERES 
(2013) 

56,74% 40,1% 3,12 4,4% 100% 

En % à MAZERES 
(2003) 

60,29% 35,1% 4,59 4,4% 100% 

commune de MAZERES - source FILOCOM 2013 
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Si lõon compare le taux de logements locatifs sociaux dans les 6 villes les plus peupl®es de 
lõAri¯ge, on constate que MAZERES est la ville o½ le parc de LLS est le plus petit en 
pourcentage du parc total de logements :  

 

 

Selon le Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS) le taux de vacance du parc de LLS est très 
faible à MAZERES (données RPLS 2015) ; le RPLS met en évidence la sous-représentation des 
petits logements (notamment des T2) dans le parc des LLS, avec a contrario une forte 
proportion de T4 . 

Selon le PLH, avec un peu plus de 4 demandes pour 1 attribution, notamment du fait de 

ÓɀÈÛÛÙÈÊÛÐÝÐÛõɯËÜɯÛÌÙÙÐÛÖÐÙÌȮɯËÜɯÕÐÝÌÈÜɯËÌɯÝÐÌɯËÌɯÓÈɯ×Ö×ÜÓÈÛÐÖÕɯÙÌÓÈÛÐÝÌÔÌÕÛɯÔÖËÌÚÛÌɯÌÛɯËÌɯÓÈɯ

ÍÈÐÉÓÌÚÚÌɯËÌɯÓɀÖÍÍÙÌɯÌÕɯÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯÚÖÊÐÈÜßɯȹƜǔɯËÌÚɯÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯde la CCPAP), le marché locatif 

social appaméen apparait comme un marché « tendu ». 41% des demandeurs de logements sont 

ËÌÚɯ×ÌÙÚÖÕÕÌÚɯÚÌÜÓÌÚȮɯÌÕɯÙÌÊÏÌÙÊÏÌɯËɀÜÕɯ3ƕɯÖÜ3Ɩ. 

Un effort en faveur de la production de petits logements locatifs sociaux (T2 et T3) serait bénéfique 
 

3.1.3.3 Caractéristiques des logements 

§ Une proportion importante de grands logements  
 

 1 pièce 2 pièces  3 pièces 4 pièces Ó 5 pièces 

En % à Mazères 0.9% 6.8% 20.5% 35.0% 36.7% 

En % dans le d®partement de lõAri¯ge 1.9% 7.6% 17.8% 29.9% 42.8% 

Source : RGP 2019 

La taille des logements à Mazères reflète assez bien celle qui prévaut pour lõensemble du 
département avec les spécificités suivantes : les petits logements (T1, T2) totalisent 7.7% du parc 
de logements, inférieur  à la moyenne départementale (9.5%) ; les logements intermédiaires (T3) 

PAMIERS FOIX SAINT GIRONS LAVELANET SAVERDUN MAZERES

Logements locatifs sociaux 11,9% 10,7% 6,7% 6,1% 7,3% 5,0%

Source : INSEE 2019
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sont corrélativement un peu plus nombreux à Mazères ; les grands logements (T4, T5) sont en 
proportion à peu près équivalente. 

MAZERES est caractérisée par lõimportance des grands logements (T4 etT5) ; a contrario, les 
petits logements sont peu représentés : 

Insee 2019 MAZERES  SAVERDUN  PAMIERS CCPAP 

T4 + T5 71,7% 72,8% 55,5% 69,3% 

T1 + T2 7,7% 9,4% 19,7% 11,8% 

Ainsi, comme de nombreuses communes ayant connu une forte augmentation démographique 

ces dernières décennies, la question du logement peut se poser pour les personnes seules et 

les ménages les plus modestes qui tendent à aller vers de plus petits logements . 

Si lõon compare lõimportance des petits logements (T1 et T2) ¨ MAZERES par rapport aux 6 
villes les plus peuplées du département, on constate un déficit de petits logements dans la 
commune : 
 

 

 
 

 Lõoffre en petits logements pourrait °tre am®lior®e à MAZERES au même titre que le parc de logements 
locatifs sociaux. Les petits logements sont susceptibles de retenir dans la commune la population jeune 
ainsi que les retrait®s souvent ¨ la recherche de petits logements lorsquõils gagnent en ©ge 

§ Un parc ancien fortement développé  

Malgré une forte croissance démographique, le parc ancien de MAZERES (bastide et dans une 
moindre mesure faubourgs) représente encore de nos jours une part importante du parc total  
de logements, supérieure à la moyenne du territoire de la CCPAP : 

 

§ Une part non négligeable de bâtiments très énergivores  

En corollaire, la réhabilitatio n des bâtiments énergivores constitue un enjeu . Une étude de la 

perfoÙÔÈÕÊÌɯ õÕÌÙÎõÛÐØÜÌɯ ËÜɯ ×ÈÙÊɯ ËÌɯ ÓɀÈÕÊÐÌÕÕÌ CC du canton de Saverdun, réalisée par 

URBANIS en 2013 ãɯ×ÈÙÛÐÙɯËÌɯÓɀõÛÜËÌɯ×ÜÉÓÐõÌɯ×ÈÙɯÓɀ - 'ɯÚÖÜÚɯÓÌɯÛÐÛÙÌɯɋɯÔÖËõÓÐÚÈÛÐÖÕɯËÌÚɯ

PAMIERS FOIX SAINT GIRONS LAVELANET SAVERDUN MAZERES

Logements T1 + T2 19,7% 19,0% 17,9% 9,7% 9,4% 7,7%

Source : INSEE 2019
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performances énergétiques du parc de logement - Etat énergétique du parc en 2008, modèle 

×ÙÖÚ×ÌÊÛÐÍɯãɯÓɀÏÖÙÐáÖÕɯƖƔƙƔ ɌȮɯÔÖÕÛÙÌɯØÜɀÌÕɯƖƔƔƝ : 

Á La situation est globalement bonne avec 33% des résidences principales classées peu 

énergivores (étiquette énergétique des classes B et C), à comparer à Saverdun (28%), 

Á /ÖÜÙɯÈÜÛÈÕÛȮɯÓɀÌÍÍÖÙÛɯÌÚÛɯãɯ×ÖÜÙÚÜÐÝÙÌɯÊÈÙɯÐÓɯÙÌÚÛÌɯ15% du parc de logements de Mazères très 

énergivores (étiquettes F et G) ; ce taux est de 13.7% à Saverdun : 

 

 

Comme lõindique à la fois le PLH et le Plan Climat Air Energie (PCAET) de la Vall®e de lõAri¯ge, la 
réhabilitation du parc existant énergivore représente un enjeu fort, à la fois dans la lutte contre le 
réchauffement climatique et contre la précarité énergétique 

§ Les logements potentiellement indignes  

Autre  corollaire, le parc de logements potentiellement indignes 12 est important  à MAZERES, 

principalement dans la bastide. Dans la même étude, URBANIS a dénombré 168 logements 

potentiellement indignes à MAZERES, soit environ 11.4% du parc (8.3% à SAVERDUN). Les 

principales caractéristiques en sont : population âgée, faiblesse des ressources, ancienneté du 

parc. 

3.1.3.4 le PLH 

Le PLH (programme local de lõhabitat) est un dispositif essentiel en mati¯re de politique de 
logements au niveau local. Il d®finit la politique locale de lõhabitat dans les 6 prochaines ann®es 
(2023-2028). La communauté de communes des portes dõAri¯ge-Pyrénées sõest lanc®e dans 
lõ®laboration dõun PLH, dont le diagnostic a été finalisé en février 2020 ; il a fait lõobjet dõun 2ème 
arrêt le 26/01/2023, et il devrait être approuvé en juin 2023.  

Les orientations stratégiques du PLH sont les suivantes :  

Á Orientation n°1 : Développer une offre de logements diversifiée, durable et répondant 

aux besoins des ménages ȯɯÓɀÖÉÑÌÊÛÐÍɯËÜɯ/+'ɯÌÚÛɯØÜÌɯÓÈɯ×ÈÙÛɯËÌÚɯÕÖÜÝÌÈÜßɯÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯËÜɯ

                                                      

 

12 Le repérage des logements potentiellement indignes est tiré de la base Filocom ; les logements sont classés selon 

une échelle de1 à 8 : logements classés de 1 à 5 (du plus luxueux au logement standard) sont en principe sans 

problème technique majeur ; ce sont dans les 3 catégories les plus hautes (6,7 et 8) que se localisent les logements 

médiocres voire très dégradés, et à ce titre considérés comme « potentiellement indignes »  
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×ĠÓÌɯ ËɀõØÜÐÓÐÉÙÌɯ ,ÈáöÙÌÚɤ2ÈÝÌÙËÜÕɯ ËÖÐÛɯ ÈÛÛÌÐÕËÙÌɯ Ɩƙǔɯ Ëu parc total de logements 

construits dans le territoire de la CCPAP : soit 360 nouveaux logements (60 par an), 

Á Orientation n°2 : %ÈÝÖÙÐÚÌÙɯÓÌÚɯ×ÈÙÊÖÜÙÚɯÙõÚÐËÌÕÛÐÌÓÚɯÌÕɯÚɀÈ××ÜàÈÕÛɯÚÜÙɯÓÈɯËÐÝÌÙÚÐÛõɯÌÛɯÓÈɯ

ÊÖÔ×ÓõÔÌÕÛÈÙÐÛõɯËÌɯÓɀÖÍÍÙÌɯËɀÏÈÉÐÛÈÛɯ×ÙÖ×ÖÚõÌɯ×ÈÙɯÓÌÚɯcommunes ȯɯÓɀÖÉÑÌÊÛÐÍɯËÜɯ/+'ɯ

consiste à produire a minima 215 logements à loyer modéré (LLS), soit 15% de la 

production globale.  Cette orientation rejoint la prescription du SCOT (20% de LLS à 

Mazères). +Èɯ""/ /ɯÚÖÜÏÈÐÛÌɯØÜɀÜÕɯminimum de 4 % de lõoffre supplémentaire en 
logements locatifs sociaux soit réalisé en PLAI-Adaptés13, 

Á Orientation n°3 : Améliorer le parc ancien pour conserver son attractivité  ȯɯÐÓɯÚɀÈÎÐÛɯ

ËɀÈÊÊÖÔ×ÈÎÕÌÙɯÓɀÈÔõÓÐÖÙÈÛÐÖÕɯËÜɯ×ÈÙÊɯËÌɯÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯÓÌÚɯ×ÓÜÚɯõÕÌÙÎÐÝÖÙÌÚ ; de remobiliser 

le parc de logements vacants (LV) avec une remise sur le marché de 60 à 70 LV par an 

(ce qui traduit la prescription du SCOT qui prévoit que, pour les communes possédant 
plus de 7% de logements vacants, au moins la moitié de ces logements devront faire 
lõobjet dõune remise sur le marché) ; lutter contre lõhabitat indigne et d®grad®, 

Á Orientation n°4 : "ÖÔ×ÓõÛÌÙɯÓɀÖÍÍÙÌɯËÌɯÓÖÎÌÔÌÕÛɯÌÛɯËɀÏõÉÌÙÎÌÔÌÕÛɯËÌÚɯ×ÜÉÓÐÊÚɯÈàÈÕÛɯËÌÚɯ

besoins spécifiques : en diversifiant les choix résidentiels des personnes âgées et des 

personnes handicapées ȰɯÌÕɯÈÔõÓÐÖÙÈÕÛɯÓɀÈÊÊöÚɯÈÜßɯÓÖÎÌÔÌÕÛÚɯËÌÚɯÑÌÜÕÌÚ ; en mettant en 

place des réponses ciblées aux besoins des personnes en précarité ou rupture ; en 
r®pondant aux besoins dõaccueil et de s®dentarisation des gens du voyage, 

Á Orientation n°5 : AsseoÐÙɯÓÈɯ×ÖÓÐÛÐØÜÌɯËÌɯÓɀÏÈÉÐÛÈÛɯËÌɯÓÈɯ""/ /ɯȯɯÔÌÛÛÙÌɯÌÕɯÖÌÜÝÙÌȮɯ

animer, suivre et évaluer le PLHȮɯÈÝÌÊɯÕÖÛÈÔÔÌÕÛɯÓɀÐÕÚÛÈÜÙÈÛÐÖÕɯËɀÜÕɯÖÉÚÌÙÝÈÛÖÐÙÌɯËÌɯ

ÓɀÏÈÉÐÛÈÛɯÌÛɯËÜɯÍÖÕÊÐÌÙȭɯ 

Le PLU de MAZERES devra °tre compatible avec les dispositions du PLH, lorsquõil sera 
approuv®. Dans lõattente, le PLU devra °tre compatible avec les orientations du SCOT V.A. 

3.1.3.5 lô®volution de la taille des m®nages 

Selon lõINSEE, la taille actuelle des m®nages est de 2.16 habitants par logement en 2019, en nette 
diminution depuis 2013 (2.27), équivalente à celle de la CCPAP (2.14), mais supérieure à la 
moyenne ariégeoise (2.05). 

                                                      

 

13 Les PLAI-Adapt®s sont des logements tr¯s sociaux ¨ bas niveau de quittance. Il sõagit dõop®rations essentiellement 
destinées à des ménages rencontrant des difficultés économiques et sociales, dont la situation nécessite la proposition 
dõun habitat ¨ loyer et charges ma´tris®s. Ces structures associent des logements, des espaces collectifs et des services 
dans le cadre dõun ç projet social è visant lõacc¯s au logement de publics en difficult®s   
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Ce chiffre est confirmé par les données FILOCOM (taille  des ménages en 2013 : 2.33, contre 2.40 
en 2003, soit une baisse de 0.25% par an). La baisse des ménages constatée trouve certainement 
son explication dans le nombre croissant de personnes âgées (souvent seules), le 
développement des familles mono-parentales, le d®part dõ®tudiants hors de la commune ; elle 
est partiellement contre-balancée par la production pavi llonnaire, particulièrement importante 
à Mazères. En tout état de cause, le phénomène de diminution de la taille des ménages est 
général dans notre soci®t®, ¨ Maz¯res comme dans le d®partement de lõAri¯ge, ou la France 
entière.  XXX 

3.1.3.6 Lô©ge du parc de logements 

Lõhabitat ancien (ant®rieur ¨ 1946) atteint 29.7% du parc de logements, ce qui est légèrement au-
dessus de la moyenne constat®e dans le d®partement de lõAri¯ge (28.8%) ; on a peu construit à 
Mazères entre les années 1945 et 1990 (33.8% du parc contre 44.8% dans le département) ; à 
lõoppos®, le parc récent de ces 25 dernières années est proportionnellement beaucoup plus 
important à Mazères en comparaison de ce qui a été construit dans le département : 

 

Le réveil de la belle endormie : après une longue période durant laquelle le rythme de la construction était 
quelque peu poussif, le parc de logements a connu un bond spectaculaire à Mazères depuis les années 
1990 jusquõ¨ aujourdõhui : la commune exerce une forte attractivité du fait de sa double proximité des 
aires urbaines de Toulouse et de Pamiers 

3.1.3.7 Lôanciennet® dôemm®nagement dans la r®sidence principale 
Selon lõINSEE, 37.1% des ménages ont emménagé depuis moins de 4 ans, à comparer à la 
moyenne départementale, qui est de 30.9% seulement : cette donn®e confirme lõattractivit® de la 
commune pour lõaccueil de nouveaux arrivants. 

Insee 2019 

Moins de 2 
ans  

de 2 à 4 ans de 5 à 9 ans 
10 ans ou 

plus 

en % à Mazères 15,8% 21,3% 19,4% 43,5% 

en % en Ariège 12,4% 18,5% 16,1% 53,1% 

ancienneté d'emménagement dans la résidence principale 

Insee 2019 Avant 1919 1919-1945 1946-90 1991-2015

En % à MAZERES 18,1% 11,6% 33,8% 36,6%

En % en ARIEGE 19,6% 9,2% 44,8% 26,4%

Source : INSEE 2019
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3.1.3.8 Niveau de diplôme et emploi  

§Niveau de diplômes  :  

Le graphe ci-après illustre le profil des niveaux de diplôme des habitants de la commune, 
compar®e au profil dans le d®partement de lõAri¯ge : 

        

A MAZERES    DANS LE DEPARTEMENT DE LõARIEGE 

Par rapport à la population ariégeoise, les habitants de MAZERES ont un profil très semblable à 
la moyenne départementale en terme de niveaux de diplômes ; tout comme en Ariège, la 
situation sõest assez nettement am®lior®e au cours des 5 derni¯res ann®es.  

 

§Ménages et activités  :  

Selon lõINSEE, les catégories socio-professionnelles les plus représentées dans les ménages 
habitant  la commune de MAZERES sont les professions intermédiaires, les ouvriers et les 
employés (professions sur-représentées par rapport à la moyenne départementale) : 

       

A MAZERES     DANS LE DEPARTEMENT DE LõARIEGE 

Par rappor t à la moyenne départementale, les cadres / professions intellectuelles supérieures et 
les ouvriers sont sur-représentés à Mazères, au contraire des employés : 

 

INSEE 2019
Agriculteurs

Artisans, 

commerçants

cadres et CSP 

>

professions 

intermédiaires employés ouvriers

à MAZERES 2,3% 6,4% 15,7% 25,8% 21,1% 28,7%

en ARIEGE 4,3% 10,3% 10,7% 25,0% 31,4% 18,3%
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§Revenus  :  

Le revenu médian par ménage fiscal est de 21110 û, chiffre légèrement supérieur à la moyenne 
départementale (20430 û) ð données INSEE 2020. 

Selon le PLH (données 2015), aÝÌÊɯÜÕɯÕÐÝÌÈÜɯËÌɯÝÐÌɯÔõËÐÈÕɯËɀÌÕÝÐÙÖÕɯƕƜɯƙƔƔȥɯ×ÈÙɯÈÕȮɯÚÖÐÛɯ×ÙöÚɯ

ËÌɯƕɯƙƘƔȥɯ×ÈÙɯÔÖÐÚȮɯÓÈɯ×Ö×ÜÓÈÛÐÖÕɯËÌɯÓÈɯ""/ /ɯËÐÚ×ÖÚÌɯËÌɯÙÌÚÚÖÜÙÊÌÚɯÎÓÖÉÈÓÌÔÌÕÛɯÔÖËÌÚÛÌÚȭɯ+Ìɯ

revenu médian des ménages de la CCPAP est équivalent à celui deÚɯÏÈÉÐÛÈÕÛÚɯËÌɯÓɀ ÙÐöÎÌȮɯÔÈÐÚɯ

ÛÖÜÛÌÍÖÐÚɯÐÕÍõÙÐÌÜÙɯãɯÊÌÓÜÐɯËÌÚɯÏÈÉÐÛÈÕÛÚɯËÌɯÓɀ$/"(ɯÝÖÐÚÐÕɯËÌɯ%ÖÐß-5ÈÙÐÓÏÌÚɯȹÌÕÝÐÙÖÕɯƖƔɯƖƔƔȥɯ

annuels) où le poids du secteur public administratif se ressent au regard des ressources de ses 

habitants. 

 

Niveau de vie médian au 01/01/2015 par commune de la CCPAP (source : PLH 

§Chômage :  
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Le taux de ch¹mage dans la commune sõ®l¯ve ¨ 9.2% en 2014, assez nettement inférieur à celui  
du d®partement de lõAri¯ge (11.2%) ð données INSEE 2019. 
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3.2 L'ACTIVITE ECONOMIQUE 

3.2.1 l'agriculture :    

L'activité agricole garde une place encore importante dans la commune, en relation avec la superficie 
communale (4403Ha) et la majeure partie de la commune dans la basse plaine de lõAri¯ge (confer chapitre 
consacr® ¨ lõoccupation des sols) ; il s'agit d'une agriculture performante, que lõon peut qualifier 
dõintensive, de type c®r®aliculture et cultures industrielles, avec une activit® dõ®levage (bovin, ovin, 
poulets) qui, sans °tre n®gligeable, nõen est pas moins largement secondaire. Lõirrigation est largement 
pratiquée ; les sols de la basse plaine de lõAri¯ge sont de bonne potentialit® agronomique, m°me si une 
petite partie dõentre eux sont hydromorphes ; localement des opérations de drainage ont permis une 
amélioration. Le maraichage est pratiqué par 3 agriculteurs dans la commune et constitue un enjeu de 
préservation de cette activité, basée principalement sur des circuits courts. La succession des exploitations 
est dans lõensemble favorable et la situation de lõagriculture communale devrait °tre globalement stable au 
cours des 10 prochaines années 

 

3.2.1.1  Analyse succincte du recensement général de l'agriculture 

V Selon le RGA 2010, le nombre dõexploitants agricoles est de 35 (- 15% par rapport à  
2000), 

V La SAU14 couvre 2575 Ha en 2010 selon le RGA, au lieu de 3095 Ha en 2000 (- 17% par 
rapport à 2000) ; ce chiffre doit être relativisé : en fait, nos inventaires sur lõoccupation des 
sols, réalisé en 2017 par ADRET, montrent que la SAU est beaucoup plus importante, de 
lõordre de 3400 Ha, et ce, en tenant compte de la perte dõenviron 150Ha15 qui ont été 
n®cessaires ¨ la cr®ation de lõA66 (y compris les lacs de gravi¯re qui ont fourni les 
granulats nécessaires)  

V Selon le RGA 2010, la principale orientation  technico-économique relève des grandes 
cultures ; la céréaliculture représente 62% de la SAU en 2010, en nette progression par 
rapport à 2000 (53% de la SAU). Le Maïs en particulier est en légère progression par 
rapport en 2000 (+11% de la SAU) au détriment des cultures industrielles (tournesol, 
colza). Les surfaces fourragères (y compris les surfaces toujours en herbe) sont en nette 
progression (+147%, en raison probablement de lõaugmentation tr¯s significative de la 
culture de luzerne). Le maraîchage et les cultures ornementales sont présents dans la 
commune tout comme la vigne à titre marginal  : 

                                                      

 

14  SAU : Surface agricole utilis®e par les agriculteurs ayant leur si¯ge dõexploitation dans la commune 

15 Soit 3.4% de la surface communale 
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V Lõ®levage bovin a fortement régressé dans la commune de Mazères : elle ne concerne 
plus que 6 éleveurs en 2010 (12% des exploitations agricoles) contre 14 éleveurs en 2000 
(26% des exploitations agricoles). En particulier, lõ®levage bovin lait a totalement disparu 
au cours des dernières années,  

V Lõ®levage ovin est ®galement pr®sent mais il reste marginal (9 éleveurs en 2010 pour un 
cheptel de 542 brebis), m°me sõil est en forte progression par rapport ¨ lõan 2000, 

V Si lõ®levage porcin est anecdotique, il convient de relever la pr®sence dõ®levages hors sol 
de poulets, lesquels totalisent une production légèrement supérieure (tout en restant 
modeste) pour un nombre dõagriculteurs qui a tr¯s nettement r®gress® : 

 

V La succession des exploitations agricoles a évolué entre 2000 et 2010 : les agriculteurs 
encore jeunes, pour qui la question ne se pose pas (sans enfants encore, ou enfants en bas 
âge) a nettement régressé en 10 ans, au profit des exploitants ayant une succession assurée 
et ¨ eux qui nõont pas de succession d®clar®e : 

 

V La SAU moyenne par exploitation est de 52.6Ha, en repli par rapport à 2000 (58.4Ha). 

Evolution 

2000/2010

Nombre Surface Nombre Surface (Ha) en % 2000 2010

Céréales 41 1628 35 1606 -1,4 52,6 62,4

dont Maïs 31 791 24 728 -8,0 25,6 28,3

Oléagineux 34 778 21 322 -58,6 25,1 12,5

Colza 8 77 8 ss - 2,5 -

Tournesol 21 290 17 206 -29,0 9,4 8,0

Fourrages + STH 20 234 26 485 107,3 7,6 18,8

dont STH 19 ss 15 214 - - 8,3

Maraîchage 5 30 3 ss - 1,0 -

Vigne 4 2 5 2 0,0 0,1 0,1

Jachères 39 251 26 84 -66,5 8,1 3,3

productions ornementales ss ss ss ss - - -

TOTAL SAU 53 3095 49 2575 -16,8 100,0 100,0

Source : RGA 2010  - STH : surfaces toujours en herbe - ss : couvert par le secret statistique

2000 2010
en % de la SAU

Nombre Têtes Nombre Têtes Nombre Têtes

Total bovins 14 238 6 58 -57,1 -75,6

dont vaches laitières 7 169 0 0 - -

dont vaches allaitantes 8 69 6 58 -25,0 -15,9

Total ovins 5 304 9 542 80,0 78,3

Total porcins 4 11 3 4 -25,0 -63,6

Total volailles (poulets) 19 5214 4 6400 -78,9 22,7

Source : RGA 2010  - Nombre : nombre d'exploitations - Têtes : nombre de têtes de bétail

2000 2010 Evolution 2000/2010 

2000 2010 en % 2000 en % 2010

La question ne se pose pas 30 20 56,6 40,8

Succession assurée 7 10 13,2 20,4

Sans succession 16 19 30,2 38,8

Total nombre d'exploitations 53 49 100,0 100,0

Source : RGA 2010 
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L'ensemble de ces donn®es met en ®vidence que lõagriculture communale repose sur la 
céréaliculture et les cultures industrielles, avec un élevage (bovin, ovin, poulets) qui, sans être 
marginal, concerne moins de 20% de la SAU. Encore faudrait-il nuancer car une partie 
importante des cultures fourragères concerne la production de luzerne qui est vendue à des 
éleveurs situés en dehors de la plaine de lõAri¯ge ; par ailleurs, le cheptel moyen par 
exploitation est très peu élevé (environ 10 têtes de bétail pour les élevages bovin viande, et 60 
brebis). 

3.2.1.2 Am®nagements r®alis®s en faveur de lôagriculture communale 

§ Le remembrement  : 

Lors de la r®alisation de lõA66, un remembrement a ®t® r®alis® ¨ la fin des ann®es 1990  sur la 
majeure partie du territoire communal .  

§ Le r®seau dõirrigation : 

Un r®seau dõirrigation a ®t® créé dans la basse vall®e de lõAri¯ge ; il  est géré par le SIAHBVA.  

Le SIAHBVA, dont le siège est à Saverdun, a été créé en 1966 ; il regroupe 33 communes 
réparties sur 3 départements (Ariège, Aude, Haute-Garonne). 10 000 Ha sont ainsi irrigués 
(pour 15000Ha irrigables).  
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3.2.1.3 Enquête auprès des exploitants agricoles  

Pour compléter les données du RGA, une enquête a été réalisée par ADRET auprès des 
agriculteurs de la commune. Le tableau ci-après résume les principaux résultats de l'enquête 
(données à titre purement indicatif ) réalisée le 30/05/201 7, le 29/06/2017 et le 03/01/2018  lors 
de 3 réunions de concertation avec les agriculteurs de la commune.  
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NOM DE L'EXPLOITANT SAU DONT SUR DONT DONT FERMAGE OTE (1) SIEGE AGE SUCCESSION REMARQUE

TOTALE MAZERES IRRIGATION DRAINAGE à MAZERES EXPLOIT

François MARFAING 

EARL DE NAFAURE
115 29,7 29,7 0 0,0

céréales + 200 Ovins 

viande
SAVERDUN <35 NSPP

Nicole VERGE 72 45,4 45,4 0 0,0 céréales + luzerne MAZERES 50-60 ASSUREE
Cultures bio (céréales à la 

CAPA, luzerne à 1 éleveur

Louis BELLEFONT 12,3 12,3 0,0 0 0,0 Luzerne MAZERES >60 SANS
cultures bio (vent de la 

luzerne à 1 éleveur)

POCHON Jacqueline et 

Cyrille (GAEC)
150,0 109,1 72,1 0 0,5

céréales, maïs 

semence, haricot 

lingot, luzerne

MAZERES <35 NSPP

luzerne en bio ; haricots en 

bio et vente directe ; projet 

de conforter les cultures bio. 

2 pivots. Projet de maison 

d'habitation (décohabitation) 

et de silos

Christian CAZENEUVE 140 133,9 70,0 0 18,8 céréales MAZERES 50-60 ASSUREE
dans le périmètre de 

dangers LACROIX

Pierre PORTES 214 135,5 55,4 0 31,5
céréals ; semences 

(maïs, colza, blé)
MAZERES 40-50 NSPP

agriculteur + entrepreneur 

de moissons

Christophe FONTA 65 49,2 46,8 0 17,2 céréales MAZERES 40-50 NSPP Double actif

Damien TARDIEU 200 47,8 33,5 0 0,0
Céréales + maïs 

semence

MEZERVILLE 

(11)
40-50 NSPP

Projet de construction d'un 

hangar agricole

Christian REDAL et 

Adrien
201 28,1 0,0 15,1 0,0 100 bovins viande

RABAT LES 3 

SEIGNEURS
<35 NSPP

GAEC père-fils ; luzerne et 

foin à Mazères ; Projet de 

hangar pour stocker le 

fumier

Philippe BERNARD 64 47,5 31,2 0 26,5
Blé dur, tournesol, 

petits pois
MAZERES 50-60 SANS Double actif

Roger DOUMENG 86,5 86,5 30,0 19,4 0,0
Blé dur, maïs, colza, 

orge
MAZERES >60 INCERTAINE

a vendu 10Ha pour 

l'extension de la zone 

d'activité de Tartifume ; 

ancien volailler

Frédéric ROUZAUD 134 107,0 60,0 0 65,0 Céréales MAZERES 40-50 NSPP ancien volailler

Manuel CHAUCHAT 30,2 30,2 0,0 0 0,0
23 Bovins viande et 15 

Ovins viande
MAZERES 50-60 ASSUREE

Elevage bio. Vente directe 

en partie. Projet de 

changement de destination 

pour 2 logements

Jacques PUJOL 34,9 34,9 0,0 0 0,0
Luzerne et prés de 

fauche en bio
MAZERES >60 SANS Exploitation par entreprise

Anne Marie DEMARI 43 32,1 0,0 0 12,6 Céréales ; colza MAZERES 50-60 POSSIBLE

Double actifs mari et femme 

; projet de hangar agricole 

(stockage)

Yvas VALLEZ 58,1 58,1 30,0 0 0,0 Céréales ; soja ; colza

SAINTE 

CAMELLE 

(11)

40-50 SANS
Projet de maison et d'un 

hangar de stockage

Boris ROUQUET 250 66,2 54,3 44,8 11,9
Céréales, maïs 

semence ; soja, colza
40-50 ASSUREE

Projet de changement de 

destination d'un hangar en 

logement ; projet éventuel de 

gite rural

Christophe MANERA 380 27,3 22,3 0 27,3 Céréales ; colza
CINTEGABEL

LE
40-50 NSPP

David PUJOL 147,6 147,6 122,8 5,8 40,5
Céréales ; soja, maïs 

semence
MAZERES 40-50 NSPP

Projet de drainage (5,5Ha). 

Très touché par le futur PLU 

(8H au Syndic ; 4Ha à 

Garautou)

François TOULIS le 

Château
212 22,6 21,6 0 22,6 Maïs semence LE VERNET

François TOULIS Vidalet 299 25,7 0,0 0 25,7 Luzerne en bio LE VERNET

TOTAL 2908,6 1276,7 725,1 85,1 300,1

(1) : OTE : orientation technico-économique de l'exploitation

(2) : Agriculteur non enquêté

SAU : surface agricole utile 

Données recueillies le30/05/2017, le 29/06/2017 et le 4/01/2018 à titre purement indicatif

LISTE DES AGRICULTEURS EXPLOITANTS AGRICOLES SUR LA COMMUNE DE MAZERES

100 chevaux au siège 

d'exploitation avec estive. Au 

total 14 équivalents temps 

plein dont 9 salariés. 

Entreprise

NSPP>60
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Ainsi, 1277 Ha de SAU ont été renseignés sur le territoire de la commune de MAZERES, soit 
37.5% de la SAU communale calculée à partir de nos inventaires de terrain (confer § occupation 
des sols).  

Le nombre dõagriculteurs enqu°t®s est de 21, soit environ 30% des agriculteurs selon la liste 
émise par la Mairie de Mazères. 

Le fermage est relativement marginal chez les exploitants agricoles enquêtés (23% de la SAU 
enquêtée). 

Les orientations technico-économiques des exploitations sont essentiellement tournées vers la 
céréaliculture et les cultures industrielles. Plus de 150Ha de cultures sont des luzernières (5% 
des terres labourées).  

5 céréaliers cultivent des cultures semences (maïs, mais aussi colza, blé). 

3 exploitations maraichères sont implantées dans la commune (hors enquête, mais recensées 
lors de notre inventaire de terrain sur lõoccupation des sols). 

2 éleveurs ont été recensés : 1 éleveur de bovin -viande / ovin viande en bio avec vente directe 
dõune partie de sa production ; 1 éleveur de bovin-viande dont le siège (et le cheptel) sont situés 
hors commune de Mazères ; on peut également ajouter un céréalier avec un élevage ovin-
viande dõappoint, également hors commune. 

Lors de nos inventaires de terrain, plusieurs élevages hors sols ont été recensés, essentiellement 
des élevages de volailles ; la quasi-totalit® de ces b©timents sont aujourdõhui d®saffect®s, et 
lõ®levage de poulets ne constitue plus quõune activit® marginale. 

La majeure partie de la SAU est irrigable, mais 725Ha sont déclarés irrigués (soit 57% de la SAU 
enquêtée, ce qui est important), avec pr®sence de plusieurs pivots dõirrigation. Lõirrigation 
concerne essentiellement le maïs, mais aussi le soja : lõirrigation apporte une forte valeur ajout®e 
¨ lõagriculture communale. En fait, seule la partie coteaux ne bénéficie pas du réseau 
dõirrigation, soit environ 10% de la SAU. 

Une surface réduite de la SAU a été drainée (85Ha, soit près de 6.7% de la SAU enquêtée). 

La succession des exploitations est plutôt favorable  : les 2/3 des exploitants ont une succession 
assurée, ou ne sont pas encore concernés ; moins de 20% de la SAU de MAZERES pourraient 
changer de main dans les 10 prochaines années (sans succession, ou succession incertaine) : 
ainsi, la situation de lõagriculture communale est-elle relativement stable : 

 

 

3.2.1.4 La prise en compte de la zone agricole dans le PLU 

ɈɯIncidence du PLU sur le d evenir des exploitations agricoles  :  

+Ìɯ×ÙÖÑÌÛɯÊÖÔÔÜÕÈÓɯÝÐÚÌɯãɯõÛÌÕËÙÌɯÓɀÜÙÉÈÕÐÚÈÛÐÖÕɯÙõÚÐËÌÕÛÐÌÓÓÌɯËÈÕÚɯÓÌɯØÜÈÙÛÐÌÙɯËÜɯ2àÕËÐÊ ; 8 

ÏÌÊÛÈÙÌÚɯÚÌÙÖÕÛɯÈÐÕÚÐɯÚÖÜÚÛÙÈÐÛÚɯãɯÓɀÈÊÛÐÝÐÛõɯÈÎÙÐÊÖÓÌȭɯFace à ce constat, ADRET a organisé une 

3ème réunion de concertation avec les agriculteurs de ce secteur ØÜÐɯÕɀÈÝÈÐÌÕÛɯ×Üɯ÷ÛÙÌɯ×ÙõÚÌÕÛÚɯ

lors des 2 premières réunions de concertation. Cette réunion, qui a eu lieu le 03/01/2018, a 

permis de mettre en évidence que la principale exploitation agricole impactée est celle de M. 

SUCCESSION NSPP ASSUREE POSSIBLE INCERTAINE SANS TOTAL

Nombre d'exploitants 10 4 1 1 4 20

Surface SAU  à MAZERES 704 276 32 87 153 1252

en % de la SAU enquêtée 56,2 22,0 2,6 6,9 12,2 100

NSPP : la question de la succession ne se pose pas encore  (enfants trop jeunes, ou pas encore d'enfants)
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David PUJOL, qui a déjà été impacté dans un passé +/- ÙõÊÌÕÛɯ×ÈÙɯÓɀÜÙÉÈÕisation au lieu-dit  

Saraillou, par lÈɯ ÊÙõÈÛÐÖÕɯ ËɀÜÕɯ $'/ #Ȯɯ ÌÛɯ ×ÈÙɯ ÓÈɯ ËõÝÐÈÛÐÖÕɯ ËÌɯ &ÈÙÈÜÛÖÜ (soit 4Ha 

supplémentaires). 

Une réunion a été organisée dans la foulée (31/01/2018) pour déterminer les conditions de la 

pérennisation de son exploitation agricole ; elle a réuni la SAFER (Marie DURAND, Au drey 

BORDERON, Christian ROUSSELȺȮɯÓÈɯ"ÏÈÔÉÙÌɯËɀagriculture  ȹ!ÌÕÖÐÛɯ1(.+2ȺȮɯÓɀexploitant 

concerné (David PUJOL), la Mairie (M. MARETTE, Maire , Mme SGOBBO, secrétaire 

générale de la Mairie de MAZERES) et le bureau ADRET. 

Suite à cette réunion, la commune de MAZERES projette de passer une convention avec la SAFER afin 
que les extensions des zones urbaines projetées par le PLU ne se réalisent pas au détriment des 
exploitations agricoles locales, et notamment de celle de M. David PUJOL. 

Cette convention pourrait avoir  pour objet : 

Á La ÙõÈÓÐÚÈÛÐÖÕɯËɀÜÕɯõÛÈÛɯËÌÚɯÓÐÌÜßɯÐÕÐÛÐÈÓɯportant sur  les surfaces pouvant être acquises ou 

õÊÏÈÕÎõÌÚɯËÈÕÚɯÓÌɯ×õÙÐÔöÛÙÌɯËɀÐÕÛÌÙÝÌÕÛÐÖÕ (diagnostic foncier), 

Á la ÔÐÚÌɯÌÕɯ×ÓÈÊÌɯËɀÜÕÌɯÝÌÐÓÓÌɯÍÖÕÊÐöÙÌȮɯ×ÌÙÔÌÛÛÈÕÛɯËɀinforme r la commune des notifications 

de vente qui lui sont adressées par les notaires sur les terrains concernés, 

Á ÓÈɯÙõÈÓÐÚÈÛÐÖÕɯËɀacquisitions foncières (biens à acquérir, situation locative et conditio ns 

financières), 

Á la ÔÐÚÌɯÌÕɯ×ÓÈÊÌɯËɀõÊÏÈÕÎÌÚɯËÐÙÌÊÛÌÔÌÕÛɯÖÜɯ×ÈÙɯÝÖÐÌɯËÌɯÊÖÔ×ÌÕÚÈÛÐÖÕɯÈÍÐÕɯËɀÈÚÚÜÙÌÙɯÓÈɯ

maîtrise foncière souhaitée 

ɈɯAgriculture et urbanisme  :  

La zone agricole est protégée par la constitution d'un règlement approprié (zone A) afin d'éviter 
l'apparition de mitages susceptibles de consommer l'espace agricole et de dégrader les conditions 
d'exploitation. Les terrains à forte plus value agricole (sols irrigués, sols drainés, maraichage) devront 
être prioritairement  préservés pour autant quõil soit possible 

ɈɯChangement de destination des constructions en zone agricole  :  

Selon lõarticle L151.11 du code de lõurbanisme, le r¯glement peut d®signer les b©timents qui 
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dès lors que ce changement de destination 
ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site. Le changement de 
destination est soumis, en zone agricole, à l'avis conforme de la commission départementale de 
la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à l'article L. 112-1-1 du code 
rural et de la pêche maritime, et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la commission 
départementale de la nature, des paysages et des sites.  

Cette possibilité a été appliquée ponctuellement (confer §3.3.3.2)  

ɈɯPrincipe de réciprocité et bâtim ÌÕÛÚɯËɀõÓÌÝÈÎÌ :  

Le code rural fixe les distances à respecter concernant l'implantation des installations classées : ainsi, 
pour l'élevage bovin, cette distance dépend du cheptel concerné (distance fixée à 100 m pour les cheptels 
de plus de 100 têtes de gros bétail et de 50 m pour les autres ; pour les chenils de moins de 9 chiens sevrés 
(> 8 semaines), la distance est de 50 m minimum ; les chenils de plus de 9 chiens sevrés sont considérés 
comme des installations classées soumis à autorisation, et la distance à respecter est de 300 m.  

Il existe dans la commune 2 installations class®es pour la protection de lõenvironnement (ICPE) 
de type agricole (confer §3.4.2).  

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
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Il existe un petit nombre de  bâtiments dõ®levage dans le territoire communal  ; ils font lõobjet de 
distances de réciprocité qui ne constituent pas un enjeu en terme dõextensions ®ventuelles de 
lõurbanisation. 
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