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RESUME ET METHODE EMPLOYEE POUR
ENVIRONNEMENTALE :

1.1 R®sum® non technique de | 6®valuation el

Le r®seau Natura 2000 a ®t® institu® par | dUnio
long terme des habitats et des espéces particuliérement menacés, a forts enjeux de conservation

en Europe; il est constitué de 2 types de zones naturelles les Zones Spéciales de Conservation

(ZSC) liées a la Directive européenne Habitats datant de 1992, et les Zones de Protection
Spéciales (ZPS), liées a la Directive Européenne Oiseaux datant de 2009.

Parall | ement, | 6Uni on Eur op ®etnantes aet d ®Rifeisni e supn ec
communautaire, correspondant aux mil i eux natur e
liste des espéces de la flore et de la faune rares et fragiles.

Le territoire communal de Mazéres est intersecté par un site Natura 2000: la ZSC des cours
ddeau Garonne, Ari ge, Her s, Sal at , Pique et Nes

L6®valuati on environnemental e du e terhpd évdluer ledaz r e
incidences du projet du PLU sur les sites Natura 2000 présents dans le territoire communal.

Rappelons ici que le PLU est doté de 4 zones réglementaires la zone urbaine U, déja batie, et
pourvue de réseaux (notamment alimentation en eau potable), et dans laquelle la construction
est limitée au remplissage des dents creuses (parcelles de petitetaille) et des divisions
parcell aires ; la zone ~° wurbaniser AU, non encor
zone, mais située au sein de la zone urbaine, ou en périphérie la zone agricole A vouée a
| activit® agri coé M, correspondana au idieu eaturelade dar cenhnune.
Chaque zone U, AU, A et N est d®l i mit ®e sur | e
r glement tr s pr®cis qui fixe |l es conditions dbé

Dans le détail, chaque zone U AU, A et N peut étre pourvue de zones intermédiaires
(=secteurs) qui affinent leur spécificité : ainsi:

O la zone UA correspond au centre ancien du bourg (bastide et faubourgs anciens); le
secteur UAcc correspondant a la centralité commerciale du centre historique ;
O la zone UB correspond au tissu urbain récent ; 3 secteurs ont été définis le secteur UBa,

dot® doéune OAP, | e secteur UBei <correspondant
commerce de proximité, et le reste de la zoneUB ;
O lazoneUEg, correspond au tissu urbain dé®qui peme
O lazone UF, correspondaux zones doact i v;iplusiews sdceeurd oat été o mmu n
définis : |l e secteur UF correspondant - l a zone
secteur UFa correspondant aw zones ddactivit®s artisana
Garaout ou et des Pinies, | e secteur UFpy,
pyrotechniques et assimilées et |l e secteur UFpg, cCorrespoc

autoroutiére,

O la zone UL est une zoneurbain e a vocation de loisirs (camping),

Ola zone AU2 " wvocat i,celees d@bomposée antplusie@s Seadeara t i e |
(AU2, AU2.1,AU2.2) correspondant ° un phasage progr es
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Ol a zone AUF, zone d & ur b an isanalds, indnstriefles tude e d o e
services ; plusieurs secteurs ont été identifiés: le secteur AUF, correspondant a
| 6extension 7 slzahesr ldadmict atviidm®sd ed e Besserteus et C
AUFal a AUFa2, correspondant T ¢ dextldrugibami padgoaea
ddactivit®s de GarabeteecetudedUPaB| sO0rresp:
de service de | 0A66
OLes zones 7 ur bani s er ;lds secteu® esgvants ont &éudéfimis lai s at i
zoneAUoavocation dohablazoeetAURo®sr desapoabdant ~ | de

| ur bani sati admadei Viat ®@so ladzene BUFa.a amespondant a
| 6extensi on ddelalzdanedrdbaacntiisvaitti®sn de Gar aout ou,

O La zone A est la zone a vocaton agricole de la commune de Mazéres ; la zone A
comprend 10 secteurs : le secteur Ap correspondant aux secteurs agricoles a forte
sensibilité paysagere, le secteur Abd correspondant au secteur agricole inclus dans un
ptl e doi nt ®rlé decte@rdar,lcargspandart au secteur agricole inclus dans
un site archéologique, le secteur Aei, correspondant aux commerces de proximité
localisés dans la zoneagricole, le secteur Am, correspondant a une zone maraichére, le
secteur Act correspondant au centre de tir de Nassaure, le secteur Atr, correspondant au
proj et de c¢cr®ation ddéun hangar p o ule sedteirent r e
Atvbl correspondant au secteur agricole inclus dans un réservoir de biodiversité ou un
corridor écologique de la trame bleue, le secteur Aulm, correspondant au projet de
cr ®ati on duiM etlehestade darzone A

O la zone N, zone naturelle protégée en raison de son intérét environnemental ou paysager
; elle est pourvue des secteurs suivants : le secteur Nar, zone naturelle correspondant
aux sites archéologiques localisés dans le milieu naturel; le secteur N;j, correspondant au
projet de création de jardins partagés; le secteur Ngv, correspondantal 6 ai re des ge
voyage ; le secteur NL correspondant a la zone de loisirs; le secteur NLdo
correspondant au Domaine des Oiseaux;| e secteur NLdol correspor
du musée paysan situé dans le Domaine des Oiseauy le secteur Npv correspondant a la
f er me photovoltapqgue ;deugectewt @livia icarrespondadne aud 6 A6 6
corridors écologiques ; le reste de la zone N

Le PLU a pris en compte la loi Climat et Résilience, adoptée en ao(t 2021, qui impose pour les

10 prochaines années uneE OO U OOOEUDPOOWUOUEO]I wEz1 UxEEI wbéi 6 UDI
sur les 10 années précédntes (déclassement de 11 Ha en zonea urbaniser fermée a

EZEEUDPWPOUL E prenigne Etdpeuriapttadl la wolonté de la commune a intégrer cette

nouvelle loi ; cOest ult ®ri eur ement , | or sque | e SRAD]I
«climatisé », puis la révision du SCOT encoursaur ont pris en compte | a
déapprobation du SCoT Objectif ciaEnt guellgsuzenes] a c o
ferm®es ~ | Odurbanisation dans | e projet de 1 ®vi

ou N, au vu des prescriptions du SCOT «climatisé ». Le PLU a également réalisé une OAP
portant sur les continuités écologiques.

Les zones AU/ AUF/ AUo/ AUFoO sont dot ®e s ddorientat
programmation (OAP), sous forme ddéun sch®ma corr
but que | eur am®nagement soit r®ali s® dans | a p
harmoni eusement dans le tissu bati existant. Une OAP a également été réalisée sur un petit

secteur classé en UBa.
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Par ailleurs, l e PLU mentionne | dexistence de
technologiques, cartographie informative des zones inondables, distances de réciprocité entre

l es bO©timents doOo®l evage et |l e bOt I r ®si denti el ,
bruit de part et ddautre de | dautoroute ayant
préfectoral).

Le PLU crééedes emplacements réservés (terrains que souhaite acquérir la Municipalité dans

un objectif doi nt ®r °t g®n ®r al ) , et not amment d
Domaine des Oiseaux et " l a constitutionlade | i
bastide de Mazeéres et la gare de Saverdun.

Il institue également des protections particuliéres : ®l ®ments ddenvironnemen
prot®ger au titre du code de | 6urbanisme (zones
ddint®r°t | patmairmeni ahai es structurantes, habitat
grands tal us, petit patri moi ne rur al , mai sons
classé$ ( boi s ddi nt ®r °t patrimoni al, boi sement s hut

alignements remarquables, arbres isolés remarquables, parcs remarquables).

Le site Natura 2000 (ZSC) des cours dbéeau Garonr
territoire communal selon une direction grossierement est-ouest (Hers Vif) ; la bastide de

Mazeres est située en surplomb de la riviere, en rive gauche ; un petit quartier est également
situ® en rive droite, mai s | 0essenti el de | Our k
| 6Her s et | e ruisseau du Rbodsontétéclassbsen donetnatudete | a r
Ntvb ; par ailleur s, |l a for°t alluviale de | Her s
d e | 0 afrérlaia) @résente sur le site Natura 2000 dans le territoire communal a été classée en

espace boisé clasé; les autres habitats, dont certains sont des habitats communautaires, en
contact avec |l e I|it mi neur de |l a rivi re, let d o e
lit majeur agricole est classé en zone Atvbl: aucune i nci decnandre saress t do
habitats (aucun projet ddurbanisation ou doéanth
zone Nj (=jardins partag®s) gui sera c¢cr®® en ri
ddhabitats patlra mom® atuixe) photodofainnee (Npl) eest prévue sur un

délaissé autoroutier, déja fortement anthropisé. Dans le territoire communal, le site Natura 2000
abrite de nombreuses esp ces ddint®r°t communau
poissons (Lamproie marine, Saumon atlantique, grande Alose), des insectes (Lucane cerfvolant,

grand Capricorne, Cordulie a corps fin, Agrion de Mercure), des Chauve -Souris (Petit
Rhinolophe, grand Murin, Vespertilion de Bechstein, Minioptére de Schreibers, Barbastelle,
ddautammi fm res (Loutre dOEupope}). ndestinenedac e s
(aucun projet ddéurbanisation ou ddanthropisation

L6®valuation environnementale a par ailleurs por
-l a pr®sence -~ Maz res mais hors shabitet Nat u
natur el déi nt ®r °t ¢ o mmuwet habitatade mileux R eats, enu s e s
déclin en France, est protégé dans le PLU (protection au titre des éléments de
paysage et dbéenvironnement selon | darticle

1 Espace boisé classe o uEBC | e cl assement au titre du code de | durbani.

peut pas le défricher

2Habi tat doéi nt ®r °milieunaturetftagile ai enaéclm en Europe
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-la présence a Mazeres hors sites Natura 2000 du Domaine des Oiseaux, complexe

ddanci ens pl ans ddeau i ssus des gravi re
| autorout e, coloni s® par un cort ge remar
aguatiques, selon les cas erhivernage, en migration ou en nidification ,

-la pr®sence ° Maz res dbéesp ces patrimoni .
(traquet motteux, élanion b | an c , mous,se fleurieé)

-la pr®sence ° Maz res doéune ZNIEFF dde tyr
| 6Hed®3%i gn®e pour | a pr ®sence ddune avi f e
steppiques (oedicn me <criard, :cduwbrulriband smad
long terme (zones AUFo0) de 20.7ha inclus dans la znieff2 impactera cette avifaune

(i mpact atdbampde 1. 3% de | dhabitat de ces ec

- la biodiversité ordinaire : le PLU consomme 151Ha dd habi t at de t
patrimonialité environnementale (terre labourée ; mort terrain ; potagers; sols &
jardins) ; destruction de 9.4Ha d o h ab i t aonialitd faiblepaanhodérém (parc
ddéi nt ®r °t secondaire, ronpi@cage, Opm@Padte dwuPf

biodiversité ordinaire est assez faible : destruct i ontatsdaeenjel .trds% d & h
faible, de 1.9% ddéhabitats ° enj eu deadtbrl lect’i onmo ddRHr h&x
enjeu modéré ou fort,

- la préservation des corridors écologiques : la trame bl eue, cons:|
par un réseau important de ruisseaux (corridors), et par le Domaine des Oiseaux, est
préservée, et classée en zone Ntvb (Hers At vb1 (I it maj eur; agr.

ruisseaux) ou NLdo (Domaine des Oiseaux); en ce qui concerne ce dernier, la
commune a programmeé une étude visant a concilier fréquentation humaine et

préservation de la biodiversité. Les ripisylves en bon état sont classées en EBC. Le
corridor de la trame vert e identifié par le SRCE est préservé (classement en Ntvb), et
le réseau de haies structurantes qui sont des corridors écologiques secondaires, sont

prot ®g®s en tant qud®l ®ment,s de | denvironne
-la pr®servation, |l a restauration, l a r ®gu
verts : le Domaine des Oiseaux est a la fois un spot de biodiversité, notamment pour

| 6avi faune des milieux aquatiques, et un i
18000 visiteursparan); | 6 extensi on du mus®e paysan (g®]

la fréquentation : dans ces conditions, la commune a programmé une étude visant a

concilier fréequentation humaine et préservation de la biodiversité,

- la place réservée a lanature dans les tissus urbains: la bastide est pourvue de

pl usieurs espaces vert s, ai nsi gue de
(principalement des platanes). Le PLU a créé un espace consacré a des jardins
partag®s (en r iV dansda zorie AU2.1 dheminl dé@ Baunouslle) ; la
for°t alluviale de | 8Her s e tleslplatanesrdu gentre y 1 v e ¢
bourg sont prot®g®s au titre du L151.23.
nature sont prévues : une bande boisée (EBC a crégrest instituée entre la zone AUF

de Garaoutou et le corps de ferme de Sabolle; idem au sud de la zone AUF des

Piniés ; |l i nterface entre | es zones A Uionse t | a
paysagéeres du front bati). Un cahier de recommandations portant sur la Nature en

Ville est annexé au dossier du PLU,

- la préservation des zones humides: | e PLU a c¢cl ass® | densemb
présentes en espaces boisés classés (Aulnaie, AulnaiErénaie, Saulaie, ou les a
protégées au titre du L151. 23 (Prairies humides, typhaies, ourlets riverains,

mar e)s é
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- la ressource en eau i ndy a pas de captage ;thbeau
capacité de la ressource en eau est jugée suffisante pour les besoins de la population
attendue au PLUu" " sétdoergogeptiom® en rive dr
parcelles situées en 2me rideau route de Belpech, du futur quartier du Syndic ; dans

ces conditions, |l a zone UB situ®e en rive
dents creuses; le secteur situé @ 2¢me rideau route de Belpech a été reclassé en zone

N ; l e r®seau AEP sera renforc® pour per met
Syndic (da,aszontEéatt épt em®e ~ LUadnajeule partice slest i on)

tissus urbains (hors zones industrielles de Bonzom, les Piniés, Lacroix) de la
commune est desservie parun r ®seau ddassaini ssanmgnt CC
i

nouvellement miseen service et | 6i mpact du PLU sur
estpositif (1 a pr ®c®dent e, C O tais gas confdrmee). Emce qu2 9 9 3,
concerne | es eaux pluviales, |l e PLU int gr e
été réalisée il y a quelques annéespour ®dui re | es risques doi nc
liés aux forts épisodes pluvieux : depuis, desaménagements ont été réalisés ou sont

en cours,

-lessolsetsoussols: | a consommati on ddespaces agric

de 135Ha de SAU (122.8Ha de terres labourées, 0.9ha de terres maraicheres, 4.4Ha
de terres labourées en friche, 7.Ha de prés e pacages; ce sont des sols a

topographie plate, de bonne potentialit® a
consommati on does padéréesa assgzriarte {4.00ede la 8AJ); ce
sont surtout | es extensions d eespongzables.e s dc

L6incidence est cependant poedlassernenterpzane r ap |
agricole 52Ha qui étaient classés en zone urbaine ou a urbaniser dans le PLU initial).
Plusieurs sites pollués (base de données Basias) ont été identifiés aficiens

®t abl i ssement s aujourddhui fer mR®s , mai s
auj our ehdftnction (Lacroix, Gardner Aer ospace) . Le PLU ndce
ddextraction de granulats sur son territoir
- le paysage et le patrimoine naturel : la riviere | 6 Her s et l e rui sseec
constituent des événements paysagers majeurs dans le paysage. La majeure partie

du territoire est vou®e ° | agricul ture i
banalisé); une petite partie est située cependant sur les coteaux; une table
ddorientation a ®t® i mgai-«aleko®e. Les extensiorsssle cot e
| ur bani sation ont ®t ® | ocali s®es dans | es
paysage;l e r gl ement du PLU enc adendignsdercréte;t e men
[OHer s, |l e Rauni er et | densembl e des rui sse
Ntvb et la forét alluviale (y compris ripisylve) est classée en EBC. Le maillage de

hai es encor e pr ®sent , ai nsi gueesbuitd amport a

remembrement ont été classés au titre du L151.23,

- la préservation des sites et paysages urbains présence de 3 monuments

hi storiques (halle, mus®e d&Ardoui n, Mo N U Mé
Mazéres est une bastide trés bien consevée, avec de nombreuses maisons
traditionnelles remarquables. Par ailleurs, la commune compte également plusieurs

batis traditionnels et petit patrimoine disséminés dans le terroir agricole. Le PLU

classe la bastide (et les faubourgs historiques) en UA/UAcc, avec un reglement

destiné a préserver et a restaurer le bati traditionnel, notamment le bati
remarquable ; méme démarche pour les maisons traditionnelles dispersées dans le
terroir agricol e. Le PLU sdest attaseim® ~ ¢
nombre limité de changements de destination (avec réglement visant a conserver

leur patrimonialité) et protége le petit patrimoine bati (L151.19),
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- les risques et nuisances prise en compte des risques naturels (cartographie
informative des zones inondables); la commune est exposée a des risques

technol ogi ques, dont l e principal se rappo
ce qui a induit |;autrensqa itentdién: rugtdrel du bardy de
Montbel. En ce qui concerne les rsques liés au transport de matiéres dangereuses,
|l es principaux concernent Il e transport de
ri sques sont | imit®s du fait que | 6A66 ne t
- les déchets: le reglement prévoitdese s paces de tri et de col |l

espace privé et espace public (incidence lIégérement positive),

-lebruit:l denj eu es:t lignptoad tandarcoln@aerm®e® pr ®f
classement sonore des infrastructures de transport terrestre.Les tissus résidentiels

sont cependant trés éloignés et ne sont donc pas impactés,

- la pollution atmosphérique: Le PLU pr ®v oi 695nbufeaux habitantd de
(sans compter la zone AUO0) et 1220 hbts dans le cas contraire. Le parc automobile
pourrait augmenter doerePLU@mvoiular rédisaterde de ¢
liaisons douces (emplacements réservés)dans les tissus urbains et notamment dans
leszones ur bani ser, mai s aussi entre |l a bast
zones doactivit®s et | a gare de Saverdun (
Déplacement et du PCAET du SCOT),

-l 6®ner ftiaer ®gi e muni ci pal egéeraDcentraes €lactriquest ® d €
(centrale hydro-® 1 ect r i q u e centiale thdrniigde) ;rasec celle de Saverdun,
elle a créé un poste source (poste de transformation) et une ligne de distribution

enterr ®e. Le PLU r®gl ement e det paxindgseei demge d
voiries pour ®conomiser | 06®nergie. Le PLU
photovoltaiques (ombriéres sur le parking mutualisé du Couloumier ; panneaux

photovoltapgques sur l es futurs ateliners m
station bio GNV (positionné dans la zone AUF Bonzom), et | a c¢r ®ati on dao

photovoltaique sur un délaissé autoroutier (secteur Npv),

- la lutte contre les émissions de gaz a effet de serre etd prise en compte du
changement climatique : la commune est pleinement investie dans la production
dd®nergi e r e n cavantg ILa bdstiele eStcchractérisée par une forte
proportion de logements qui sont des passoires énergétiqgues (5% du parc de
logements de Mazéres trés énergivores = étiquettes F et G). Le PLU de Mazéres

permettra la création de 3162 556 00T 1 Ol OUUwpUl OO0 w@ Ul wodz OO w>
xEUwOl Uwa o001l Uw 40AKAQWEp®Kk sOdBpWinOl QUERGUBOGWw p
reglement du PLU favorise les énergies renouvelables en autorisant lamise en place

de capteurs sol aires et do®ol i ennes sous
intégration , et de | a@chiteateadesdoatichents tledrance dans les secteurs

inclus dans les périmétres des 500m autour des momuments historiques). Les

orientat i ons ddam®nagement p r ®aisonsedouces Haas las®a |l i ¢
zones AU ai nsinequdeansi fi cat iLoen PdAeD DI Gahfafbiicthaet .| 0 ¢

résorption des passoires énergétiques dans la bastide. Le PLU favorise la transition
énergétiguesurson territoire (cr®ation dbéune static

L6®valuation environnementale explique par aill e
l a | ®gi sl ation (code de | durbanisme, SCOT de |
| 6arch®ol ogiee, llodi dRPaoydsaentation pour |l a ville,
et le développement du territoire, loi relative au renforcement de la protection de

| denvironnement, |l ois Grenelle 1 et 2, I oi ALUR,
(st e Natura 2000, ZNIlI EFF, servitudes doutilit® pu
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En résumé, le PLU de Mazéres est susceptible de générer 5 principales incidences négatives
sur le territoire communal

8 Le PLU entrainera une assez faible perte de la biodiversité ordinaire avec la destruction de
41% dohabitats ° e n9%e u 6thra & &nfeta faibledod reodérédneais aucune
destruction ddéhabitat ©~ enjeu mod®r ® ou fort.

§ Le PLU entrainera uneperte mod ®r ®e mai s signi ficative de | dh
des milieux ouverts qui ont justifié la création de la ZNIEFF de type 2 de la basse plaine de

| Ari ge et de | dHers avec une destruction 7 te
20.7ha soit 1.3% de la surface de la ZNIEFF sur la commune de Mazeéres.

8 Le PLU aura une incidence globalement positive sur les habitats et sur lescorridors, mais

| 6extension du mus®e paysan g®n r er alagommun@aa g me nt
programmé une étude, affichée dans le PADD, visant a concilier fréquentation humaine et
préservation de la biodiversité.

8§ Le PLU générera une assezforte perte de terres agricoles : (-4% de la SAU); ce sont surtout

l es extensions des zones dodactlibimp@xstgqristemssen
que ce sont des sols de topographie plane et de bonne potentialité agronomique qui sont

amenés adisparaitre; | 0i mpact modéré ea raisprededfatasuivants:

- L6i mpact est r®dui t par rapport 5B5Hd 0dadhed panc ePsL
moins que ne le prévoyait le PLU initial,
- Le PLU intégre une nette densification : la densité moyenne de constructibilité est fixée a 20

|l ogts/ Ha ce qui l i mite déautant | a consommati o
- Le PLU integre la loi Climat et Résilience (déclassement de 11 Ha supplémentaires de zones
urbaniser © des fins r®sidentielles et dobact
la zone AUFpy.o, et 7.6ha de la zone AUFo reclassées en Ajuite a la prise en compte de
| davis de | a MRAe,
- Cette densification est corr® ®e ~ | a pr®senc

de traiter les effluents produits dans le cadre de la révision du PLU.

8§ Le PLU augmentera la pollution atmosphérique et isfioP ae gaz a effet de serre en
accueillant une population nouvelle (estimée au maximum de 695a 120 habitants selon que

 on inclut ou non |l a zone AUo), gui devrait g
automobile, avec pour conséquences principd e s | augment ati on des ®
carbonique, de monoxyde de carbone, de particules, de composés organiques volatils, de

di oxyde do6Azote. Les incidences peuvent °tre gqu

prises par le PLU pour favoriser les déplacements doux,
En contre-partie, le PLU affiche :

- des mesures réglementaires de protection et de préservation des habitats les plus
patri moni aux (pelouses s ches, zones humi des,
sans le territoire communal), ainsi que les ripisylves, haies, alignements structurants et
remarquables (méme chose pour les arbres isolés remarquables). Les mémes mesures
conservatoires ont été mises en place en faveur des grands talus, maisons remarquables,
patrimoine bati,

- les réser voi r s de bi odiversit® b®&n®f i ¢NLaonet led 6 un
corridors écologiques sont classés en zone Ntvb, avec un reglement contraignant visant a
assurer une protection optimale,
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du

la création de jardins partagés, source de lien social,

D o riNLdonhpar ladceéation@ie & englacements réservés

t

- les événements paysagers majeurs ( Her s, Rauni er) b®n ®f i ci en
(Ntvb), avec un reglement spécifique ; le patrimoine béati est protégé (mesures
conservatoires); |l a bastide et |l es faubourgs histor
permettant de valoriser la typicité du bati,

- la mise en 1 uv urleineded pagsagere® dansdla bastide pour la mettre en
valeur,

- la mise en place ce bornes enterrées de collecte des ordures ménageéredans la bastide,

- la réduction de la pollution lumineuse est prévue a travers le reglement,

- Il e d®vel oppement do ®rnase gnipklace depanmeaux\pleolowltaiques
cr®ation doéuwmel fapmaepbotod®l ai ss® de | 6A66,

- des object i f s ded@paon@nentsadoua (OAR).n

Le PLUde Mazéresa adopt ® | es me ssuivardes: dd®vi t ement
A Mesures do6®vitement de type d®cl assemeaast

mesures ont porté sur une surface de 76 ha

ZONAG| ZONAGH ,

INITIALREVISIO CHRONOLOGIE TYPE DE ZONE MOTIVATION DE L'EVITEMENT SURFACE
Uij A evitement phase PADD zone d'activités Garaoutou consommation d'espaces agricoles 0,9
Uij A evitement phase PADD zone d'activités Garaoutou consommation d'espaces agricoles 1,3
Ujj A evitement phase PADD zone d'activités Garaoutou consommation d'espaces agricoles 3,0
Uij Ntvb evitement phase PADD zone d'activités Garaoutou protection TVB 1,3
IIAUI  |A concertation du public zone d'activités Garaoutou consommation d'espaces agricoles + nuisances 3,8
IIAUI  |Abd evitement aprés arret du PL{zone d'activités Bonzom Tartifume consommation d'espaces agricoles + biodiversité 75
11AUiI Ntvb evitement phase PADD zone d'activités Bonzom Tartifume protection TVB 0,6
Uii Abd evitement phase PADD zone d'activités Lacroix consommation d'espaces agricoles + biodiversité 19
11AUI  |Abd evitement phase PADD zone d'activités Lacroix consommation d'espaces agricoles + biodiversité 20,2
Uii Abd evitement apres arret du PL{Zone d'activités Lacroix consommation d'espaces agricoles + biodiversité 9,1
Uii Ntvb evitement phase PADD zone d'activités Lacroix protection TVB 5,7
AUl A evitement phase zonage |extension camping protection zones humides 0,3
Ub A evitement phase PADD tissus urbains résidentiels consommation d'espaces agricoles 3,8
Ub Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB 0,5
AU A evitement phase PADD extension de I'urbanisation résidentielle  [consommation d'espaces agricoles + paysage 2,6
Ub N evitement phase zonage [tissus urbains résidentiels consommation d'espaces agricoles + nuisances camping 0,9
Ub Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB (Raunier) 0,3
Ub Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB (Raunier) 2,3
Ua Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB (Hers) 0,1
Ua Ntvb evitement phase PADD tissus urbains résidentiels protection TVB (Hers) 1,0
Ub A evitement phase PADD tissus urbains résidentiels consommation d'espaces agricoles + paysage 0,5
Ub A evitement phase PADD extension de I'urbanisation résidentielle  [consommation d'espaces agricoles + paysage 5,0
Ub Ntvb evitement phase PADD extension de I'urbanisation résidentielle  |protection TVB (Hers) 0,3
Agnv  |Abd evitement phase avant projgstation bio GNV finalement supprimée relocalisation dans la zone UF de Bonzom 0,5
Abm Abd evitement phase avant projgprojet d'unité de méthanisation supprimé |consommation d'espaces agricoles + biodiversité 2,7

TOTAL SURFACES D'EVITEMENT 76,0

A Mesur es
environnementales :

do®vi

t ement

Pour pérenniser la trame verte et bleue, k s
du Raunier ont été classés en zone Ntvb; les corridors de la trame beleue

de

bords

des ruisseaux secondaires en zone Atvb] les réservoirs de biodiversité du
Domaine des Oiseauxont été classés en zone NLdg le corridor écologique
des milieux ouverts identifié par le SRCE est classé en zone Ntvb,

f ores

tiers doi nt

®r °t

Plusieurs espaces boisés classés surfaciques ont été crééghabitats
¢ @alhmuncbaut D Her s ,f ol
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feuillus matures, boisements humides, parcs remarquables pour une
surface de 66.9Ha),

- 17812 m tres de haies et dodalignements
été classés en EBC au PLU, notamment pour conforter la trame verte et
bleue, ainsi que 81 arbres isolés remarquables,

- 10.3Ha do6o®I ®ments de | denvir otouvatme nt ( h
doint ®r °t communautaire, zones humi des
structurantes ont ®t ® prot ®yg®s au titr.
| Gbanisme, ainsi que 20 mares,

- 1382m de grands talus (hauteur >=1.5m) ont été protégés au titre de
l 6article L151.19 du code de | O6urbanisrt
remarquable, au nombre de 39 (dont les 3 monuments historiques, 31
maisons traditionnel les et maisons de maite, 5 petits patrimoines batis),

- Il 6extension de |l a zone UL (camping) a ®
l a zone humi de pr ®sent e dans une part.
prévue

Les mesures de réduction suivantes OO U wd U8 wODUIT Uwl O wMérdrésicanteE Uw Ol w/
notamment les OAP) :

- Espace boisé classé a créer dans la zone AUFa de Garaoutou, au droit du
corps de ferme de Sabolleet au niveau de la zone AUF des Piniers,

- Aménagement paysager du front bati (OAP des zones a urbaniser du
Syndic-sud ; Couloumier -est),

- Cr®ation ddune mare p®dagogique (zone |
college),

- Renforcement de ripisylve (OAP zone AUFa de Garaoutou ; OAP zone
AUF de Bonzom/Tartifume ; OAP de la zone AUF des Piniers),

- Renforcement de liaisons douces,

- Lancement ddune ®tude de gestion du Do
concilier fréquentation et biodiversité.

Le PLU de Mazéres a prescrit une mesure compensatoire : extension du Domaine des

Oiseaux par la création de 2 emplacenents réservés pour une surface de 4.7Ha, dont une

xEUUPI wli UODWET U0UPOB61 wa w OE @efielnietuterdnpendatpild Oibeuad OO1 w i
EOOxT OUIl Uwil OOEEOI Ol OUwOEwWxI1 U0l wEz1 UxEEIT UwET UPEO
EEUUI wxOEDPOI wEl wdOz UPS6T 1T wi OwET wOz' T UUOw] OQwodbi Ouwl
a moyen/long termes. Certes, la mesure commnsatoire proposée ne permettra pas de

remédier a la diminution des habitats favorables au corteége des oiseaux des milieux ouverts,

impossible a compenser, mais elle constituera un outil trés favorable au maintien et au

E6YI OOxx1 Ol OUWET wedx dvaigles duomathé deésudsbaD en étendant

les zones humides qui leur sont tres favorables. La pérennité dans le temps de cette mesure

est précisément assurée par la mise en place de 2 emplacements réservés a cet effet, au

bénéfice de la commune deMazéres, ce qui constitue une garantie de la volonté communale.

1Exx] OO0Uw@Ul wézl UOWOEWEOOOUOT wgUPOwawx EUUPUWEZz C
El wOzIl BUUEEUPOOWET wi UEOUOEUUWOBETI UUEDPUI Uwa wOE WU,
biodiversité. A travers ces 2 emplacements réservés, la commune de Mazeres a la volonté de
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Ul Of OUET UwOEwWiI OU+ UWwEOOUYPEOI wEIT wOz' 1l UUwmpi OxOEEI
humide (emplacement réservé n°2) historiquement alimentée par la source de Rosefont,

OZEPUI wBWEUWxQWAT OwUz POUEUPUWEEOUWOl wxUOOOOT T O
EOOB81 UwXxEUWOEWEOOOUODI wEE QU w0z BWOIOENE te® DigeBu ET Uwa O

i POEOCE6 wawhyYUlwxEUwOz 11 OEl wEl wOz$EU
Enfin, | 6®val uation environneme nsguidlereviromen@ntad i t |, C
portant sur les indicateurs suivants :

1) |l e maintien des habitats sahes,nt ®r °t

commun e

2) le maintien des zones humides (aulnaie, saulaie, prés humides a joncs, prairie humide

atlantique),

3) 1 83®volution de | a bi odi:blesuviporter®surdQz 10 ol nbak fnl ed
des actions réalisées a la suite de cette étudeiO w U 7 E icababtériseE dans la durée du

x OEOUwWEzI EVWEURWEDI i 66Ul OUUWUUEET Uwi DYI UOET I

PLU,O1 wWEOOxOUUI Ol OUwWEIT wo z éehessidenivibidationy Bbandén@ési O1 O U
¥
I

augmentation des effectifs, apparitiOOw ET w OOUYI 001l Uw il Ux8ET UOw
OzDOEPEEUI UUwxUBGEDPUI UEWOEWI U @UI OUEUDOOWI UDET

4) le maintien des haies et alignements remarquables, ripisylves structurantes, arbres

isolés remarquables,

5) le maintien des haies stucturantes,

6) la préservation des corridors écologiques de la trame bleue, correspondant aux

ruisseaux élémentaires (maintien de bande enherbée évolution de la ripisylve) ,
7) le maintien des mares,

8) maintien des grands talus,

9) Evol ut iamsatiorddes zbnésuarutbaniser: le suivi portera sur le remplissage

xUOT Ul UUPT wET Uwa o0l UwawUUEEOPUI UwpUs UPET OUDI

propose.

1.2 Mani re dont | 6®val uation a ®t ®

L a

ef fect

m®t hode de travaPLUddel M®rabesati cmndust® da
état diagnostic le plus exhaustif possible. Cet état a été réalisé par M. DELBOS, a la fois en tant
gudurbaniste et naturaliste. Il a port®

sur

- un important travail de terrain par un parcours exhaustif du territoire
communal a la parcelle qui a notamment permis de définir la typologie de

|l 6habitat, |l occupation des sol

S et | e :

humi des, | a voi lbpursdéterminpaysagesé
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- I 6anal yse des doduwmemitnsageaoreandr ndauntt er r it
site Natura 2000; f i ches ZNI EFF, Porter ° Connai

- un important travail avec | d®quipe Mun
réunions thématiques (concernant les réseaux AEP, assainissement, défense
incendi e, |l activit® agricol e, | e d®velo
projets communauxe) destin®es ° approfo
de nombreuses réunions de travail destinées a établir le PADD, puis le
réglement et le plan de zonage.
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2 PRESENTATION DE LA COMMUNE :
2.1 AVANT-PROPOS

2.1.1 Ladélibération prescrivant le PLU

La commune de MAZERESe st d o t RRlé apprduverie 19 décembre 2001depuis, le PLU a
fait l[dé bb aelifications  (29/12/2004 ; 29/06/2005 ; 25/11/2009 ; 02/02/2011 ;
09/12/20 16), et de a 4 révisions simplifiées (approuvées le 29/12/2004).

Par délibération du conseil municipal en date du 6/11/2015, la commune de MAZERES a
prescrit la deuxietme r ®vi si on du Pl an | ocal d' Ur deaxieme me (|
révision du PLU est double :

0 Mise en compatibilité avec le SCOT,
0 Prise en compte de la nouvelle réglementation.

Plus précisément, les objectifs de la révision du PLU portent sur les points suivants :

1. permettre un développement maitrisé et organisé de I'urbanisation dans un objectif de
gestion économe des sols, de maniérex réduire au maximum la consommation de terres
agricoles ;

2. encourager la mixité sociale en favorisant une offre de logementsdiversifiés ;
3. favoriser le réinvestissement des logements vacants dans le bati ancien;

4. permettre I'accueil d'activités artisanales et commerciales en garantissant leur bonne
intégration dans I'environnement et les paysages, nhotamment en entrée debourg;

5 . favoriser les mobilités douces, les liaisons entre les quartiers et les et les équipements
publics, les services et les commerces

6. préserver et renforcer l'environnement naturel ainsi que la biodiversité sur le
territoire, développer, notamm ent par acquisitions de nouvelles parcelles et création
d'emplacements réservés, la « ZNIEF » des plans d'eau du « Domaine des Oiseaux »,
mettre en valeur et aménager le bord de I'Hers et du Raunier ;

7. préserver l'activité agricole ;

8. renforcer la qualité architecturale du coeur de la bastide et de toutes les constructions
situées dans les périmétres de protection des deux monuments historiques ;

9. développer les zones d'activités de Garaoutou ou de Bonzom pour permettre l'accuell
de nouvelles entreprises dans le respect du SCoT;

10.réviser le classement des fermes a vocation agricole sur les listes existantes ;

11. mettre en cohérence le Plan Local d'Urbanisme (PLU) avec le Plan de Prévention des

Risques Technologiques (PPRT) approuvé le 9 juillet 20D et limiter I'exposition de la
population aux risques et nuisances (bruit, sécurité routiere).
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2.1.2 Rappels réglementaires

TLédarticle L151.4 du code de | durbani s me

Conf or m®me n tL151.4dlud acrotdiec ldee | dur bani s me, expliquelesappor
choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques
et des be®mins répertoriées en matiére de développement économique, de surfaces et de
développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales.

Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de
la consommation des espaces naturels, agricas ou forestiers.

Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de l'espace ikés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques;

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrides et électriques et de vélos des mrcs ouverts au public et des possibilités de
mutualisation de ces capacités.

T L
| O

barticle R151.1 du tede ageolr budiearmir®ment ati or
article L151. 4)

1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas
échéant, les analyses des résultats de I'application du plan prévues par les articled.. 15327 a L.
15330 et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le
schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxieme alinéa de l'article L. 141-3 ainsi que des
autres espaces batis identifiés par le rappot lui -méme en vertu du troisieme alinéa de l'article L.
15114

3° Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le
souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et
incidences attendus de sa -dni se en Tuvre sur cel ui

TLdarticle R151. 2 d:uerapmondde prdsentatiod compimeeries jsistifieations
de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables,

2A La n®cessit® des dispositions ®dict®es par [
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent,
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notamment selon qu'elles s'gppliquent & des constructions existantes ou nouvelles ou selon la
dimension des constructions ou selon les destinations et les sousdestinations de constructions
dans une méme zone,

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagenent et de
programmation mentionnées a l'article L. 151-6;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 15219, des zones urbaines ou zones a
urbaniser prévues par le deuxiéeme alinéa de l'article R. 15120 lorsque leurs conditions
d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celledes servitudes
prévues par le 5° de l'article L. 151-41;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de
justification particuliére est prévue par le présent titre. Ces justifications sont regroupées dans le
rapport.

TLédarticle R151. 3 du code de | durbani s me

Dans le cas ou le PLU est soumis a évaluation envionnementale, le rapport de présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de Il'environnement en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la
mi se en Tuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particulier e pour l'environnement, en particulier I'évaluation des

incidences Natura 2000 mentionnée a larticle L. 4144 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard
notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des

solutions de substitution raisonnable s tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu,

l es cons®quences dommageables de |l a mise en Tuvr
6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de
l'application du plan mentionnée a l'article L. 15327 et, le cas échéant, pour le bilan de
I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 15329. lls doivent

permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas

échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si écessaire, les
mesures appropriees ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la

maniére dont I'évaluation a été effectuée. Le rapport de présentation au titre de I'évaluation
environnementale est proportionné a I'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa

mi se en Tuvre ainsi Qqu'aux enjeux environnement a
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La commune de MAZERES est intersectée par le site Natura PBG301822 Garonne, Age, Hers,
Salat, Pique, Nestele PLU esdoncs oumi s~ ®val uation environnemer
R151 3 du code de | dur bani sme
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2.2 LA SITUATION DE LA COMMUNE

2.2.1 Situation géographique

MAZERES : une commungdble de centralité secondaisituée a environ 20m au nord de Pamierst
38 Km aunord deFoix

La Commune de MAZERESests i t u®e ~ | 0 e x t-estRdmdépa®ement ded / nor
| 6Ari ge. El'l e est IimitrG6phenmdesad®panrdeemtends Id
MAZERES est situ®e pour | 6eddAntii gle danddelxa

son extrémité nord, située dans les coteaux.

La commune b®n®ficie de | a proximit® de 1|08
échangeur sur son territoire.

Le réseau hydrographique traversant la commune de MAZERES est dominé par | &etd,
riviére, et par le ruisseau du Raunier.

L e SCOT de l a vall ®e de | 6 Ari ge, dont f ai
comme un pole de centralité secondaire au méme titre queSaverdun, Varilhes et Tarascon-sur-
Ariege ; ces pbles accompagnent les 2 p@s de centralité principaux que sont PAMIERS et
FOIX.

Pour autant , MAZERES ndappartient pas ° | O .
grande proximité (Gaudies, qui lui est limitrophe en fait partie) ; de méme, elle ne fait pas partie
de | 6aire ugaibea conteirenteot Ll la commune de Calmont, commune haut

garonnaise qui lui est limitrophe.
Les communes limitrophes sont :

4 CALMONT au nord (Haute-Garonne),

4 GIBEL au nord (Haute-Garonne),

4 MOLANDIER © 1 d6est (Aude),
ABELPECH °~ | d8est (Aude),

4 GAUDIES au sud (Ariege),

4 MONTAUT au sud-ouest (Ariege),

4 SAVERDUN © | 0 (Aueges.t

MAZERES couvre une superficie de 4403 Ha cadastrés.
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2.2.2 Situation administrative

§ Canton

La commune de MAZERES est administrativement rattachée au nouveau canton des Portes
d 6 Ar ialaguée du décret du 18/02/2014.

7/, COMMUNE DE MAZERES

. '
% CANTON DES PORTES D'ARIEGE

§ Communauté de communesl e s Por t ePyrénddsAr i ge

La commune de MAZERES appartient a la communauté de communesdes Portes
Pyrénées (créée le 1er janvier 2017), qui regroupe 35 communes et 38745 habitants pour une
superficie de 415Kn?.

Elle est dotée des compétences suivantes :

8§ en gestion directe :
1 Péle petite enfance

1 Lecture publique et action culturelle

1 Amélioration de I'habitat

1 Politique de la ville et renouvellement urbain

1 Inventairedu patrimoine et actions de sensibilisation
1 Voirie d'intérét communautaire

1 Sentiers de randonnée et navigabilité des rivieres

1 Développement économique

1 Refuge pour chiens et chats

1 Collecte des déchets (sur une partie du territoire)

1 Plantations de haies

1 Gestion d'un parc de matériel pour l'animation locale
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1 Gestion des aires d'accueil pour les gens du voyage

§ en gestion déléguée :
T Tourisme (Office de tourisme)
Action sociale (CLIC, ARCLIE, Mission locale...)
Schéma de cohérence territoriale (SCOT)
Collecte et traitement des déchets ménagers (SMECTOM)
Entretien des rivieres (SYMAR, SMIVAL, SBGH...)
Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (GEMAPI)
Gestion d'une aire de grand passage
Eau potable et assainisseme3PEHA

Sa \
\

abatit \\

X /»\

=A =4 =4 =4 4 -4 -4

Canté
Mazeres
ustiniac '
Y Brie
Esplas j Montaut
Saint-Martin- Unzent
d'Oydes
Lescousse
Escosse Ty \\
Parniers. Le Carlaret "\
L — Ludiés
Madiére ‘“ﬂ/) 2 ‘;,J
\ Saint-Amadou
\\Q S riLa Tour-du-Crieu’

Saint-Victor-Rouzaud N
Benagues
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§ SCOTdelavVal | ®e _de | 6Ari ge

La commune de MAZERES fait partiedu SCOT de | a v al fuReeété dmprouvédldAr i g €
10 mars 2015, et applicable depuis le 10/05/2015: le SCOT VA constitue un document
ddur bani sme dod o radis duqusllePlEr de MAZERES dog étre compatible.

La commune estclasséeemp ' | e d O ®gtu,i ldweae Saver dun, constitue
du territoire du SCOT. Les objectifs du SCOT en matiére de de consommatth dd& e s pace
autorisée est de 35.Ha a fin résidentielle (P33). La densité urbaine fixée par le SCOT est de20
logements par hectare (P31), la part minimale de logements locatifs sociaux est fixée a 20% du
parc (R5]). Le SCOT fixe également a 1Ha la consommation maxi a vocation touristique (P61);
il fixelaconsommati on des zones dbactivit®s ®conomig
37Ha a court terme et 42Ha a moyen et long termes il fixe également la consommation maxi a
vocation do6é®qui pements publics, soit 16Ha (P83).

- Réseau routier principal

—— Voie ferrée

“\/ Réseau hydrolique principal

Maillage villageois de plaine

| Maillage villageois de montagne

] Péle d'équilibre Saverdun-Mazeéres

S’Mé@;nide Verges

] Secteur stratégique central

‘ Secteur stratégique de bordure

I Pole déquilibre de Tarascon-sur-Ariége

- Péles relais

- Péles urbains structurants

= = Limite plaine / montagne

LA B | _——— LA COMMUNE DE MAZERES DANS
LE PERIMETRE DU SCOT DE LA VALLEE DE UARIEGE  Torres Neuves
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8lePETR de | 6Ari ge

Le PETRdel 6 AripTge do®quil i br eestnéleb mdrso2015 della fusiond@sur al )
pays de Foix-Haute-Ariege, des Pyrénées cathareset despor t es dPyréhées; il st
compos® de 6 communaut ®s de c¢ongmulnens®reat idodnu.nel Ic c
ddun <contrat de ruralit® qui Cc 0 u vporter uh projep@®@r i ode
territoire sur le bassin de vie autour de 6 thématiques:
9 +zZEEE6UVUWEURWUI UYPET Uwl DWwEURWUODPOUO
1 Larevitalisation des bourgs-centresOOUE OOI OUwa wOUEYIT UUWOEwUB3 OOYE
soutien au commerce de proximité,
9 +ZEUUUEEUDPYDPUBSWEUWUI UUPUODUI WwpEEUDPYDUBUWOIEOOC
71 Les services liés a la mobilité des habitants (interne au territoire et vers les
agglomeérations),
1 La transition écologique,
1 La cohésion sociale.

8§ Opération de revitalisation de territoire (ORT)

Cr®®e par la | oi portant ®volution du | ogement,
novembre 2018, | 6 ORT emositiorudes callectivités locales poureparter et d i
mettre en Tuvre un projet de territoire dans | e

lutter prioritairement contre la dévitalisation des centre -villes.

LOORT vise une requal cehtreviletdonbelle fatibte la steowation elu d u
parc de logements, de locaux commerciaux et artisanaux, et plus globalement le tissu urbain,
pour créer un cadre de vie attractif propice au développement a long terme du territoire.

La commune de Mazéres fdD Uw Oz OE N1 U w E 7 pidkipauxl aXas &rétéylgue<) Enlien
avec le contrat de développement territorial régional de la Communauté de communes des
/ OUUI UwEz UDG6TIT w/ aus6061 UOwxOUUI O0wUUU

Axe 1: de la réhabilitation & la restructuration, vers une ol | Ul wEUUUEEUDYI wEl woOz
ville

O Obijectif 1.1: lutter contre la précarité énergétique

o 1.1.1 Isolation thermique des 40 logements locatifs sociaux (LLS) communaux par
tranche de 10 logements/an

O Objectif 1.2: éradiquer le mal logement et réduir e la vacance dans le centre ancien par la
rénovation et le renouvellement urbain dans une logique de mixité sociale et urbaine

o 1.2.1 OPAH-RU
O Objectif 1.3: renforcer la mixité sociale

0 hdt BNWEEZUPUDPUDPOOW! UwUBT EEPOPUEWSBOSWEZz UOw

Axe 2 : favoriser un développement économique et commercial équilibré

O Objectif 2.1: revitaliser les commerces de proximité dans la bastide

o | 3hdhwoOPUl wi OwxOEEl wEzUOwxdUPOSUUI WET wUEC
O Objectif 220 wUIT Of OUETI Uw Oz EEUDY b U 6 dubasiidg etEDdroehe@ teb w E T w

Oiseaux
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0 2.2.1 promotion du patrimoine de la bastide
Axe30 WEB YI OOxxI UwOZEEEI UUPEPOPUS OWOEWOOEDPODPUS wi Uw
O Objectif 3.1: promouvoir les liaisons douces et modes actifs
0 311EU81 UwOUWEOBOET T UWET UwOPEPUOOUWEOGUEIT Uwl
et la gare de Saverdun en lien avec le futur plan vélo SCOT
Axe 4 : mettre en valeur les formes urbaines,0z 1 UXxEEIT wx UEOPEwl UwOl wxEUUDO
O Objectif 4.1: améliorer la qualité des espaces publics
0 KOGh6hwUBEOGOET T Uw Ozl UXxEEI wxUEOPEwWI OQwUBEE
soulignant la valeur patrimoniale des éléments béatis adjacents
0 4.1.2revaloriser les fagads du patrimoine bati
Axe 50 wi OUUODP U wOz E E EGuid EUMBUET @0up<U BO0 BofKI0 wad woz O1 1 Ul wl
O Objectif 5.1: renforcer les équipements publics

o 5.1.1 aménagement complet de la mairie; redimensionnement des acces et des
espaces publics afféents

5.1.2aménagement de la salle Gaston Fébus

5.1.3 rénovation du Chalet Pasteur pour en faire un pdle culturel et artistiqgue aux
normes
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PLAN DE SITUATION DE LA COMMUNE DE MAZERES Source: IGN
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PLAN DE SITUATION DE LA COMMUNE DE MAZERES DANS LA VALLEE DE L'ARIEGE  Source : IGN
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2.3 BREF HISTORIQUE DE LA COMMUNE

Les lignes qui sui vent sont t i r ®agazine 6°228 dagr t i c |
d 6 o c tnoviembes 2016, signé Philippe SERPAULT, et reproduit avec son aimable
autorisation.

+1 WOOOWET w, EA6UI UwYDPlI OEUEPUWE]T w?OEEI UPi 2 OwUDIT OF
+7ZEOQEDPI OwYDOOET I wEIQE,wBEHSYU | wIEUE ol WedEd YUE®ZD' wi W00 E |
- EUE OO OEPRG G whwE | w, EROWU QWOUEWE EEWwOy wl ®WWOT wlUi UUEO]
Nt YOw]l Owi EPUWEOOUUWXxEUUDPT WEUWEOOEDOI wE itddawdd OOU 1T U
premier comte de Foix avec la forét de Boulbonne

Les moines bénédictins arrivent en 1129 et construisent un monastéere au bord du Raunier ; en 1150,
OzEEEEal wUl wEOOOT wawOz OUEUIT wEl w" ¢ 01 EUR dopohydnieOz 1 Ou
EYI EwOl Uw@UEUUDI UUwWOT w" OUYI OUOw! OUOGEOOOT wdOUwI OEC
El w! OUOEOOOTI wOOOOxOO0PUI wUExPET Ol OUwUOUUT Uwol UwUO
est cité des 1183, il fonctionnera dant quatre cents ans.

La bastide de Mazéres est créée en 1253 sous le double paréage des abbés de Boulbonne et des Comte
%OPRBwWw+z1 OxOEEI Ol OUWE] wOEWEEUUPET wl UODWET 6PUPWUU
grange du monastére. Ipgemiére église est construite prés de la porte de Calmont. Cette église servira de
batiment est devenu par la suite couvent des Dominicains, puitJEQE w U5 OPOEDUI wET
/ EOPI UUBw; wOEwWIi 1 UOI UUUT wEUwWT UEGEwWUBs OPOEDUI OwoOzd
Oz 0 EDI PEIl wUI UEwI OUUPUIT wYl OEdxua wOEWEOOOUOI WwEEOUwWC
Mazeres deviendra la résidence des comtes de FHuixfas méme le siége de leur gouvernement a partir
EOwOPOPI UwWEUW7 (51 wUPBEOTI OwawOzbOPUPEUDYI! wWET w&E UL
EEUUPEI Gw xUSBUWEYOPUwWE U6 wDOET OEDG6 wx UD Uste @licih® EU U &
UUEETI wEUNOUUEZT UDG

Mazeéres constitue, dés sa création, un des plus importants marchés-duesidDepuis le MoyeAge,

la ville vit au rythme de quatre foires saisonniéres qui avaient lieu en auvril, juillet, septembre et décembre.
Ces événemehU wUUEUPUUT OUWEUNOUUEZT UPwUOUUwWI OUOT wi 1l UUE
féte des vendanges et la foire au gras. Le foirail de la porte de Saverdun recevait quatre marchés au bétail
OzEOOG61 OwOOwawlUOUY I ubEWAN QU EG U ul-e@u0d wud xWHBLET Uduux" UzEl AR
OEwYPOOI WEWEOOOUWUOOwWwxOUUwWT UEGEwWI UUOUWBEOOOOPQOUI
agricole, céréales, pastel et vignes, eBlIBsw EOQUYUI OUwOl UwEOOé&pds WiXIET wOE
UPVEOI w#d6UwOEwWI POWEUW7 (51 wUPBEOI OWOEwWYDHOOIT wxOU
propriétaire, mentionné sous le ndfhiy UEOaQwil OQwht iKOwl UOwWwEOOUUwWUOUSB
mesures a grains restent un des derniers témoignages de cette activité. Elles sont inscrites depuis 1996 a
O0zHPOYI OUEDPUI wUUxx06 01 OUEPUI wET UwOEN Les. BunilidlEd OD 1 U L
7(71 wUPSGEOI Ow il OYPUOOwW YPOT Uw OPOOT wil EUOGODPUUI Uw
EOOUI 001 Ol OUwUOUUWOEwWI EOOI WET w, EA6UI UOWEOOUwOI U
couverts délimitaient le centre histanigj tout autour de la place centrale, sous lesquels se trouvaient les
commerces.

+21 UUOUWBEOOOOPZUI WET w, EA6UI UWEWOEPUUB WET Uw 08 O
"1 UO0wOl WEEUWET woOzIT GUI Ow, EUUPOOU O farilie @1&dtinar Ez U O
Uz POUUEOOIl waw, EaAa6UIl UwYl UUwht hYOWEYIT EwOl weodbUUT I ¢
OUOPEDPXxEOI wNUUQGUZEUWESGEUUWEUwW771 wUDPSEOI &
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Premier Empire et de la Restauration. Au début du XVlle siecle, la maison consulaire fut accolée a la

I EOOI OwOUUUI wOl UWUEOOT UWET wUus UODPDOOOWEOOUWOE WUE O
EZ6EOQOOI OwOOwawUUOUYVEDUWOOUWOEVBGUDOBHEEUW®DBE] Uwol
UPSEOI wx OUUWUEUEOQwWUOOUwWI 11T 1 ECUBUWOT UwxUIl OP1T UUwOL
I QwhWl I Owx UPUwWEzT UOWEUwWUOUUWEIT weéeler1B5D] eat Dechiend Y E C
OzPOYI OUEDPUI wUUxx 0801 OUEPUI wET Uw, 6O6UO0I O0Uw' pUUOL
+21 GUI OWETl wYDPOOI wUzl UOWEB xOEEBOQwUOUUWOI w/ Ul OPI U
mois en 1579, Catherine de Médicis, Henri Ill de Navadteznier comte de Foix et futur roi de France
UOUUwWOl wOOOWEz' 1 OUPW(50WEPOUPWAUT wOEwWUI POI w, EUT €
Pendant trois cents ans, la population de Mazéres sera divisée entre deux commiEmad&Ess, la

majeure partie de la population mazérienne est protestaptetibde 1570, la ville abrite une des quatre

la prospérité dans la ville. Le premier temple de la ville est bati a la fin du XVle siécle.

Les fortifcations de Mazéres seront détruites en 1635, sur décision du roi LouisUXBl partie des
EOCEPI OUwUI OxEUUUwi OWEUDPZUI wUUEUDUUI wE teledrigug wE z UOI

§ Sites archéologiques :

Aucun site archéologique n'a étrecenséans le Porter a Connaissanceais plusieurs sites
archéologiques sont reconnus dans la commune

Pour autant, dans le cadre de la premiére révision du POS et PLU, 8 sites archéologigues
avaient été identifiés :

ses granul at s, et r®am®nag® en plan dbéeau,
ddamphor es edSavaatd.€. du 1

A site de la Molandiere vesti ge do6une tr -BBi earnrcei echinkes geagsl

cimetiére, qui aurait constitué lenoyaude «l 6 anci en» Maz r es
A sitedelaNogaréde, 0% ont ®t ® ramass®s des fragmen

antique et moderne, et esgésde radationade hitimerdsh s e r v €
Asite de I 8ancienne: albdbab/bra ydee eBto ull & ocnmwev en't

été fondés au Xll eme S & 2 km au sud de la bastide par des moines cisterciens qui
défrichérent des landes sur le plateau; détruit pendant les guerres de religion, le

couvent fut reconstruit au XVII eme S prés de Cintegabellé

A site de ldancienne _n®cr opolicke em®ssamentsngi en

humains, plaquess-boucl!l es en bronzeéune hache pol i

découverte,

A sitede | 6 anc.i_enn-dea®egNéras au lielalit «SMarrot » mentionnée

en 1192, probablement ~ | dempl acement de | &
Le site de B®nazet, en particulier, a f. auird Il 6o

quelques vestigegs®s i duel s ddoccupation protohistorique,
dont une partie, datant du &tesiécleest une nécropole attribuable a un groupe de germains orientaux
(wisigoths) ; | 0a emtsiectedébutdaliliamstecledest attribuableiaux Frednas. V |

3 Francois TAILLEFER: | & Ar i ge et | 6Andodps®e, ®di tion PRI VAT 1985
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Par ailleurs, il est toujours possible de faire des découvertes de vestiges archéologiques : dans ce
cas, conformément aux termes de la législation en vigueur article L531.14 du code du
patrimoine ), «lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des
ruines, substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou de
sépulture anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la
préhistoir e, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces
vestiges ou objets et le propriétaire de Iimmeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en
faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit la tra nsmettre sans délai au
préfet. Celui-ci avise l'autorité administrative compétente en matiere d'archéologie ».

Par ailleurs, on rappellera que (article 322.3.1 du code pénal) a destruction, la dégradation ou
OEWEBUBUPOUEUPOOWI UOwxUODPT WEI wUI xUWEOQUWEAIT OxUDU
porte sur :

A Un immeuble ou objet mobilier classé ou inscrit en application des dispositions du
code du patrimoine ou un docume nt d'archives privées classé en application des
dispositions du méme code,

A Le patrimoine archéologique, au sens del'article L. 510-1 du code du patrimoine o A
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Garniture de ceinture issue des fouillesv - Musée d’Ardouin

§ Monuments historiques

La bastide de MAZERES com@enonuments historiques inscritsls bénéficient a ce titre de servitudes
déutilit® publique sous forme de p®rim tres de
Il architect e deestoligatbiie poarinoute dechandefde permep@struire
La commune de MAZERES compte 3monuments historiques inscrits

A La maison des Comtes de Foix, au 22 rue des Tourelles fagades et toitures,
A La Hall
A

e de | a place de
Le monument aux morts

| 8®gl i se
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3 DIAGNOSTIC TERRITORIAL
3.1 POPULATION ET HABITAT

3.1.1 [I'évolution démographique

8 Une croissance démographique remarquable

Une commune qui connait une ferprogression démographique $2.far an) dans la période allant de

2000 a 209. La commune a cependant connu un accroissement plus modéré ces darn@&asg+B@%

entre 20B et 200); titre de comparaison, | a croissance
leDépart ement de | d8Ari ge entre 2013 et 2019

La population de MAZERES a connu une augmentation de 77% au cours des 50 dernieres

années: al ors qudelle ®tait de 21 dportanadéveloppemens en 1
de lapopulation qui s 3 ®t abl i t 7Zhabitante dn R0Onctenmte le mon&eBle tableau
et la courbe suivante (source: Insee-2019) :
Année 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
population 2192 2071 2355 2519 2616 3413 3795 3873
Evolution démographique MAZERES

4500

4000

3000

2500 ’\/(/

2000 == population

1500

1000

500

0 T T T T T T 1
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

L6®volution d®mogr aphi que08(3t0% pas anf estrréstee fata entree 1 9 9
2008 et 2013 (+2.1%) Mazéres a depuis connu un accroissement plus modéré cesderniéres
années (+03% entre 20B et 2019) , relativiser toutefois car il
lotissement pour modifier +/ -sensi bl ement | 6®vol ution d®mogr apt
sur un nombr e s ydtirdde eomparad E@amn®eé s croi ssance d®m
gue de 0.1% par an dans | e DB@p@dEIXtement de | 6Ari
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A | 6®chell e du PADD du SCOT de | a vall ®e de | 6A
constitue4 «un secteur remarquablement bien sita& papport aux infrastructures routieres et ferrées,

en premiére ligne par rapport au desserrement de la population en-Gardene. Il est également bien

6 UDx06wl OwadOl UWwEZEEUDPYDPUSUwi Owli OwUI UY b Eactélal Uwd ¢
I RxOP@UI OUwi Owl UEGET wxEUUDPT wg@UIl wol wx Grgthme Beg 6 U D (
croissance démographique tres soutenwces derniéres années : 1,6 % par an (période 2090).

Les donn®es de | 61 NSEE p e rélmeants dendompardsant dvec des e r q
communes du bassin appaméen :

- Durant la période 199920 08, | e t aux do®volution d®mogr
MAZERES est supérieur a celui du territoire de la CCPAP (+3.0% au lieu de 2.1%) et
largement supérieur a celui de SAVERDUN ou de PAMIERS,

- Durant | a p®riode 2008/ 2013, | e t aux do®v
MAZERES reste supérieur a celui du territoire de la CCPAP (+2.1% au lieu de 0.9%), et
largement supérieur a celui de SAVERDUN (+0.7%)ou de PAMIERS (-0.1%),

- Ces toutes dernieres années, entre 2@ et 2019, MAZERES a connu un net
ralenti ssement dans | 6 a c c rdarans setten gdribde, th®mo g r
croissance démographique est assez faible,légérement en deca de ce gi a pu étre
observé dans le territoire de la CCPAP (+0.3% contre +0.4%), a titre de comparaison,
| 6®vol ution d®mographique affiche une augme:]

~

recul de -0.1%m a PAMIERS, explicable par le phénoméne classique de péri

urbanisat i on des communes de |l a premi re couronn
Evolution Evolution .
. . . . Population
démographiquq démographique 2019
2008/2013 2013/2019
MAZERES 2,1% 0,3% 3873
SAVERDUN 0,7% 0,9% 4828
PAMIERS -0,1% -0,1% 15659
CCPAP 0,9% 0,4% 39628

MAZERES et SAVERDUN profitent a plein de lproximité de la métropole toulousaiee accueillant

de nouveaux habitants. Selon le cabinet URBANIBs projections démographiques Hed | NS E E

| 6®chell e d®partementale confirment ddailleurs ¢
des prochaines années

4 Confer PADD du SCOT V.A., page 49

5 URBANIS : Etude habitat pour le compte de la CC du canton de Saverdun- 2013
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8 Une croissance démographigue en | i en avec | daccuei l de nouvea

Letableaucrapr s souligne | d6®volution des MAZEREBe s mi

gr

période

1968/75

1975/82

1982/90

1990/99

1999/2008

2008/2013

2013/2019

mouvement naturel

-0.6

-0.9

-0.7

-0.7

-0.6

-0.3

-0.5

solde migratoire

-0.2

+2.7

+1.6

+1.1

+3.6

+2.4

+0.9

Source: INSEE & RGP

Le solde naturel® est négatif depuis la fin des années 1960; le solde migratoire?, légerement

négatif au début des années 1970,a toujours été positf e nsui t e jusqud”™ auj our
de 0.9 a 3.7% par an; il est cependant en baisse ces 6 dernieres années (+0.994 titre de
comparai son, pour | densembl e du igla®peaatteine-+HrOe2mt
+0.5% (0.4% entre 2013 et 2019)e solde naturel étant systématiquement négatif.

de

8 Une population jeune

La population jeune de moins de 14 ans est plus importante a MAZERES que dans le
d®partement :19.86 conireAls.4%; mgéene remarquepour la population active ( 52.8%
contre 51.26); a contrario, le pourcentage des ainés (>60 ans) est mement moins important

(28.2% contre 33.%0).

Globalement, la pyramide des agesde MAZERES est favorable et dénote une population jeune;
el l e sbest cependarcdurs dest derreéres ah®gsr(racdl ®eb.9% des jeunes
de moins de 14 ans; recul de la population active de 1.7% ; augmentation des retraités de 8.9%) :

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

I 2008 2013 [ 2019
% %

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

B 2008 2013 B 2019

20 20

0al14 15429 30a44 45259 00274 75ans 0al4 15429 30a44 45259 60374 75 ans
ans ans ans ans ans ou+ ans ans ans ans ans ou+

Commune de MAZERES DEPARTEMENT DE LO®ARI EGE

6 Le solde naturel (ou accroissementnaturel ou excédent naturel de population) est la différence entre le nombre de
naissances et le nombre de décés enregistrés au cours d'une période. ... Mais l'inverse peut se produire, et Isolde
naturel est alors négatif

7 Le solde migratoire est, selon ladéfinition de I'Institut nat ional de la statistique et des études économiques [nsee), «

la différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont
sorties au cours de l'année»
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LO6i ndice ®peerjneeutnedsesecar act ®riser | a vit,alliotr& qu®n
est supérieur a 1, il dénote lavitalité démographique de la commune.

A MAZERES, | 6indice de jeunesse est de 1.03 (do
SAVERDUN, et bien au-dessus de celui du territoire de la CCPAP et plus encore de PAMIERS.

A titre de comparaison, il nédest que de 0.65 dan
Insee 2016 MAZERES | SAVERDUN | PAMIERS CCPAP

[Indice de jeunesse 1,03 1,04 0,81 0,91

La pyramide des ages est favorable a MAZERES avec un fort taux de jeunes, confirmé par un indice de
jeunesse su@ieur a 1 malgré la présence EPEPAD dans | a commune. LO®vol
MAZERES provient essentiellement de l'accueil de nouveaux arrivants, majoritairement de jeunes
couples avec enfants ; la pyramide des ages est bien éguilibeénotamment un fort taux de jeunes et

un taux relativement bas de retraités

3.1.2 Les objectifs démographiques
+7 OENI EUPI wWEz8YOOUUDPOOWEBSOOT UExT P@UI OsupéieBréaw & w hud
0z 6 Y O @43 reeedioonstatée entre 203 et 2019 (+0.3% par an & Mazéres)Le PLH en cours
Ei il DPUOI wOEwWi OOEUDPOOWE 7 E E E dbht @k B D WD Owpx QBDETUE K)iD 0
240 résidences principales par an sur la durée du PLH) est ambitieux, maisjustifié par
5 le vieillissement de la population,
G 0z8YOOUUPOOWET UwUUUUEUUUI Uwi E Obréne Bdbgemant Uw OE u
locatif social,
OEwU] OEEQGE]I wUGEI OOI OUWOEUI UYST WEZEUUDY®1 wWEIT u
plus densément peuplés, pendant et apres la crise sanitaire,

@

tout en intégrant le léger ralentissement de la dynamique démographique récente. Selon
Oz EOQOEOQa Ul wEBQD w g Olaglide MazeEs, tout comme Saverdun, est confortée
dans la production de nouveaux logements, et bd 061 PEDI wEzUOI waYOOUUD O
légérement supérieure (proche de 0.9 a 1% par an) a celle programmée par le PLH sur
Oz1 OUI OEOI wEUwWUI U evaiug®danTd paEdn)ed Eux"O'UU Quubg OENT EUDIT w!
retenu par le PLU de MAZERES tient compte des projets économiques programmeés a court
terme : 350 emplois attendus dans la zone AUF des Piniés.Dans ces conditions, le PLU de
, EA6 Ul UwxUBYOPUwWUOI wEUT Ol OUEUDPOOWEBOOT UEXxT B@UI 1
O0zPOUGT UEOUW@UIT w AJuwduaYd AJ Wi ulawd wwEEOPEHE ODPUEUD OOOW I

8+ 7 DOEPET wET wNT UOT UUT widYalOdoDOEDERUDUWHE WOERXDEUOEUDOOS w" 2
de 20 ans et les plus de 60 ans.
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3.1.3 Le parc delogements

3.1.3.1 Typologie du parc de logements
§ Résidences principales, résidences secondaires et logements vacants :
Le parc de logements esttrés majoritairement a base de résidences priipales; les résidences

secondaires constituent moins de 6% du parc de logements ; la commune compte pres de9% de
logements vacantsce qui est assez important;l es donn ®eEfontdémtde:61 NSE

Parc de résidences principales | résidences secondaires logements vacants
logements :
2013 1599 165 148
2019 1728 112 180
en % (2019) 85.5% 5.5% 8.9%

Source INSEE 203 - 2019

Le parc de logements vacantsa f ort ement diminu® jusquden 2013
parc total de logements. Il est cependant en hausse au cours de ces derniéres années (8.9% en
2019):

1982 1990 1999 2008 2013 2019

parc de logements 1075 1202 1313 1725 1912 2020
logements vacants 185 200 201 197 148 180
en % 17,2 16,6 15,3 11,4 7,7 8,9

commune de MAZERES - source INSEE

100% -

90% —:I I I l
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -

0%' T T T T T
1982 1990 1999 2008 2013 2019

m logements vacants

m résidences secondaires

m résidences principales

8 Les logements vacants: un enjeu fort pour la commune de MAZERES
La vacance est un fnénomene complexe qui recouvre des réalités multiples selon sa définition,
sa durée ou encore sa proportion Plusieurs définitions sont proposées pour la définir :
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V 21 OOOwWOEWESI POPUDPOOWET woOz(-23$30wlOwOOT 1 Ol OUwYE
du recensement. Parmi les logements vides, trois grandes catégories peuvent étre
distinguées:

Jw+l UwoOOT 1 O OU U wnéird teux(pfopnEed sutll©makchél dJI& vente ou

El WOEWOOEEUPOOwWwp@UzDOUwWUODPI OUwWO! Ul UwOUWEOED
Jw+l UwoOOlT |l Ol OUUwxUOYDPUODUI OIl OUwDOEDPUxOODPEODI
attente de réglement de succession ;

Jw+l Uwool i 01 OU U widitetceun degtinks & disparatire Héddifectation,
démolition), ou sans affectation définie (réservés par leur propriétaire sans usage

précis ou ne pouvant étre rénoves en raison du coltélevé des travaux

V Selon la Direction Générale des Finances Publigues (DGFiP), un logement vacant est un
logement vide de meublesquing | U0wx EVUwT EEDPUGS wE Uwhil UuassEedivabl U O w
OEwWUERI wEzl EEPUEUDOO

V Le fichier des logements par communes (FILOCOM) est une base de données sur les
logements et leur occupation, établie par la Direction Générale des Impbts (DGI), et reprise
par le ministére de I'équipement pour la richesse de l'information en matiére de logements.

De ce fait, FILOCOM ne couvre que les logements assujettis a la taxe d'habitation ce qui a
tendance a surestimer le pourcentage de logements vacants.

Le D.O.O. du SCOT V.A. précise (P36) que dans les communes possédant plus de 7% de
| ogements vacant s, |l es projets communaux doivent
|l e march® dobéau moi ns | a noosirctatio®imohabiierelclasgijueme nt s v ac

Pour la commune de MAZERES, les données FILOCOM font état de:

LOGEMENTS VACANTS 2003 2013
Nombre de logements 131 188
Taux de vacance 9.23% 9.88%

Source FILOCOM 2003 - 2013

Par ailleurs, le taux de vacance a courtterme (inférieur a 1 an) correspond au temps nécessaire
x OUUWOEwWUIT YT OUT wdU wO E pcompasGiast 6 Badx@lenacatt®sugsdelré D1 O U
lan a une origine structurelle, due a la combinaison de plusieurs facteurs:

A SEEEQOEI wE 7z O(®dgededis thEole®<E ihadaptés a la demande)

A Vacance de transformation du bien (logements en travaux ; logements en indivision en
succession, ou vacants en raison de la mise en maison de retraite du ou des habitant(s) du
logement)

A Vacance réservée pour sbou pour un proche

A Vacance de désintérét économique (liée a la faible valeur économique du bien, ou

logement recu en héritage, non «appropriée Rwux EUwOz I 8 UPUDI UB
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LOGEMENTS VACANTS DE 2003 2007 2013
PLUS DE 1AN
Nombre de logements 73 119 114
Taux de vacance 5.14% 7.0% 5.99%

Source FILOCOM 2003- 2007 - 2013

Les logements vacants constituent un enjeu important dans le terrdeira CCPAP, ce phénomene
toucheprincipalement les pdles urbains du territoire : Pamiers (prés de 15% de logenuamits vgoit
environ 1 300 logements), Saverdun (environ 200 logements) et Mazéres (environ 150 logeBstoits).
le PLH, la vacance concerne principalement les grands logements aeci@stamment ceux construits
avant 1919 24% des maisons construitegant 1919 demeurent vides

A
A

vacants

vi |l

On relativisera cependant] 6 i mport ance des | ogement s
ce ph®nom ne impacte |l es plus grandes
Mazeéres est la ville la moins impactée parmi les 6 villes lesplus peuplées du département.
Logements vacants PAMIERS FOIX SAINT GIRONS| LAVELANET SAVERDUN MAZERES

2014 14,8% 14,0% 18,5% 15,0% 8,3% 7,7%
2019 14,0% 14,6% 19,2% 15,5% 9,1% 8,9%
Source : INSEE
Logements vacants
= 2014
= 2019
@
\;ﬁ&
O

La vacance aaugmenté a Mazéres au cours des 6 dernieres années8.%% du parc de logements
en 2019, contre 7.7% en 204 (source Insee). ce constat est similaire dans les principales villes du

d®partement

dneerslex@epté.i ge, P

§ Le PIG, une réponse au mal logement et aux logements vacants :
40w/ UOT UEOOT wEzPOUBU+Uwl 6 06 UE Owa@n13dans leérinietcetdeu OD U T u

N~ A o~

2014 & 2016) il est prolongé en 2017 pour prendre en compte le nouveau périmetre de la

9 Source: Diagnostic du PLH
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EOOOUOEUUBWET wEOOOUOI U-rykemétsufloi ROTRE) (Las Bbhjectlisbdd PIG
sont:
A Agir sur la performance énergétique du parc immobilier bati exista nt et la précarité
énergétique
Favoriser le maintien & domicile des personnes agées ou handicapées
SUEDPUI UwOl UwUDUUEUDPOOUwWEZT EEPUEUWDOEDT O OwlUUGs UL
/| EUUPEDXx] UwEUwW/ GOl wEl w+UU0UUI w" OO00UI wOz' EEDUE U w( ¢
Conventionner des logements afin de développer une offre locative a loyers et charges

maitrisés
A 27EUUPEUOI UWEY]T EwOz Ox6UEUPOOwiI EAEET wli OWEOUUU w

>\ >\ >\ >\

A Les actions du PIG :

A | d6®chell e de | dancien canton de S aapresr(sburae:, | es
URBANIS, chargé du suivi du PIG) :
/ - Répartition des

) dossiers agréés sur

le territoire du PIG
‘ 2014-2016

(en nombre de logements)

> 74 propriétaires
occupants et 21
logements locatifs

[T er———
o
2
235
47
TR
ra
Mombre de logamants par cemmune
| 10aar [¥3)
O 4a10 (2)
O 1i 4 4

[ pasde dossiers (3)

Réalisé par URBANIS, Mars 2017
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PO PB (en nombre de logements, TOTAL (fév 2014
& &1i i & i a décembre en %
ot | mvronome | gt |Mmemigue | °6°% | sigroge | ausage | 2017
BRIE 2 0 0 0 0 0 0 2 2%
CANTE 2 0 0 0 0 0 0 2 2%
GAUDIES 0 0 0 0 0 0 0 0 0%
JUSTINIAC 0 0 0 0 0 0 0 0 0%
LABATUT 1 0 0 0 0 0 0 1 1%
LISSAC 4 0 0 0 1 1 0 6 6%
MAZERES 12 8 1 1 2 2 2 28 28%
MONTAUT 3 2 0 1 1 1 0 8 8%
SAVERDUN 30 7 1 3 0 6 0 47 47%
SAINT QUIRC 4 0 0 0 0 0 0 4 4%
TREMOULET 1 0 0 0 0 0 0 1 1%
Total 59 17 2 5 4 10 2 99 100%
78 21
59
Source: URBANIS 8 2017 PO : propriétaires occupants 8 PB: propriétaires bailleurs 8 FART: Fonds dod Ai de

Thermique des logements privés (aide contre la précarité énergétique) d LHI :
trés dégradeé)

l utte

A Les actions portant sur les propriétaires occupants a MAZERES :

On retiendra que le PIG a permis a MAZERES de rénover:

A
A
A1 |

ogement tr s

d®grad® dans

12 logements au titre du FART (aide contre la précarité énergétique)
8 logements adaptésau vieillissement et a la perte dautonomie,

a RG¢@

c oindigmedlogéntefta bi t at

|l e cadr e

A Les actions portant sur les propriétaires bailleurs a MAZERES

On retiendra que le PIG a permis a MAZERES de rénover:

2 |
1 |

>~ >~ >~ >~

1logementautitredel d am®Il i or ati on
2 logements dégradés,

ogements tr
ogement

s d®grad®s
correspondant

thermiqu
dans | e
u

€,

de |

cadre de
ne transfor mat

Soit 6 logements qu ont contribué a la remise sur le marché de logements vacants, ce qui est

peu.

Par

ai

| eur s, [

a commune

a i

nstaur ® ¥ne

taxe do

De ces chiffres, on retiendra da®1G a peu porté sur la mise sur le marché de logements vacants malgré

| es

efforts

vacants

(r®gi me

en

®t at

ddabandon

10 Pour qu'un logement soit soumis a la taxe d'habitation, il doit étre habitable et meublé. Il suffit donc de lui retirer
son mobilier pour qu'il n'y soit plus assujetti. Pour inciter le propriétaire a mettre sur le marché un logement vacant,
la commune peut instituer une taxe d'habitation sur les logements vacants, sous certaines conditions (ogement
dépourvu de meubles (donc non soumis ala taxe d'habitation) et inoccupé volontairement depuis plus deux ans) ;
une délibération du conseil municipal est obligatoire

11 Procédure permettant a la commune de mettre en demeure les propriétaires d'entretenir leurs biens et
éventuellement d'acquérir ceux-ci par voie d'expropriation
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8 Le permis de louer, une réponse complémentaire au mal logement et aux

vacants:

/ OUUWOUUUI UWEOOUUI woz WEEDOED ODOBDWOHOOWEB WS WOEWE
de mise en loation : le « permis de louer »., qui oblige chaque propriétaire Ez UOw OOT 1 Ol
locatif situé dans les coeurs de villes de PAMIERS, SAVERDUN et MAZERESE gffectuer cette
demande en cas de premére mise en location ou de changement de locataire Ce mécanisme de

contrdle du parc locatif met fin a la multiplication des logements insalubres . Le guide »Permis

eau

d 6 ®t EKvieosnerAedtR E 26 rue de Chaussas 31 200
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de louer », réalisé par la CCPAP, est annexé au dossier du PLUpiéce 5.9).

§Maisonsd 6 habi

En ce qui

largementminoritaires aMAZERES (15.8%)

t at

0]

n et

concerne |

appartements

a t-gdessods iy ressortidoeie lés @gpartbmentsasbnt
comparer

département (19% en 2019) et dans le territoire de la CCPAR6.0%):

logements

i
C

au pladren sdednmabpl pea |

Mai sons dodh Appartements
en % a MAZERES (2013) 83.1% 15.7%
en % a MAZERES (2019) 83.5% 15.8%

Source: INSEE 20B

3.1.32 St at ut

Les logments locatifs ne représentent @@ 6% du parc de logements en Z)le parc ddogement
locatif social (LLSgst de 5.0%, a peine supérieur au taux de LLS dans le dépari@ndénj alors que
MAZERES est lagémecommune du département en terme de populali@n ressort un enjeu réel pour

déboccupation

améliorer la situation dibgementocatifsocialdans la commune

o . Logés Dont HLM
propriétaires Locataires gratuitement ) TOTAL
—
En % a MAZERES| ;g 40,2% 2.3% 5,0% 100%
(2013)
o
En % a MAZERES| g4, 39.6% 1,9% 5.0% 100%
(2019)
en % en ARIEGE2019 66,3% 30,%%6 3,0% 4,% 100%

commune de MAZERES - source INSEE 2019 (1) HLM : habitat a loyer modéré

Les données FILOCOM refletent sensiblement les mémes tendances, avec toutefois un taux de

LLS légérement inférieur : XXX

propriétaires Locataires Autres Don‘zll-;LM TOTAL
(Ezrz)]_;? & MAZERES 56,74% 40,1% 3,12 4,4% 100%
(F;_r(l)o:;? 4 MAZERES 60,29% 35,1% 4,59 4,4% 100%

commune de MAZERES - source FILOCOM 2013
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Si | don compare | e taux de | ogements |l ocatifs
| 6Ari ge, on constate que MAZERES &est la vill e
pourcentage du parc total de logements :

PAMIERS FOIX  [SAINT GIRONS| LAVELANET SAVERDUN MAZERES
Logements locatifs sociaux 11,9% 10,7% 6,7% 6,1% 7,3% 5,0%

Source : INSEE 2019

Logements locatifs sociaux

14,0%
12,0% ~
10,0% ~

8,0% -

6,0% -

4.0% - ® Logements locatifs

' sociaux
2,0% -
0,0% =T T T T T T
\6‘? S 0& %é Q\bé QS(?
N & Ns 3 ’\ﬁ"
N N3 X

Selon le Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS) le taux de vacancedu parc de LLS esttrés

faible a MAZERES (données RPLS 2015)le RPLS met en évidence la souseprésentation des

petits logements (notamment des T2) dans le parc des LLS, avec a contrario une forte
proportion de T4 .

Selon le PLH, avec un peu plus de 4 demandes pour 1 attribution, notamment du fait de

i EPEOI UUT WET woOz O i1 Ul wi Owool iddla OaAPAR) (& Griareng béaiie cp WU w E
social appaméen apparait comme un marché « tendu ». 41% des demandeurs de logements sont
ETl Uwxl UUOOOI UwUIT UOT UOwWI OQwUT ETT UET T wEZUOW3 hwdU3 I

Un effort en faveude la production dpetits logementkcatifs sociauXT2 et T3) seraibénéfiqe

3.1.3.3 Caractéristiques des logements

8 Une proportion importante de grands logements

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 pieces O5 piéces
En % aMazeres 0.% 6.8% 20.%% 35.0% 36.M0
En%dansl e d®partemen|l9% 7.6% 17.8% 29.9% 42.8%
Source: RGP2019
La taille des logements & Mazeres reflete assez bien celle qui prévautp o u r | 6ensembl

département avec les spécificités suivantes: les petits logements (T1, T2) totalisent 77% du parc
de logements, inférieur a la moyenne départementale (9.3%) ; les logements intermédiaires (T3)
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sont corrélativement un peu plus nombreux a Mazéres ; les grands logements (T4, T5) sont en
proportion a peu preséquivalente.

MAZERES est caractérisée parl 6 i mport ance des (Tred5);dasontradoglesme nt s
petits logements sont peu représentés:

Insee 2019 MAZERES | SAVERDUN PAMIERS CCPAP
T4+ T5 71,7% 72,8% 55,5% 69,3%
T1+T2 7,7% 9,4% 19,7% 11,8%

Ainsi, comme de nombreuses communes ayant connu une forte augmentation démographique
ces dernieres décennies]a question du logement peut se poser pour les personnes seules et
les ménages les plus modestes qui tendent a aller vers de plus petits logements .

Si | 6on compare | &6i mportance des petits | ogemen
villes les plus peuplées du département, on constate un déficit de petits logements dans la
commune :

PAMIERS FOIX SAINT GIRONS| LAVELANET SAVERDUN MAZERES
Logements T1 + T2 19,7% 19,0% 17,9% 9,7% 9,4% 7,7%
Source : INSEE 2019

25,0%

0
20,0% m PAMIERS

mFOIX

m SAINT GIRONSY
B LAVELANET

m SAVERDUN

u MAZERES

15,0% -

10,0% -

5,0% -

0,0% -

Logements T1 + T2

Léoffre en petits | ocpeMdZERESRU npmeltitre cue |¢ part tderlogemants® | i
locatifs sociauxLes petits logements sont susceptiblesetinir dans la commune la population jeune
ainsi que |l es retrait®s souvent ° | a recherche d

§ Un parc ancien fortement développé

Malgré une forte croissance démographique, le parc ancien de MAZERES (bastide et dans une
moindre mesure faubourgs) représente encore de nos jours une part importante du parc total
de logements, supérieure a la moyenne du territoire de la CCPAP:

Insee 2019 MAZERES | SAVERDUN | PAMIERS CCPAP
igggmems anterieurs & |- o 70, 22.7% 22.0% 22.5%

§ Une part non négligeable de batiments trés énergivores

En corollaire, la réhabilitatio n des batiments énergivores constitue un enjeu . Une étude de la

perfoUOEOET wo Ol UT 8 UP@UI w E 0@ dukahow dél Savéddus @aIBéE fad |
URBANIS en 20138 wx EUUPUWETl wOzd UUEI wxUEOPGST wxEUwOz -
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performances énergdiques du parc de logement - Etat énergétique du parc en 2008, modele

xUOUx1 EUPI warOwdO0BEDO@UY Kk Pwl YYN

A La situation est globalement bonne avec 33% des résidences principales classées peu
énergivores (étiquette énergétique des classes B et C), a comparer a Saverdun (28%)

A/ OQUUWEUUDEOUOwWOzI1 I 1 OUU wbhw dupdrade Odétddnts eMadenestEs) wd O u
énergivores (étiquettes F et G); ce taux est de 13.7% a Saverdun

Etiquette énergétique selon le parc de Résidences principales en
2009 par communes

Mazéres I 425 519 250 59-

Montaut I 43 78 70 25 -

Saverdun I 490 796 364 10.

Reste des communes i a1 143 129 36 -
0% 20% 40% 60% 80% 100%

LE:] C D E F Bg

Canme indigée a la foisle PLHet e Pl an Cl i mat Air Energi ela( PCAE
réhabilitation du parc existant énergivore représente un enjeu fort, a la fois dans la lutte contre le
réchauffement climatique et contre la précarité énierggt

§ Les logements potentiellement indignes

Autre corollaire, le parc de logements potentiellement indignes 12 est important a MAZERES,
principalement dans la bastide. Dans la méme étude, URBANIS a dénombré 168 logements
potentiellement indignes a MAZERES, soit environ 11.4% du parc (8.3% a SAVERDUN). Les
principales caractéristiques en sont: population agée, faiblesse des resources, ancienneté du

parc.
3.1.3.4 lePLH

Le PLH (programme | ocal de | dhabitat) est un di

logements au niveau local. | | d®finit |l a politique | ocale de | ¢

(20232028). La communautt de communes des -Ry@nédseade sd Al ang®e

| 8 ® ab or #@LtHi, dontledi@goostic a été finalisé en février 2020;i | a f aiut2em G ob | e

arrét le 26/01/2023, et il devrait étre approuvé en juin 2023.

Les orientations stratégiques du PLH sont les suivantes :

A Orientation n°1 : Développer une offre de logements diversifiée, durable et répondant
aux besoins des ménage® wOz OENI EUDI wEUwW/ +' wl U0w@U1l wOEwxE

12 e repérage des logements potentiellement indignes est tiré dela base Filocom; les logements sont classés selon
une échelle del a 8 logements classés de 1 a 5 (du plus luxueux au logement standard) sont en principe sans
probléme technique majeur ; ce sont dans les 3 catégories les plus hautes (6,7 et 8) que se localisent les logements
médiocres voire trés dégradés, et a ce titre consi@rés comme « potentiellement indignes »
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xGOl wWEzd@UDPOPEUI w, EaoUI Uy 2 & YdroJthtd) Geuldgénizitsu EU U I
construits dans le territoire de la CCPAP : soit 360 nouveaux logements (60 par an,)

Orientation n°2 : XEYOUPUIT UwOi UwxEUEOUUUwWUBUDPET OUPI OU w]
EOOx0O6 01 OUEUPUB WET woOz Ol i Utomntiigeb & O 6 B hiix O IOW E
consiste a produire a minima 215 logements a loyer modéré (LLS), soit 15% de la
production globale. Cette orientation rejoint la prescription du SCOT (20% de LLS a

Mazeéres). + Ew" "/ [/ wUOUImME®DWImu U d@Ous % plémentalredenf f r e
logements locatifs sociaux soit réalisé en PLAFAdaptés?3,

Orientation n°3 : Améliorer le parc ancien pour conserver son attractivité 6 w D Ow Uz E1
EZEEEOOXxET Ol UwOzZEO6 OPOUEUDOOWE U wx dewahabifidenuO OT 1 ¢
le parc de logements vacants (LV) avec une remise sur le marché de 60 a 70 LV par an

(ce qui traduit la prescription du SCOT qui prévoit que, pour les communes possédant

plus de 7% de logements vacants, au moins la moitié de ces logements devront faire

| 6 0 b jne temigk 8unle marché); l utter contre | 0habitat i nd
Orientation n°4 : " OO0Ox 06 Ul UwOz Oi i Ul wETl woOOT i O S0 wI DwWEZT ¢
besoins spécifiques: en diversifiant les choix résidentiels des personnes agées et des
personnes handicapéesOwi OWE 06 OPOUEOU WOz EEE 6;@nurketiahtie® OT 1 Ol
place des réponsesciblées aux besoins des personnes en précarité ou rupture en
r®pondant aux besoins ddaccueil et de s®dent ¢
Orientation n°5 : AsseoD Uw OEw x OOPUPBUI wEIl wOz1 EEPUEUWET w

Oz 1 EEPUEUOwWI DwEUwWI OOEPI Udw
PLU de MAZERES devra °tre compatible avec |
rouv®. Dans | 6attente, | e PLU devra °tre comp

O0®volution de |l a taille des m®nages
on | 61 NSEE, l a tai |l | €l6hahbitants pal lbgement ens201 @nmattg e s € S

BN

diminution depuis 2013 (2.27), équivalente a celle dela CCPAP (2.19, mais supérieure a la
moyenne ariégeoise (2.05)

BlesPLAFAdapt ®s sont des | ogements tr s sociaux ~ bas niveau
destinées a des ménages rencontrant des difficultés économiques et sociales, dont la situation néssite la proposition

ddun habitat ° Il oyer et charges ma ' tris®s. Ces structures
dans |l e cadre ddéun ¢ projet social e visant | 6acc s au | oge
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FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en
historique depuis 1968

ms=m Nombre moyen d'occupants par résidence principale

3
) \
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1968(*)

1975(*)

1982

1990

1999

2008

2013

2019

Ce chiffre est confirmé par les données FILOCOM (taille des ménages en 2013 2.33, contre 2.40
en 2003, soit une baisse de 0.25% par an).a baisse des ménages costatée trouve certainement

son explication dans

développement des familles mono-par ent al es, | e

d

le nombre croissant de personnes agées (souvent seules), le
d®part

O®e¢lledi ant

est partiellement contre-balancée par la production pavillonnaire, particulierement importante
a Mazeéres. En tout état de cause, le phénoméne de diminution & la taille des ménages est

géné&al dans notre s oci ®t ®,
entiere. XXX

3136 L6©ge du parms de |
Léohabitat ancien
desisde | a moyenne

Maz res

0ogeme

constat ®e

comme

dans | e

d®p e

( a28.Po®Ru pae derlogéments9cé Gu) estégerensent aut
d a (2&8%); @n a ¢e® pomstraitéame n t

Mazeéres entre les années 1945 et 199B8.8% du parc contre 4.8% dans le département) ; a
| 6 o p pleoma® récent de ces 8 dernieres années est proportionnellement beaucoup plus
important a Mazeres en comparaison de cequi a été construit dans le département :

Insee 2019

Avant 1919

1919-1945

1946-90

1991-2015

En % & MAZERES

18,1%

11,6%

33,8%

36,6%

En % en ARIEGE

19,6%

9,2%

44,8%

26,4%

Source : INSEE 2019

Le réveil de la belle endormigprés une longue période durant laquelle le rythme de la construction était
quelque peu poussik parc de logements a connu un bond spectaculaire & Mazeres depuis les années

1990

aires urbaines de Toulouse et de Pamiers

j us qu d:la cammiune exerdebuheuforte attractivité du fait aleleuble proximité des

3137 Lébanciennet® déemm®nagement dans | a r®si dence
Sel on | &711%I 8E Ménages ont emménagédepuis moins de 4 ans, a comparer a la
moyenne départementale, qui est de 30.96 seulement: cette donn®e confir me
commune pour 6baccueil de nouveaux arrivants.

Moins de 2 de2adans| de5a9ans 10ans ou
Insee 2019 ans plus
en % a Mazéres 15,8% 21,3% 19,4% 43,5%
en % en Ariége 12,4% 18,5% 16,1% 53,1%

ancienneté d'emménagement dans la résidence principale
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3.1.3.8 Niveau de dipl6me et emploi

8 Niveau de diplémes

Le graphe ci-apres illustre le profil des niveaux de dipldme des habitants de la commune,

. ~ .
compar ®e au profil dans:l e d®partement de | dATri
FOR G2 - Diplame le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou FOR G2 - Dipldme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou
plus (en %) plus (en %)
B 200s I 2019 I 2008 [ 2019
Aucun dipldme ou certificat Aucun dipléme ou certificat
d'études primaires d'études primaires
BEPC, brevet des colléges, DNB BEPC, brevet des colléges, DNB
CAP, BEP ou équivalent CAP, BEP ou équivalent
Baccalauréat, brevet Baccalauréat, brevet
professionnel ou équivalent professionnel ou équivalent
Dipléme de I'enseignement Dipléme de I'enseignement
supérieur supérieur
0 5 10 15 20 25 30 0 5 10 15 20 25 30
% %
A MAZERES DANSLEDEPARTEMENT DE LO&ARI EGE

Par rapport a la population ariégeoise, les habitants de MAZERES ont un profil tres semblable a
la moyenne départementale en terme de niveaux de dipldmes; tout comme en Ariége, la

situation sodoest assez nettement am®| i or ®e au cou
8§ Ménages et activités :
Sel on | dds NaBégdEes socieprofessionnelles les plus représentées dans les ménages
habitant la commune de MAZERES sort les professions intermédiaires, les ouvriers et les
employés (professions sur-représentées par rapport a la moyenne départementale):
EMP G3-E is par ie socioprof EMP G3 - Emplois par ie sociopr |
I 2008 2013 [ 2019 B zo08 2003 [ 2019
Agriculteurs exploitants Agriculteurs exploitants
Artisans, commergants, chefs Artisans, commergants, chefs
entreprise entreprise
Cadres et professions Cadres et professions
intellectuelles supérieures intellectuelles supérieures
Professions intermédiaires Professions intermédiaires
Employés Employés
Quvriers Ouvriers
0 5 10 15 20 25 30 0 5 10 15 20 25 30
% %
A MAZERES DANS LE DEPARTEMENT DE LG&AR

Par rapport a la moyenne départementale, les cadres / professionsintellectuelles supérieures et
les ouvriers sont sur-représentés a Mazeéresau contraire des employés:

INSEE 2019 . Artisans, |cadres et CSP . profesls?o_ns .
Agriculteurs | commergants > intermédiaires employés ouvriers

a MAZERES 2,3% 6,4% 15,7% 25,8% 21,1% 28,7%

en ARIEGE 4,3% 10,3% 10,7% 25,0% 31,4% 18,3%
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35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0% -

5,0% -

0,0% -

ma MAZERES
men ARIEGE

§ Revenus :

Le revenu médian par ménage fiscal est de211100 , c hégefemenkesupérieur a la moyenne
départementale (2 0 4 3 ®donihges INSEE2020.

Selon le PLH (données 2015)aY | EwUOwODYT EVUWET wYPl wOEPEOwWEzI OYE
El whiwk KYZ uxEUwWOOPUOWOEwWx OxUOEUDPOOWET wOEwW" "/ /| wEE

revenu médian des ménages de la C®AP est équivalent a celuideUwl EEDUEOQUUwWET woz
UOUUI i 6PUwWwHOI 6UPI UUwawET OUD w E I-8J5U BECH 8 WREOPIUQWED WO@
annuels) ou le poids du secteur public administratif se ressent au regard des ressources de ses
habitants.

Niveau de vie médian
] Non renseigné

[ Moins de 18 000 €

[ Entre 18 000 et 19 000 €
[ Entre 19 000 et 20 000 €
[ Entre 20 000 et 21 000 €
Il Plus de 21 000 €

Niveau de vie médiaau 01/01/2015 par commune de la CCPAP (sourfeeH

§ Chomage :
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Le taux de ch! mage da 2 énd0U;asseamettermentmféri@dr a celei
du d®partement %)édohnéesINSEE2029 ( 1 1. 2

DEUXIEME REVISION du PLU de MAZERES - RAPPORT DE PRESENTATION- Page49



Bur eau do®t EdvieosnemAebtR E 26 rue de Chaussas 31 200
Toulouse Tél: 0561-13-4544 fax: 0517-47-54-72

3.2 L'ACTIVITE ECONOMIQUE

3.2.1 l'agriculture :

L'activité agricole garde une place encore importante dans la commmirrelation avec la superficie

communale (4403Ha) et | a majeure partie de | a co
consacr ® -~ | 0 o rit slagitad'uneo agricultuizeperf@anoahtsgue | don peut

ddint eesitwep,e c®r ®aliculture et cultures indust:H
poulets) qui, sans °tre n®gli geadbdlie,r i gydmeotas te s
pratiquée |l es sols de |l a basse plaine de | 8Ari ge s

petite partied 6 ent r e e ux s plocalemény des apérationp teedsainage permis une
amélioration Le maraichage est pratiqué par@ieulteurs dans la communet constitue un enjeu de
préservation de cette activité, basée principalement sur des circuits tausteccession des exploitations

est dans | 6ensemble favorabl e et | globadenentstadleauon de
cours des 10 prochaines années

3.2.1.1 Analyse succincte du recensement général de I'agriculture

VSelon |Ie RGA 2010, |l e nombr 85 (-diB%pamprdppoitttant s a
2000),

V La SAU couvre 2575Ha en 2010 selon le RGA, au lieu de3095Ha en 2000(- 17% par

rapport a 2000); ce chiffre doit étre relativisé: en f ai t |, nos inventaires

sols, réalisé en 2017 par ADRET, montrent que la SAU est beaucoup plus importante, de

| 6ordre de 3400 Ha, e ke, pent & e dacgaiontiéoonpt &850
n®cessaires ° la cr®ation de | 6A66 (y compri s
granulats nécessaires)

V Selon le RGA 2010, & principale orientation technico-économique reléve des grandes

cultures ; la cérédiculture représente 62% de la SAU en 2010, en nette progression par

rapport a 2000 (53% de la SAU). Le Mais en particulier est en légere progression par

rapport en 2000 (+11% de la SAU) au détriment des cultures industrielles (tournesol,

colza). Les surfaces fourrageres (y compris les surfaces toujours en herbe) sont en nette
progression ( + 1 4 7 %, en raison probabl ement de | daugn
culture de luzerne). Le maraichage et les cultures ornementales sont présents dans la

commune tout comme la vigne a titre marginal :

14 SAU : Surfaceagi col e utili s®e par |l es agriculteurs ayant | eur si

15 Soit 3.4% de la surface communale
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Evolution
2000 2010 20002010 " 7 delaSAU

Nombre | Surface | Nombre |Surface (Ha)| en % 2000 2010
Céréales 41 1628 35 1606 -1,4 52,6 62,4
dont Mais 31 791 24 728 -8,0 25,6 28,3
Oléagineux 34 778 21 322 -58,6 25,1 12,5
Colza 8 77 8 SS - 2,5 -
Tournesol 21 290 17 206 -29,0 9,4 8,0
Fourrages + STH 20 234 26 485 107,3 7,6 18,8
dont STH 19 SS 15 214 - - 8,3
Maraichage 5 30 3 SS - 1,0 -
Vigne 4 2 5 2 0,0 0,1 0,1
Jacheéres 39 251 26 84 -66,5 8,1 3,3
productions ornementales SS SS S S - - -
TOTAL SAU 53 3095 49 2575 -16,8 100,0 100,0

Source : RGA 2010 - STH : surfaces toujours en herbe - ss : couvert par le secret statistique

VLG ®l ebowingadortement régressé dans la commune de Mazéres: elle ne concerne
plus que 6 éleveurs en 2010 (12% des exploitations agricoles) contre 14 éleveurs en 2000
(26% des exploitations agricoles) Enparti cul i er ,
au cours des dernieres années,

| 0 ®I

evage

bovi

n |

VLO®l evage ovVvi n e s maistl geaté neangimal (9 élgveur® ene2010 pour un
cheptel de 542brebis), m® me s 6 | est en forte progression p:
VSi | 6®l evage porcin est anecdotique, il convi e
de poulets, lesquels totalisent une production légeérement supérieure (tout en restant
modeste) pour un nombre ddagriculteurs qui a tr
2000 2010 Evolution 2000/2010
Nombre Tétes | Nombre Tétes Nombre Tétes
Total bovins 14 238 6 58 -57,1 -75,6
dont vaches laitiéres 7 169 0 0 - -
dont vaches allaitantes 8 69 6 58 -25,0 -15,9
Total ovins 5 304 9 542 80,0 78,3
Total porcins 4 11 3 4 -25,0 -63,6
Total volailles (poulets) 19 5214 4 6400 -78,9 22,7
Source : RGA 2010 - Nombre : nombre d'exploitations - Tétes : nombre de tétes de bétail
V La succession des exploitations agricoles a évolué entre 2000 et 201des agriculteurs
encore jeunes, pour qui la question ne se pose pas (sans enfants encore, ou enfants en bas
age) a nettement régressé en 10 ans, au profit des exploitants ayant une seession assurée
et eux gqui nédont pas de succession d®cl ar ®e
2000 2010 | en % 2000 | en % 2010
La question ne se pose pas 30 20 56,6 40,8
Succession assurée 7 10 13,2 20,4
Sans succession 16 19 30,2 38,8
Total nombre d'exploitations 53 49 100,0 100,0

Source : RGA 2010

V La SAU moyenne par exploitation est de 52.@Ha, en repli par rapport a 2000 (68.4Ha).
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L'ensemble de <ces donn®es me t en ®vidence que
céréaliculture et les cultures industrielles, avec un élevage (bovin, ovin, poulets) qui, sans étre

marginal, concerne moins de 20% de la SAU. Encore faudraitii nuancer car une partie
importante des cultures fourragéres concerne la production de luzerne qui est vendue a des

éleveurs dtués en dehors de la plaine de | 6 Ar ;i paqg alleurs, le cheptel moyen par
exploitation est trés peu élevé (environ 10 tétes de bétail pour les élevages bovin viande, et 60

brebis).

3212 Am®nagements r®alis®s en faveler de | 6agricultu
§ Le remembrement :
Lors de | a r®alisation de | 06A66, un remembr emen
majeure partie du territoire communal .
§8Le r®seau ddoirrigation
Un r ®seau doicrtdédagati anbas ®e ®v,ihdstg@®@@pardesSIAHEBVA.r i g e

Le SIAHBVA, dont le siége est a Saverdun, a été créé en 1966il regroupe 33 communes
réparties sur 3 départements (Ariege, Aude, Haute-Garonne). 10000 Ha sont ainsi irrigués
(pour 15000Ha irrigables).
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S el
i

Ruisseau

Conduite
d'irrigation

,Ij/ Source ; SIAHBVA
L /

CARTE DU RESEAU D'IRRIGATION DE LA COMMUNE DE MAZERES
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3.2.1.3 Enquéte aupres des exploitants agricoles

Pour compléter les données du RGA, une enquéte a été réalisée par ADRET auprés des
agriculteurs de la commune. Le tableau ci-aprés résume les principaux résultats de I'enquéte
(données a titre purement indicatif ) réalisée le30/05/201 7, le 29/06/2017 et le 03/01/2018 lors
de 3réunions de concertation avec les agriculteurs de la commune.
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LISTE DES AGRICULTEURS EXPLOITANTS AGRICOLES SUR LA COMMUNE DE MAZERES

NOM DE L'EXPLOITANT SAU [DONTSUR DONT DONT  [FERMAGE |OTE (1) SIEGE AGE SUCCESSION  |REMARQUE
TOTALE |MAZERES|IRRIGATION|DRAINAGE |a MAZERES EXPLOIT
Frangois MARFAING céréales + 200 Ovins
EARL DE NAFAURE 115 29,7 29,7 0 0,0 viande SAVERDUN <35 NSPP
Nicole VERGE 72 | 454 | 454 0 00 |céréales+luzerme  |MAZERES 5060 |Assurge |Cultures bio (ceréales ala
CAPA, luzerne a 1 éleveur
Louis BELLEFONT 123 | 123 | 00 0 00 |Luzerne MAZERES >60  |SANS cultures bio (vent de la
luzerne a 1 éleveur)
luzerne en bio ; haricots en
céréales. mais bio et vente directe ; projet
POCHON Jacqueline et | 1¢ ) | 1091 | 721 0 05 |semence, haricot  |MAZERES <35 nspp |d€ conforter les cultures bio.
Cyrille (GAEC) lingot. luzermne 2 pivots. Projet de maison
9oL d'habitation (décohabitation)
et de silos
Christian CAZENEUVE | 140 | 1339 | 70,0 0 18,8 céréales MAZERES | 50-60 | ASSUREE | 0anslepérimete de
dangers LACROIX
Pierre PORTES 214 | 1355 | 554 0 31,5 | Céreals;semences |\ eces | 40.50 Nspp | Agriculteur + entrepreneur
(maiis, colza, blé) de moissons
Christophe FONTA 65 49,2 46,8 0 17,2 céréales MAZERES 40-50 NSPP Double actif
Damien TARDIEU 200 478 335 0 0.0 Céréales + mais MEZERVILLE 40-50 NSPP Projet de constrqcnon d'un
semence (11) hangar agricole
GAEC peére-fils ; luzerne et
Christian REDAL et L RABAT LES 3 foin a Mazéres ; Projet de
Adrien 201 28,1 0,0 15,1 0,0 100 bovins viande SEIGNEURS <35 NSPP hangar pour stocker le
fumier
Philippe BERNARD 64 | 475 | 312 0 265 | B€ ‘:)L;'ti't;":;?:m" MAZERES 50-60 SANS Double actif
a vendu 10Ha pour
Roger DOUMENG 865 | 865 | 300 | 194 00 | Bledur mais coiza |\ epeg >60  |INCERTAINE| 'exension dela zone
orge d'activité de Tartifume ;
ancien volailler
Frédéric ROUZAUD 134 107,0 60,0 0 65,0 Céréales MAZERES 40-50 NSPP ancien volailler
Elevage bio. Vente directe
Manuel CHAUCHAT 302 | 302 | 00 0 00 |%@BovnsviandeetlS| .\ rpes | 50.60 | ASSUREE en partie. Projet de
Ovins viande changement de destination
pour 2 logements
Jacques PUJOL 349 | 349 | 00 0 0,0 Luzerne etprés de | )\ ppeg >60 SANS | Exploitation par entreprise
fauche en bio
Double actifs mari et femme
Anne Marie DEMARI 43 32,1 0,0 0 12,6 Céréales ; colza MAZERES 50-60 POSSIBLE | ; projet de hangar agricole
(stockage)
SAINTE Projet de maison et d'un
Yvas VALLEZ 58,1 | 581 30,0 0 0,0 |Céréales; soja; colza| CAMELLE 40-50 SANS !
a1 hangar de stockage
Projet de changement de
Boris ROUQUET 250 | 662 | 543 | a4g | 11,9 |CCréAles mais 4050 |Assurgg |destination dun hangar en
semence ; soja, colza logement ; projet éventuel de
gite rural
Christophe MANERA 380 27,3 22,3 0 27,3 Céréales ; colza EllzNTEGABEL 40-50 NSPP
Projet de drainage (5,5Ha).
David PUJOL 1476 | 1476 | 1228 | 58 | 405 | CEréAes:SORmAS |y epeg 4050  |NSPP Trés touche par fe futur PLU
semence (8H au Syndic ; 4Ha a
Garautou)
100 chevaux au siege
Francois TOULIS le . d'exploitation avec estive. Au
Chateau 212 22,6 21,6 0 22,6 |Mais semence LE VERNET >60 NSPP total 14 équivalents temps
plein dont 9 salariés.
Francois TOULIS Vidalet | 299 25,7 0,0 0 25,7 |Luzerne en bio LE VERNET Entreprise
TOTAL 2908,6 | 1276,7 | 725,1 85,1 300,1

(1) : OTE : orientation technico-économique de I'exploitation

(2) : Agriculteur non enquété
SAU : surface agricole utile

Données recueillies [€30/05/2017, le 29/06/2017 et le 4/01/2018 a titre purement indicatif
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Ainsi, 1277Ha de SAU ont été renseignéssur le territoire de la commune de MAZERES, soit
37.5% de laSAU communale calculée a partir de nosinventaires de terrain (confer § occupation
des sols)

Le nombre ddagr i cul Rlesoit envirenn3@u des asculteuss tselod la liste
émise par la Mairie de Mazéres.

Le fermage est relativement marginal chez les exploitants agricoles enquéés 23% de la SAU
enquétée).

Les orientations technico-économiques des exploitations sont essentiellement tournées vers la
céréaliculture et les cultures industrielles. Plus de 150Ha de cultures sont des luzernieres (5%
des terres labourées).

5 céreéalierscultivent des cultures semences (mais, mais aussi colza, blé).

3 exploitations maraichéres sont implantées dans la commune (hors enquéte, mais recensées
|l ors de notre inventaire de terrain sur | doccupa

2 éleveurs ont été recensés 1 éleveu de bovin-viande / ovin viande en bio avec vente directe

ddune partie dE&eéleseardpbowndviande dort le siege (et le cheptel) sont situés
hors commune de Mazéres; on peut également ajouter un céréalier avec un élevage ovin
v i and e oind, également hors commune.

Lors de nos inventaires de terrain, plusieurs élevages hors sols ont été recensés, essentiellement
des élevages de volailles; la quasi-t ot al it ® de ces bOti ments sont
| 6®l evage dceonpdlultaites plhals qudune activit® mar gi na

La majeure partie de la SAU est irrigable, mais 729Ha sont déclarés irrigués (soit 57% de la SAU
enquétée, ce qui est important), avec pr®sence de plusiLaurrgigiay

concerne essentiellemen le mais, mais aussilesoja | 6i rri gati on apporte un
| dagri cul t uEre faitc seutemla rpartle ecoteaux ne bénéficie pas du réseau
ddirrigation, soit environ 10% de | a SAU.

Une surface réduite de la SAU a été drainée (85Ha soit prés de 6.26 de la SAU enquétée).

La succession des exploitations estplutot favorable : les 2/3 des exploitants ont une succession
assurée, ou ne sont pas encore concernésmoins de 20% de la SAU de MAZERES pourraient
changer de main dans les 10 pochaines années(sans succession, ou succession incertaine)

ainsi, |l a situati on deellérélaivwpmdantstabdlet ur e communal e e
SUCCESSION NSPP |ASSUREE |POSSIBLE [INCERTAINE SANS |TOTAL
Nombre d'exploitants 10 4 1 1 4 20
Surface SAU a4 MAZERES 704 276 32 87 153 1252
en % de la SAU enquétée 56,2 22,0 2,6 6,9 12,2 100

NSPP : la question de la succession ne se pose pas encore (enfants trop jeunes, ou pas encore d'enfants)

3.2.1.4 Laprise en compte de la zone agricole dans le PLU

J mcidence du PLU sur le d evenir des exploitations agricoles :
+] wxUONI OWEOOOUOEOwWYPUT wawd Ul OEUT wOz UUEEBPUEUD O
[ TEUEUI UwUl UOOU wE b OU D w UFate A decBrdtat, (ADRET & qrdarkisd Bng D U6 WE |
3eme réunion de concertation avec les agriculteurs de ce secter UD wOz EYEDI OUwx Uw=+ UL
lors des 2 premiéeres réunions de concertation. Cette réunion, qui a eu lieu le03/01/2018, a
permis de mettre en évidence que laprincipale exploitation agricole impactée est celle de M.
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supplémentaires).

Une réunion a été organisée dans la foulée (31/01/2018) pour déterminer les conditions de la
pérennisation de son exploitation agricole ; elle a réuni la SAFER (Marie DURAND, Au drey

BORDERON, Christian ROUSSEIX Ow OE w " TagriCuukel qui B z0 OB U w éxploitan2 A Ow O 7
concerné (David PUJOL), la Mairie (M. MARETTE, Maire, Mme SGOBBO, secrétaire

générale de la Mairie de MAZERES) et le bureau ADRET.

Suite a cette réunion, leommunede MAZERES projette de passer une convention avec la SARER
gue les extensions des zones urbaines projetées par le PLUréaisant pas au détriment des
exploitations agricels localeset notamment de celle de M. David PUJOL

Cette convention pourrait avoir pour objet :

A LaUBEOPUEUDOOwWE z U O wdrtanE dunués isuffaces Houthit @R AdyuisBsto® w
OEI EOIl 61 UWEEOUWOI| wx ddiagnosticddudiedEz DOUI UYI] OUDOO

A 1a0PUl wi Owx DEBDGQE wl OD &b dibfdrniewla cotrbundJdeshbtificatia
de vente qui lui sont adressées parles notaires sur les terrains concernés,

A OE w Us E O acquisiiobOrénaigkes (biens & acquérir, situation locative et conditio ns
financieres),
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maitrise fonciére souhaitée

| OUwOUwx EUW

J Agriculture et urbanisme

La zone agricole est protégée par la constitution déglement approprié (zone A) afin d'éviter
I'apparition de mitages susceptibles de consommer l'espace agricole et de dégrader les conditions
d'exploitation. Les terrains a forte plus value agricaelq irrigués, sols drainés, maraichadevront

étre pioritairement préservé@ our aut ant qudil soit possible

J @hangement de destination des constructions en zone agricole

Selon I darticle L151.11 du code de | durbani sme,
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination

ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagéere du site. Le changement de
destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de

la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue l'article L. 112-1-1 du code

rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

Cette possibilité a été appliquée ponctuellement (confer §3.3.3.2)

3 Ruincipe de réciprocité et batm | OUUwE z:8 O1 YET |
Le code rural fixe les distances a respecter concernant l'implantation des installations classées : ainsi,
pour I'élevage bovin, cette distance dépend du cheptel concerné (distance fixée a 100 m pour les cheptels
de plus de 100 tétes deg bétail et de 50 m pour les autres ; pour les chenils de moins de 9 chiens sevrés

(> 8 semaines), la distance est de 50 m minimum ; les chenils de plus de 9 chiens sevrés sont considéreés
comme des installations classées soumis a autorisation, etlaceist respecter est de 300 m.

Il existedans lacommune2i nst all ations c¢cl ass®es pour | a prot
de type agricole (confer 83.4.2)
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Il existe un petit nombre de batiments d 6 ® | edars b ¢erritoire communal ; il s dtdent |
distances de réciprocitt quine constituent pas un enjeu en te
| ur bani sation

0
r

I Anne Marie DEMARI

- Boris ROUQUET
Christian CAZENEUVE

BEHS Christian REDAL

~ Terrains non agricoles

Christophe FONTA [T Plans d'eau
Damien TARDIEU ammm Hers
1w Frangois MARFAING . Raunier
Bl Frédéric ROUZAUD —— RD
GAEC de MESTRIBES (M. POCHON) ;
( PP, nes

Jacques PUJOL
I Louis BELLEFONT
HH#H Manuel CHAUCHAT
B Nicole VERGE
I Philippe BERTRAND
HEHE Pierre PORTES
[l Roger DOUMENG
FHE Yves VALLEZ
Christophe MANERA
I David PUJOL
[ Frangois TOULIS le Chateau
[[[[J|| Frangois TOULIS Vidalet

NIl MARAICHERS (non enquétés)

88

FVD, F, OP Faire -valoir

B Siége dexploitation

@ Hangar agricole

‘wm Batiment d'élevage

&l sios

#  Projetchangement de destination
%  Projet maison

+  Projet hangar

+  Projet silos

CARTE DES EXPLOITATIONS AGRICOLES DEMAZERES CARTENORD
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Il Anne Marie DEMARI
I Boris ROUQUET
Christian CAZENEUVE
B Christian REDAL
Christophe FONTA
mien TARDIEU
iz Frangois MARFAING
Ml Frécéric ROUZAUD
GAEC de MESTRIBES (M. POCHON) FVD, F, OF Faire -valoir
Jacques PUJOL @ Irrigation
I Louis BELLEFONT
HHH Manuel CHAUCHAT E Drainage

I Nicole VERGE W Siége dexploitation

- Philippe BERTRAND @ Hangar agricole

i} Pierre PORTES wm  Batiment d'élevage
Roger DOUMENG wll  sios

HHE Yves VALLEZ #  Projetchangement de destination
Christophe MANERA #  Projet maiscn

I David PUJOL %  Projet hangar

[ Frangois TOULIS le Chateau % Projet sios

|I[[ll| Frangois TOULIS Vidalet

[Nl MARAICHERS (non enquétés)

Py Source : ADRET, d'aprés enquétes en date des 30/05, 29/06 et 13/12/2017 - données a titre purementindicatif

CARTEDES EXPLOITATIONS AGRICOLES DE MAZERES CARTESUD
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