S + A2.03
REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n° PC00918523A0023

Date de depot : 13/12/2023

Demandeur : NIRP ESPRIT VILLAGE SUD
Commune de MAZERES Représentée par : Monsieur Romain CELADOR
Pour : construction de 22 logements
Adresse terrain : route de Gaudies 09270 MAZERES

ARRETE N° 2024/026
refusant un Permis de Construire
au nom de la Commune de MAZERES

Le Maire de MAZERES,

Vu la demande de permis de construire présentée le 13/12/2023 par la SAS NIRP ESPRIT VILLAGE
SUD, représentée par Monsieur Romain CELADOR, située 25 Allée Vauban 59110 LA MADELEINE ;

Vu l'objet de la demande :
Pour : construction de 22 logements,
Sur un terrain situé route de Gaudiés 09270 MAZERES, terrain cadastré ZW-0074 (22510 m?),
pour une superficie du lot aprés division primaire de 4915 m?
Pour la création d'une surface de plancher de 1719 m?;

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme révisé pour la deuxiéme fois le 23/06/2023, et notamment la zone AU2.1
(projet) et la zone A ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Technologiques approuvé le 09/07/2010, et notamment la zone
Blanche ;

Vu 'élaboration du Plan de Prévention des Risques en cours ;

Vu le schéma directeur et zonage d'assainissement pluvial de la commune de MAZERES approuvé le
02/02/2011 et notamment la zone Ill ;

Vu I'état des équipements desservant le terrain, détaillé ci-aprés ;
Vu le projet de division primaire, conforme a I'article R.442-1 a du Code de 'Urbanisme ;

Vu l'attestation de la prise en compte de la réeglementation environnementale en date du 30/10/2023 ;

Considérant l'article AU2.2 du réglement de la zone AU2 qui stipule : « Les constructions sont
autorisées a condition qu'elles soient compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation. En particulier, la densité indiqguée dans chaque OAP doit étre respectée » et
Considérant I'Orientation d'Aménagement des zones AU2.1 de Maurelle qui prevoit |a réalisation de 9
logements environ ;

Considérant que le projet prévoit |a réalisation de 22 logements ; ce qui représente un projet a la densité
2.5 fois plus éleveé que ne le prévoit le PLU et la prescription du SCOT sur Mazeres (20L/ha) ce qui n'est
pas recevable car il déséquilibre totalement le PLU tel qu'il a été congu ;

Considérant que I'accés unique envisagé présente une voirie insuffisante : une seule voie privée alors
que deux voies publiques communales bordent |a parcelle ;

Considérant I'article 2.10 du reglement de la zone AU qui stipule « Apres filtration des eaux pluviales,
un stockage doit étre réalisé dans la parcelle ; il permettra des utilisations domestiques (arrosage,
entretien des espaces libres...). Son volume minimum sera de 40 litres par m2 de toiture » ;



Considérant que le projet ne précise pas si les eaux pluviales stockées pourront étre réutilisée pour un
usage domestique ;

Le permis de construire est REFUSE.

ARRETE

Article UNIQUE

mars 2024

£ Terrain Date de |Gestionnaire .
Equipemunt desservi I'avis du réseau Obsarvations
Eau potable oul 18/01/2024] SPEHA |Equipement propre a la charge du bénéficiaire
- o Extension nécessaire a la charge du demandeur
Electricité NON 20/12/2023, RME conformément a la loi APER
Branchement général a la charge du bénéficiaire.
Le branchement nécessite [I'autorisation de|
raccordement du propriétaire du réseau du
Assainissement| Oul 04/01/2023] SMDEA |lotissement de MAURELLE.
Le pétitionnaire devra se prémunir des servitudes
et autorisations de passage nécessaires sur la
parcelle ZW 73.
Eaux pluviales NON 09/02/2024| Commune [Le projet prévoit l'infiltration des eaux pluviales
paente OUl | 09/02/2024] Commune [PEI & environ 163 m avec un débit de 111 m¥h
Voirie QuI - Privé voie ouverte a la circulation publique
Observation(s) :

- La commune de MAZERES étant classée en zone 2 de sismicité, en application des décrets 2010-1254 et 2010-
1255 du 22 octobre 2010 complétés par l'arrété du 22 octobre 2010, toute construction envisagée sur le terrain
devra satisfaire a la réglementation en vigueur.

- Par ailleurs, le terrain est concerné par : emplacement réservé n® ER6, secteur comportant des orientations
d'aménagement et de programmation (L123-1-4 et R123-3 1), Aléa retrait-gonflement argile: 2, Pas d aléa identifie
dans le cadre du PPR en cours, PPR en cours d élaboration ou de révision, Aléa sismicité: 2

Date d'affichage en Mairie de I'avis de dép6t de la demande : 13-12-2023
Date d'affichage en Mairie de I'arrété : 11-03-2024
Date de transmission a la Préfecture de I'arrété : 11-03-2024

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code genéral
des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut
également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre charge de I'urbanisme ou
le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le tribunal
administratif peut étre saisi au moyen de I'application informatique télé-recours citoyen accessible par le biais du

site www.telerecours.fr




